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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

\dress: Bag Piviasins 2

81250 Cetinge, Crns Goea

Tl 438241 %1 ™

Crna Gora Mol +383 67 261 445
Prijestonica Cetinje i m

Broj: 05-332/26-80 Cetinje, 10 QS@

1) Sekretarijat za wredenje prostara i za&titu Zivolne sredine, na osnovu Elana 143, stav 3,
Zakona o uredenju prostora {,Sluzbeni list CG", br. 19/25, 28/25 | 49/25) | Zakona o zgradnjl
objekata (SluZbeni list CG*, br 19/25 | 82/25), ¢lana 1 Uredbe ¢ povijeravanju dijeia posiova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imoving jedinicama lokalne samouprave
(.S! list Crna Gore', br. 12/24 | 73/24), | podnijelog zahtjeva Martinovic Miodraga, izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradmju objekla na urbanistickoj parceli UP 1084/b, blok D, formirana od djelova kat
parcela br. 1081/2, 1083/2, 1084/2, 1084/3 | 1085/3 K.O Cetinje L u zahvatu DUP-a ,Bajice”.
Cetinje (,S!. list CG - o0.p.*, br. 28/15).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARTINOVIC MIODRAG

4) POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

\
U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrdina i nadin kandéenja, u vazetem
planskom dokumentu DUP-a ,Bajice’, kat. parcele br. 1081/2, 1083/2, 1084/2 1084/3 | 108573
oznatene su kao drugo poljoprivredno zemljidte.
Po Bstu nepokretnosti br. 3695-prepis, na kat. parceli br. 1081/2 KO Cetinje | nalazi se kr§,
kamenjar povidine 44m°, na kat parcell br. 10832 KO. Cetinje | nalazi se pasnjak 5klase
povriine 1068m7, na kat. parceli br. 1084/2 K.O. Celinje | nalazi se livada 4 kiase povrsine 386m?*,

na kat parcel br. 1084/3 K.O, Celinje | nalazi se livada 4 kiase povriine 568m’, a na kal. parceli

br. 1085/3 K. O. Cetinje | nalazi se pasmjak 5 klase povrSine B46m*.

5) PLANIRANO STANJE

£1) Namjena parcele odnosno lokacije

N& UP 10B4/b, povréing 844m* planom namjene povrding predvideno je stanovanje malh \
gusting — podtip 1 ‘
Preporuka plana je da se u ovim stambenim zonama razvijaju djelatnosti urbane poljoprivrede, a
1o su aklivnosti na prozvodnji, preradi i distnbuciji hrane namenjenoj uglavnom lokalnoj potrosnji

- moguénost gajenja ratarskih i povrilarskih kultura, cvijeda, ukrasnog Zbunja | drveca. zadinskog \

I jekovitog bilja. pﬁoh}alu_ Uzgajanje Zivotinja treba iskijuditi kao djelatnost. Osnovni uslov za ‘
izbor ovih dielatnost jeste da one svojim karakierom i nacinom odvijanja ne narusavaju kvalitet

stanovanja |
Detalini urbanisticki plan "Bajice” moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacie koju vodi
nadieZno ministarstvo, na intemet stranici
hito:/fwww planovidozvole. mnt gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT ‘
\
\
\
|

52) Pravila parcelacije



Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do nesiaganja emedu zvaniCnog katastra | pland,
myeradavan je zvaniéni katastar
Osnova za izradu Plana Wmeimwmhpmm%mma

postojeih | novoplaniranih sacbracajnica.
Urbanistitka parcela UP 1084/b definisana je detaljnom tackom br. 4582, &ja je koordinata 5‘!
X Y &

4582 65751165230 4695512.29

53) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Rodaci o gradevinskoy i regulacionoj liniji objekta pnkazani su u grafickom prilogu ovih
whanistiéko - tehnigkih uslova
Gradevinska linija definisana je detaljrim tackama br. 243 | 870, éije su koordinate

X Y X Y
243 ©8575151.1810 4695533.6138 B70 6575148 768¢ 46855258033
Regulaciona linja definisana je detaljnim tackama br. 5504, 5505, 5506, 5507, 5508 i 7511, dije
suU koordinate: _
X Y X Y

5504 6575150.7807 4695537.1083 5505 656751563.4038 4695530 9277
6506 G6575151.8759 46855251621 5507 ©6575150.9794 4595522 4306
5508 6575146 4482 4695504 8601 7511 6575131.86806 4695545.765%

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli | dvojni objekli. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (viasnici susednih UP) pismeno dogovore na naéln da je granica parcela
uedno i inija razgranicenja objekata

Gradevinska linija predstavija maksimainu liniju do koje se moZe postaviti cbjekat.

Na parcell se moZe graditi samo jedan stambeni abjekat. ali se mogu graditi | proizvodno-

skladiSni objekti koji su u funkcijl odvijanja urbopoljoprivrede, a njlhova powrsina | kapaciteti ulaze
U ukupan obracun kapaciteta na parceli

Preporuka plana je da stambeni objekti budu izgradeni u dijelu parcele ka pristupnoj ulici, a
nestambent (prozvodno-skladiSm) | pomocni objekti u dubini parcels.

Dozvoljena |e izgradrya podrumskih elaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vide od
im

Uxoliko je konfiguracija terena strma. dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, sa tri strane
ukopane u teren

Podrumske | suterenske etaZe ulaze u obratun BGP, asim ako sa koriste za garaZiranje.
Minimaino rastolanje objekia od boénih granica parcele je 20 m, .
Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od botnog susjeda vede od Sm.

Kota poda prizemija moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0 m, a za komercijaine sadrZaje
maks. 0.2 m od kole konacno uredenag i nivelisanog terena oko objekta,

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviée 1.20 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosina.

Dozvelieno je planirali konzolne ispuste - erkere | balkone maksimalne dubine 1.0 m. Fasadna
povréina erkera neé smije prelaziti 25% povrdine fasade na kojoj su planirani PovrSina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je brulo razvijene gradevinske povr§ine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erken, balkoni | drugl ispusti ne smeju
prelaziti definsane gradevinske linjje

Maksimaina visina objekata je 8m za objekte Po+P#1 (za objekte na ravnom terenu) odnosno
Su+P+1 (za objekte na strmom terenu), | to ratunajuéi od najnize kote konadno urédencyg |
nivelisanog terena oko objekta do sliemena krova.

Ukolko se u potkrovnom prostaru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati galerijski
prostor. ali samo u funkcifl donje etaZe, a nikako kao nezavisna stambena povréina.

£) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUG!
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKC - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA




skih radova, u skiadu sa standardima MEST EN 1088-1 | nacionainim standardom
BN 968-1/NA. kako bi se obezbijedili da su. ljudsk Zivoli zasticeni, oStecena ogranitena,
% AMatala za civilnu zadtitu ostanu u upotrebijvom stanju,

xf Re:bijecila stabilnost objekta, kao i pribvatijiv nivo seizmickog rizika cbavezno je
postovalisdakonom o geoloskim istrazivanjima (.SluZbeni list RCG®, br, 28/83, 27/94
26/07) t
68/23).
IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
.+ sezmiéki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmiCkin
: MMiuaWUHWMiyepumﬂml,EMumWi
sazmitko) mikroreonizacijl podruéja Cme Gore’
U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastli | spaSavanju
(.S Nst CG*, br. 13/07, 05/08, B6/0Y, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
slemantamih nepogoda (. SI. list RCG®, br. 6/1983)

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastite od
potara, shodno namjeni objekta koja se planira.

7) USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

. Za Projekie koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi prociena uficaja na Zivotnu sredinu
(Sl list RCG", br. 27/07 i Sllist CG”", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
prociene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu Zivolne sredine, u skladu sa
Zakonom o procieni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sllist CG", br. 75/18), Zakonom ¢ 2ivotnoj
sredini { Sllist CG®, br. 52/16 | 73/19), Zakonom o zaétiti od buke u 2ivotnoj sredini ("SluZbeni
kst Cme Gore” br. D28/11, 001/14. 002/18) | Odiuke o utyrdivanju akustilkih zona na teritoryi
Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Cme Gore-opétinski propisi®, br.017/21), Nesilac projekia ne
moze pristupiti zvodenju projekta baz prethodno sprovedenog postupka.

Takode se preporufuje zadrzavanje postojeteg drveca | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama. gdje god je to moguée, jer povoljno utiCe na otuvanje stabiincsti terena.

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelentlo individualnth stambenih objekata

"ravilnikem o sadr2aju projekatageoloskih istrazivanja (.SluZbeni list RCG', br.

J adnosu na prirodnu kanfiguraciju terena, izgradenast, povrsinu parcele, izvréena je podjela na
i podtipa stanovanja — podtipt, podtip2 | podtip3.
. Kute savremene arhitekture su pratezno slobodnostojede. Zalenilo u okviru stambenih objekata
podrazumjeva uredenje slobodnih povriina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kude | njenag
polo#aja na parceli. Osnovna pravia uredenja okucnice su da kuéa bude na 1/3 placa. bliZe ulici,
gdie dobijerno predvnt kaji ima estetsku ulogu | sadr2i kolski prilaz. parking. rasvjetu | sl. Zadnji vit
siuz kao prostor za odmor | ako je parcela veca kao ekanomski dio dvorista. Ovo se odnosi na
sva fri podtipa stanovanja, ako j@ moguce prostomo organizovati.
Opéte smjemice za ozelenjavanje sva tri podtipa:
- kompoziciju vria stilski uskiaditi sa arhitekiurom objekta;
pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji. oblicima;
za izradu staza | stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju.
- predvt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga:
- razdvajanje parcela i izolaciju od sacbracajne buke rijediti podizanjem zasada Zve \
ograde.
Posebne smjemnice za ozelenjavanje SMG - podtip 1 \
u ekanomskon dijelu parcele moguca izgradnja objekata za obavijanje poljoprivredne

' jere zastite od sezmickih razaranja obuhvataju planiranje. projektovane | zvodenje objekata
|
\

dijelatnosti,

- moguénost gajenja povrtiarskih | ratarskih kultura, cvijeda, ukrasnog Zbunja ¢ drveca,
zatinskog | jekovitog bilja,
podizanje vocnjaka | povrinjaka,

- moguénost izgradnje staklenika | plastenika.




G) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | H,IH‘H{JVE

ZASTICENE OKOLINE 3
‘0
Predmetni objekat se ne nalazi u zasticeno| zoni - Qk

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebne je u projektovanju | izvedanju obezbijediti pristup svakom poslovnom i stambeno-
poslovniom cbjektu koji mogu da konste lica smanjene pokretiivosti. Takode nivelaciju svih
pesalkih staza | prolaza raditi u skladu sa vaZecim Provilnkam o bliZim uslovima | natinu
priagodavams objekata zo pristup | kretfanje fica smanjene pokrellivostl | ica sa invaliditetom
(.Sl list CG.* br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakej parcell stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti | kapaciteta | pod uslovom da ne ugroZava usiove
karisCenja osnovnog | susjednih stambenih objekata

Ogradivanje j@ moguce i to transparentnom ogradom visine do 1.60m (u skladu sa Odiukom o
postavijaniu odnosno gradenju | uklanfanju pomodnih objekala na ledtorji Prijestonice Celinje
(.Sl list CG ~ op., br. 12/14 | 045/20) i Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavijaju na
granicy parcele tako da stubovi ograde | kapije, kao | Ziva ograda, budu na zemijidtu viasnika
ograde

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih usiova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objakia ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat mo2e biti | manjeg kapaciteta od dateg, lli se mo2e realizovat fazno do maksimainih
parametara

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilkom zrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija poStovati tehnitke preporuke
Shn;na?dnrskog elektrodistribulivnog sistema ,CEDIS" DOO Podgorica, date na njihovoj internet
152) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova Cine uslovi prikjugenja DOO Vodovod i kanalizacija™ Cetinje.

153)  Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu '

Prilaz urbanistiCkoj parceli je iz naseljske sacbradajnice. sa kat. parcele br.1095/1 K.O.Cetinje |
(susvojina Martinovic Petar, Savo, Miodrag, Snezana, Cedomila) | 1085/2 K O.Cetinje | (svojina
Drzava Cma Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje)

154) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedede propise’
Zakon o energetici (,S). list CG* br. 5/16, §1/17, 82/20, 20022 | 152/22),




. Zakon o zastiti | zdraviju na radu (.Sl list CG" br 34/14 44/18) - pri izradl tehnitke
dokumentacije projektant kojl u skladu sa propisima o uredenju prostora | zgradnji
spjekata zraduje tehrucky dokumentachu za zgradnju, rekonstrukciju i adaptaciu

_ namijenjene za radne il pomocne prostorije | objekie gdie se tehnoloSii proces

g §HIna otvorenom prostory, duZan je da predvidi propisane mjere zastle na radu u

Byga tehnoloskim projektnim zadatkom,
¥ 0 zastiti | spasavanju (,SI list CG' br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54116, 148721 |

U postupku projektovanja Elektronske kemunikaciene infrastrukture posiovati shedece
e preporuke:

1. Pnlikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati,

- Zakon o elektronsikim kamunikacijama (Sl list Cme Gore", br. 100/24), a posebno
Elanove B8-26 iz Poglavija II: Elektronske komunikacione mreZe, infrastrukiura | povezana
opréma i usluge,

- Zakon o koriscenju fizicke infrastrukture za postavijanje elekironskin komunikacionih
mreza velikih brzina ("SluZbeni list Crna Gore” broj 1/22),

Pravilnik o girni zastiinih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopustena planiranje |

gradnja drugih abjekata (.Sl list Cme Gore®, br. 33/14),

Pravilnik o zmjeni pravilnika o tehni¢kim | drugim usiovima za projektovanje, zgradnju |
. konscenje elekironske komunikacione mreze, elekironske komumikacione infrastrukture i

povezane opreme u zgradama {.S1. list Cme Gore”, br. 131/25),

Praviink o uslovima za planranje, Zgradnju. odZzavanje | korificene elektronskih

komunikacionih mreZa. elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane oprame (Sl

list Cme Gore", br. 096/25)

Pravilnik ¢ nadinu | uslovima prigtupa, kolokacie | zajedniCkog konscenja elekironske

komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.Sl list Crne Gore™, br. 107/25) |

Praviinik o gramcama izlagania elektromagnetim polpma (LS. list Crne Gore', br. B15),

2. Prtldwm izrade tehnitke dokumentacije potrebno je da se

Fostuju odredbe clana 19 Zakona o elektronskim komunikacjama (S1. list Cme Gare”, br.
100724) | da se u skiadu sa njim zradi projekatl zastite Wil izmjestanja ebektromks
komunikacione mreze iii elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme i za
projekat pribavi saglasnost viasnika;

Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavijanje elekironske kamunikacionih kablova
duz svih sacbracajnica Traba projektovat! postavijanje odgovarajuéeg broj cijewvi sa obje
sirane predmetne saocbratajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalzacionih
kablovskih prelaza kako bi sacbracajnicu zastitifi od naknadnog prekopavania:

U sludaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskih komunikacionih
Kablova poklapa sa trasama druge infrastrukiure (vodavodne, elektro | dr ). u svrhu
eliminisanja moguteg mehanitkog | hemijskog ostecenja elektronske komunikacione
mirastrukture | povezane opreme kod pearalelnog vodenja, pribliZavanja | ukrstanja sa
ostalom infrastrukiurom u prostoru, postuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku
zgradnje vremensk uskiaditi,

Gradnja. rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mreZa | elektronske
romunikacione infrastrukture zvodi po najvisim tehnoloSkim, ekonomskim | ekoloskim
Elextronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nadin koj omogudava jednostavan pnilaz. zamjenu, unapriedenje |
koriéenje koje nije uslovijeno natinom upotrebe pojedinih korisnika il operatora,
oslrww treba da bude obeziijeden pristup | nesmetano odrZzavane iste tokom citavog
vijeka trajanja;

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojedih traba obavezno obezbijediti zagtity
postojecih elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme,

Neophodno je da se. kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje. uzmu u obzir koridori radio—
relejnih veza u skladu sa Praviinikom o 8irini zastitnih zona | vrsti radio koridara u kojima
nije dopudteno planiranje | gradnja drugih objekata (,SI. list Crne Gare” br. 33/14), a svi




neophodni podaci mwumMMWummtm
dielatnost na osnovu pisanog zahtjeva, o
Naophodno je vediti ratuna o poStovanju sakundamih zona od granica radio-cahfs
radic-bazne stanice. radio—goniometriju | fiksnih kontroino—myermsh stanica neet
za kontrol | monitonng radio-frekvencijskog spekira u skladu sa Pravilmiko W
zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusieno plarwranie | g
objekata.

Takode, neophodno jé poStovah sledeCe preporuke date na intermet stranici Agencie za
alektronske komunikacije | poStansku djelatnost Crne Gore

hitps /lekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/davelopment-of-technical-
dpcuments'content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim s& obaviia izrada tehnitke

unicumantame

dncmmemm‘cqnm B

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o posiojedem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp //geoportal ekip. me/. preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje konsmdkog naloga kako n pristupih geormrnj bazi podataka siekironske
komunikacione infrastrukture.

Postovati sijedece usiove za projeklovanie iz vaZeteg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: Stanovanje male gustine: Usvojena je prosjecna vrjednost
specfitnog opteredenja 2za stancvanje male gustine (uz kordlenje energetski efikasnih
matenjala u izgradnji, te kongdenjem centralnih sistema za grijanie na Gvrsta ili tena goriva -
pelet. drvna grada, TNG i mazut), koja iznosi - pvrV = 50 Wim2, pri éemu je rafunato sa
procijenjenom bruto povrinom, pa uzimajuci U obzir da je prosjeéna povriina jednog stambenog
objekta 150 m2, jednovremeno opterecenje prosjecnog objekia iznosi Pvrs = 7.5 kW Izratunato
vr$no opterecenje iznosi 1.689 MW

TK Infrastruktura. Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormanma.
lociranim na ulazu U objekal na propisnaj vigini. Na isti nadin planirati distributivni ormar za
koncentraciju kucne instalache za potrebe distribucie kablovskog TV signala i sa opremom za
pojacanje | modulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorilama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P
24AWG, odnosno FTP Cal.7, ili sa kablovima sliénih karakteristika koji se proviate kroz gibfive
PVC cijevi u odgovarajudl broj prolaznih kutija | vode do ITO LI ili optiékim kablovima koji bi
zavrsavall u optidkim lerminacionim kubtjama radi pruZanja dalje modemizaciie elektronskih
komunikacya (FTTH tehnologije). a bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikijutka, dok za stambene obelie treba
predvidyeti instalaciju za 2 ek prikljutka ili odgovarajuéim optitkim kablovima kop by zavrSaval u
optickim terminacionim kutifama

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o gealoskim istraZivanjima ( Slu2beni list RCG* br. 28/93, 27/04, 26/07) |
Praviinkom o sadriaju projekata geolodkih istraZivanga (. Sluibeni list RCG*, br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekia.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKDG PROJEKTA

/

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARANMETRE

- Oznaka urbanisticke parcele UP1084/b




Povriina urbanmsticke parcele: 944m’

Maksimaini indeks zauzetosti 0.25

main| indeks izgradenost’ /

imalna povréina pod objektom 236m*

gradevinska povrsina objekta (max BGP). S00 m*

simaina spratnost objekia: P+1 (za stanovanje 350m’, a za
poslovanje-dielatnost 150m”)
8m

Maksimaina visina objekia

Parametrl za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba ubezbjediti u okviru parcele, na otvorenom. u garazi u skiopu
ilrvan objekla.

Kod objekata na nagnutom terenu, garale se mogu gradti u skiopu uredenja dvonsta, J
denivelaciji ispred objekta Za sve siambene, posiovno - stambene, posiovne | objekie ostalin
namjena. parkiranje vozila, obavezno je rieSavatl na pripadajucim urbanistitkim parcelama,
prema zahtjevima koji proisiitu namjene objekata, & u skladu sa vazedim standardima |
normativima.

U skiadu sa olekivanim stepencm motornzacie z3 wremenski horizont Plana daju se sljededi
normativi 2a proraéun potrebnog broja parking mjesta za putnitke automobile:

pamjena (na 1000 m’) potreban br. paking mjesta
stanovanje

15
prolzvodnja 20
posiovanje 30
trgovina 60
hoteli 16
restorani 120
sportske dvorane, stadioni | sl
(na 100 posjetilaca) 25

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svojstva

podrucija:

Oblikovanje | arhitekturu objekia prilagediti wradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala. PoZeljna je upotreba kamena kao fasadnog materjala. Fasada moze biti | malterisana
u bijeloj, svijetio sivej ili drugaj boji pasteinog tonalteta

Krov je kos, nagiba 20° do 30° Krovovi mogu biti dvovodni, éetvorovodni (il sloZeni. Nije
dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. kapa® sa prepustima. Dozvoljavau se
krovhi prozon, videnice ili bad2e Krovni pokrivaé je kanalica il medderan crijep.

Proporciju i vehlinu otvora (prozora | vrata) dimenzionisati u sklady sa klimatskim uslovima |
tradicijom. Na prozorima predvidjet: §kure (nijesu dozvoljene rolétne).

Spoljaénja stolanja treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna boja drveta.

na balkonima mogu biti od kovaneg gvoZda il pune zidane (ne preporucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanin betonskih ornamenata na fasadama

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost:

Poboljsanje energetske efikasnost posebno se odnosi na ugradnju ii primjeny: niskoenargstskih
zgrada. unaprijedenje uredaja 2a klimatizaciju | pripremu tople vode konscenjem solamih panela
2a zagrijgvanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom {
LED). koncepta inteligentnih zgrada {upravijanje potroSnjom energije glavnin potro§aca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se U odredenci mjeri mogu koristiti pri izgradnji

direkinog sunéevog zracenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan zvor energije u 2gradama koristi na tri natina:

1. pastvne - za grijanje i osvjetiienje prostora
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske sunfane Celije za proizvodnju elektriéne energie

-
]

:




Nauwmpoduﬁmmﬂqemﬁmﬂumhmﬂummmw—nm
i osvielliavanje prostora, gnjanje vode (kiasiéni solami kolekton) | za MU elultlrtno
enargie (folonaponske celije). |
U ukupnom energetskom bilansu kuta va2nu ulogu igraju toplotni efekti sunca U 3
arhitekturi puno paznje posvedluje se prihvatu sunca | zastli od uncang® [Bos
pasivii dobic toplote moraju reguilsati | optimizovati u zadovoljavajutu l:pinu AR et

moguénost arjentaciie kuée prema jugu, stakiene povriine treba koncentrisali na judnoj faSan:
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici
Pretieranc zagrijavanie ljeti treba sprije&iti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od matenjala kojl sprecavaju prodor UV zraka koji podifu lemeperatury,
usmjeravaniem dnevnog svjella, zelenilom, prirodnim provietravanjem i sl

Savremeni fzv. “daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bl podstakli refleksiju, lomljenje
svjetiosnih zraka, i za aktivni ili pasivni prihvat svietla Savremene pasivne kuce danas se
definidu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije
Za zvedbu abjekata uz navedene energeiske mjere potrebno je prampenjivati (uz prethodnu
pnpremu strucnu | zakonodavnu) Direktive 2002/99/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 18 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001.04/01/2003)/ o energstskim svojstvima zgrada,
$lo podrazumijeva obavezu zdavanja cerlifikata o energetsium svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 god

Koris¢enje solamih koleklora se preporuduje kao moguénost ‘odredene ustede u potrognyi
elektriéng energije, pri Semu se mora povesti ratuna da ne budu u kolizij sa karakieristicnom
tradicionainom arhitekturom.

Za proizvodnpu elekiricne energije pomodu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara

U procesu uspostavijanja odriive potroénje energije prioritet beba dati racionalnom planiranju
potrosSnje. § implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odr2iva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odriivog razvoja koji ukljuduje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu
- Energelsku efikasnost zgrada,
Upraviianje olpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski | ekolodki odrZivo graditeljstvo tedi:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem taplotne zaétite spoljnih elemenata i
povolinim odnosom osnove | volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom arientacijom zgrade i kon$éenjem
sunéeve anergije.
KoriSCenju obnovifivih zvora energije u zgradama (sunce, vietar. biomasa itd ),
Povetanju energetske efikasnosti tarmoenergetskih sisterna.

Cilj sveobuhvatne udtede energile. a lime | zastite Zivotne sredine je stvorili predusiove za
sistemsku sanaciju | rekonstrukciju postojedin zgrada, a zatim | pavedanje obavezne toplotne
zastite novih objekata Prosjeéni stan)i postojedi objekti godignje trode 200-300 kWh/m* energije
Za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivng 15 kWhim | manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnin gubitaka zimi, hiadnih spoljnih
konstrukcija. osteCerya nastalih viagom (kondenzacijom) kao | pregnjavanja prostora ljeti
Posljedice su oftecenja konstrukcije, nekonforno | nezdravo stanovanje | rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu kolicinu energije $to dovodi do povecanja cijene koniééenja | odrzavanja
prostora, all | do veceg zagadenja Zivolne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih
karakleristika zgrade moguce je postiti smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do
80%.
Kod gradnje novih objekata vaino je ved u fazl idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidieti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitstna | optimaina energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno;
- Analizirati lokaciju, orfentaciju | oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompietnog spolinjeg omolata obyekta | zbjegavati
toplotne mostove;




Konstiti energetski efikasan sistem grijanja. hiadenja | ventilaciie, | kombinovati ga sa
IZvorima energje

ENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistiéko ~ gradevinskoy] inspekcai,
Upravi lokainih javnih prihoda. Sekratarijatu, Arhn

Iskoristiti toploine dabitke od sunca i zastititi se o pretjeranog osuncanja.
20) OBRADIVAC! URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinavi€, dipl.ing arh.
..21}‘% Ilf(

2 e

23) PRILOZI:
\

- Grafitki prilozl iz planske dokumentacije (Detaljni urbanistiéki plan “Bajice” maguce je
preuzeli iz Registra planske dokumentacije koju vodi Minstarstvo odr2ivog razvoja i
turizma. na internat stranici.
htte:/iwww planovidozvole mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=CT).

Tabelami prikaz urbamistickin pokazatelja na nivou parcele;

Listovi nepokretnesti br 3644, 3605 | 3696 - prepis kao 1 kopija plana br. 917-118-

154/2026 od 26.02.2026 god ;

Tehnidki uslowvi zdati od DOO _Vodovod i kanalizacia®™ Cetine br. 757 od

09 03,2026 god ;
ino tehnicki uslovi br. 05-338/26-80 od 25.02.2026.god , od Sekratarijata za

komunaine poslave i sacbracaj.

NAPOMENA:

-  Projekinu dokumentaciju raditi u skiadu sa Zakona o izgradnji objekata ( Sluzbeni list
CG'. br. 18/25 i 82/25), Pravilnikkom ¢ nadinu izrade tehmicke dokumentacije za gradenje
objekta (.Sl list CG*, br 44/18 | 43/19), Pravilnikom o nadinu viSenja revizije glavnog
projekta (.S1 list CG*, br. 18/18), kao i propisima koy reguliSu izgradnju objekata
Prije podnoSenja zahfjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesit
imavinsko-pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kapiju plana).




CRNA GORA

FRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
I zasdtitu Zivotne sredine

Cetinje, 10.03.2026 god.
Broj: 05-332/26 - 80

1 Investitor: Martinovic Miodrag
Raz:1.500

Obradio:

Petar Martinov LU:# Ang.arh,

Izgradnja objekta na urbanistickoj parceli
1084/b, blok D, formirana od djelova kat.
parcela br. 1081/2, 1083/2, 1084/2, 1084/3
| 1085/3 K.O.Cetinje |, u zahvatu DUP-a
.Bajice®, Cetinje

. 3 - —
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RF froes MMI
RS0 Counpe, Comny Ciinrs

Crma Gorg Tel =387 44 231 ™o
| Prijessenics Catinge oo el g o

- Sekretarijat za stambeno komunalne poelove | sacbradaj

" By 016-335/28.80 Cetinie. 26 fetruar 2026 ot

Na osnovu & 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.062/20). Postupajuci po zahtiovy
Sekretarijata za uredenie prostora | Zastilu Zivotne sreding,broj 016-332/26-80 od
20.02 2026 godine, Sekretarijat za stambeno komunaine poslove { saobrata|, izdaje

SAOBRACAJNOG- TEMNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za Raradnju objokis na mhmhﬁq parcell UP
1084/, blok D, tormirana od dielova kat parcela by 1081/72,1083/2, 108472 108413 |
10853 KO Catinge | u zahvaty DUP-a . Bajice”, Cetinje,

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objekia | njegovoy prikijulka uraditi prema
smjarr_icama _DUP-n Bafice”, Cetinje ( .Sl.List CG- 0.p", br.28/16). _

* Mjesto prikliudka na javni put mora biti povoinih geomelrijskih karakteristika vz
obazbjadenje dobre pregiednost|

*+ Saobradajnu signakizacyu uskiaditi =3 postojatom regulacijom saobradaja na
javnom puty na koji se vrsi priducak.

* Parkiranje rjediti u akviru urs. rarceie sapissno plany i hormativima [z Pravilnikz o
sadrZzaju i formi planskog dokuments kritorifumima namiene povrina, elementima
urbanistitke regulacije | jedinstvenim grafikim simbolima ( SL List CG br. 24/10 i
33/14)




Cma Gora Agresn Ul Ssjuve b1 2

zgrada Qe

‘ s ’!*23;" Corz

' sl A3B2 A1 231 BNT

Podru&na jedinica Cetinje ek 1302 41 231 647

ematl corme e givmo

Br. 817-118-154/2026 26.02 2026 godine
Vasua veza br. 05-332726-380

Zg: Sekrelarijat za uredenje prostora i zasfitu Zivolne sredine.

Predmet. KDPIJA FLANA | LISTOVI NEPOKRETNOSTI

Podtovani,

povedom Vaseg zahijeva dostavijenog ovoj podruinoj jedinici dana 24.02.2026. god. u prilagu
Vam dostavijamo kopiju plana | listove nepokretnosti za kat. parceie 108172, 108372, 1084/2,
1084/3 | 1085/3 K.O Cetinje |. Kao | istove nepokrelnost 2a kat, parcela 1095/1 11086/2 K.O

Celinje 1.

Dostavijno: Sekretanijat za uredenjo prostora | zastitu Zivotne sredine. Prijestonica Celinge.

Kontak! osoba; KneZevic Ivana
Te! 4382 41 231 687 (zvatl od 12h do 13h)
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UFKAVA 7ZA NERRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINIE

Hrog 116U 0. J (e
Detupe. | 2600 2024
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satru nepokreinosti ('S list ROG™ be. 29907, 'S list CG” br. 7310,

Ng caniove Slssa 173 Zakons o drisvsoun premev 1 ki
a | yadtion Zivoine srolinc.
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Vals vera be 05-332/26.80, Cetinje. za potrebe UT cslove lnlaje
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aaknade odobodens je na oanove Eluma 174 Zakoes o driagvnom premijenu i hatastio acpokreinosti ("SL. list RCG* br, 20407,
*S1 list CG* b, TWI0, 032711, 0411, OANES, 037217 1 1HIR)
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

FODRUCNA JEDINICA

CETINJE

. Haie: L1815 008 2020

Tstum <002 2000
Kir LETINIE )

m BRI

Na venove Swme 173 Zakons o dedavnom promjera | kstastre acpokretnost ("SU list RUG" br, 2907, *S1 st CG* br, 73710,
Q31 DSOE L. OANES, Q37T | IT/IB). postupajudi po zahticvu Seiaetarial za wradenje prostom | 2afting Zivotne sredine.

Vala voza br. 05.332726-80, Cetinje. 22 potrebe U1 Uslove jedige se

LIST NEPOKRETNOSTI 3644 - IZVOD
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Ne postoje tereti i ogranienja.

Napluts ke o oslobodenas pa osnove Zlame 17 Zakoon o admimsinstivoim rakssos ("Sidist CG, br. 18/09). Naplata
naknade oulobodena e na venove Sans 174 Zakons o defavnom promgers | katasto acpokretnosti (*S1, list RCG® br. 29407,

. *SL Tt ©G° be. 75710, 032711, O4VEL, OA53/1S, 037117 1 17/IR).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINIE

‘- Theeng 1 1925 18 (22020
Dateric - 26022026
KO CEIINIE )

N osnove Jana 173 Zakona o Eriavnom preuen | katpsiru nepokneinost (*S1. Hs1 RCG* he. 29907, *g1. L OG" by, W10,
O30T OKFI L, D435, N3U1T ) 17418), postupajuci po pahtjevn Sckretaripat za uredenje prosian | zadtita Zivoine szmhine.

Vai b, 05-31226-80, Cetinje, #a potrec UT uwdlove irdaic se

LIST NEPOKRETNOSTI 3695 - 1ZVOD

Ne postoje tereti | ogranitenja.
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: @am‘"" NOO .VODOVOD | KANALIZACUA™ CETINIE  Obilica poljana b.b.
81250 Cetinje

— _— TELEMOND:
. Centmala  +35241 235 136
Martinovid Miodrag Dircktor +38241 23] 221
' Tlefax  +38241 232138
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PREDMET: Tehniéki uslovi prikljutenjs katastar instalacija i mjere rastite ra cjevovod za UP 1084/L,
blok D, formirane od dijelova kal. parcels br. 1081/2, 1083/2, 1084/2, 10843 | 1085/3 KO Cetinje, u
2ahwatu DUP-a "Bajice”, (Nacrt UTU br.05-332/26-80 od 20.02.2026.god.);

Na zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinge br. 05
332/26-80 od 20,02.2026.god. (nad broj 590 od 25.02.2026.god.), 2 v skladu sa Zakonom o uredenju
prostora, Zakonom o |zgradnji objekata, Odlukom o javnom vodosnabdijevanju na podrulju Prijestonice
Cstine, Pravilnikom o uslovima za projektovanje, izgradnju | odriavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom
o usiovima za lzgradnju | odriavanje | koristenjs fekalne kanalizacie, Praviinikom o uslovima za lzgradnju |
odriavanje i koriscenje atmasferske kanalizacije, Pravilima o minimumu kvaliteta | obima posiova 2a
obavijanje regulisanih komunainih djelatnostl, Nacrtom urbanistitko-tetnifklh usiova broj br. 05-332/2¢6-
80 od 20.02.2026g0d. izdatih od Sekretarijata 7a uredenje prostora i zadtiwu Yivotne sredine Prijestonica
Cetinje kao | dokumentacijorn kojom raspolalemo, katastrom podzemnih instalacija, dostavijamo Vam,
tehnitke uslove prikljufenja katastar instalaclja | mjere zastite 2a cjevovod i podatke 2a potrebe krade
projektne dokumentacije 2 lzgradnju objekta na UP 1084/5, blok D, u okviry DUP-a "Bajice” Cetinje |, kako

slijedi:
Vodovod

Prilar urbanistifko] parcell je iz naseljske saobracajnice sa katastrashe parcele br. 1095/1 KO
& Cetinje Ilsusvojina Martinovié Petar, Savo, Miodrag, Snefana, Cedomila) T 1095/2 KO Cetinje Ksvojina
Driava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

Planom je definisana namjena parcele, stanovanje malih gustina podtip 1 ill stanovanje sa
dielatnostima koje svojim karakterom ne narufavaju kvalitett stanowvanja.

U <kiadu sa navedenim urbanistitkim parametrima prednik prikfjuénog clevovoda treba biti DN 50/40
il prefnika odredenog hdrauliCkim proralunom na osnovu potreba za vodom i izveden od novih PEVG100
NPI10 cijevi od mijesta prikljuenfa na cjevovaedu PEHD DN 110 u blizini Sahta B1-58 do planiranog
vodomjernog Zahta-VS ispred objekta kako je prikazanc na dostavijenoj padiozi.

Polaganje | izradu clevovoda uraditl u skladu sa vaiedim propisima | uputsivima proizvodaca ili sa
pieiZano-tljuntanim slojem granulacije 0,06 4mm min. debljine u zbijenom stanju 10cm ispod a 30cm
iznad i pored cijevi. Minimalna visina nadsloja irmad cjevovoda je 80 centimetara, ugradenog na nalin
predviden od strane prolzvodaéa cijevi | ne vita 0d 100cm.

Sahty treba izgraditi u sklsdu sa uputstvom 1a izradu sidoniita koje je sastavni dic ovib usiova.

Za smjelta) najvide Eetiri vodomjera sa pripadajuom armaturom u vodamjemam Zahtu svijeti
otvor Zahta mora biti minisnum 120cm x 120cm x h pram). (min. 120 em).

Sklonite 2a vodomjer mora bitl postavijeno na pristupatnom mjestu | tamo gdje je onemogudeno
zadriavanje povriinskih | podzemnih voda

Sklonifte se lzvodi o trofku investitora a po uputstvu koje propisuje DOO "Vodowvod | kanalizacija
Celinje", koje je prilog ovih usiova.
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Vodomijer mora biti lako | uvijek dostupan DOO «Vodovod | kanalizacija-Cetinjes. Korisnik
vodomjera je duian obezbijediti dostupnost pri ofltavanju | kontroll vodomjera Polafaj vodovodne cijevl sa
pratedim objektima u odnosu na podzemne elektro instalacije | fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni polodaj

- kod ukritanja min 30 cn ispod elektro i TT instalacija

- tekalna kanalizacija mora bitl postavijena ispod donje ivice vodovodaih cijevi min, 30 cm,

b) Horirontalni polodaj

Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizacije anosi min. 0,30 m od

spoljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min, 0.50m,

, uzetno, ukoliko topografskl | drugi elermetni to uslovijavaju vodovod se mode,
u:.posehnu zaltity, postaviti | lspod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije v odnasu na vodovod mora biti min. 0.50 m.

Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septicke jame, upojnog bunara i drugih objekata

mora biti min. 2,00 m.
U skladu sa Zakonom o vodama | Pravilnikom o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva sanitame zaitite
svi objekti koji mogu ugroziti cjevovode moraju biti locirani van zastitne zone cjevovoda | udaljenl od njega
minimum 2,00 metra. U zaftitno] zoni cjevovoda ne dorvoljava se sadnja drveda, izgradnja bill kakvih
obiekata, postavijanje betonskih stopa i sl. niti veSenje radnji koje mogu zagaditi vodu il ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Na ovo] lokacijl nalazi se glavnl distributivni cjevavod lIC DN 350 0l visinske zone
vodosnabdjevanja Prijestonice Cetinje. U sklady sa Zakonom ¢ vodama i Pravilnikom o odredivanju i
odrZavanju 20na | pojaseva sanitarne 2astite u zastitnom pojasu prikazanog postojedeg cjevovoda LZC DN
350, prikljuénog cievovoda I/l onog na koji se naide prilikom irvodenfa radova a nije evidentiran u
katastru instalcija ne dozvoljava se izgradnja objekata, ograda, sadnja drvece | sl. isti moraju biti locirani
van zaititne rone cjevovoda | udzljen od njega minimum 2,00 metra | treba postupiti u sidadu sa
uputstvima ovog Drustva,

Prilikom vodjenja radova u blizini cjevovodalu 2aftitng] 2oni) radove irvaditi iskljuive rulng, istl
se moraju zastititi | ne smiju se potkopavali niti na njih graditi bilo kakvi objekti, kao | vrditi nasipanje
materijala. U zadtitnoj zoni cjevovoda zabranjena je upotreba madina sa dinamikim djelovanjem.

Projektovana i izvedena dubina vkopavanja prikazanih cjevovoda mora ostali ista 1j. ne dorvoljava
se dodatno nasipanje tj. povelanje nadsloja iznad cjevovada.

Na ovoj lokaciji mora biti dozvoljen | omoguéen na cijeloj duiini trase cjevovoda nesmetan
bezuslovan pristup cjevovodima | objektima na njima radi njihovog odriavanja, opravki, kontrole.

Svu eventuainu tetu na cjevovedima i pratedim objektima na njemu, na ovoj lokaciji u zalvalu
katarskih parcela njegovu opravkuy, te trofkove | naknadu tete, nastaly prekidem u vodosnabdijevanju
prouzrokovany izvodjeniem radova na ovoj lokadijl, u cjelasti snoside ivenstitor radova u skladu sa valedim
cjenovnikom.

Postojl mogutnost postojanja cjevovoda koli nijesu evidentirani u naSem katastru. U ovom siuéaju
ako se prilikom lzvodenja radova naide na cjevovode, prikljuéne | dr. mora se pisanim putem obavjestiti
DOO "Vodovod | kanalizacija-Cetinje®, lrvrSiti izrada novih cjevovoda i eventualno izmjedtanje tf. postupiti
u skladu $a uputstvima i preporukama avog Druidtva.

Napominjemo da DOO "Vodeovoed i kanalizacije-Cetinje" nije nadleine za premjeltanje postojecih
podremnih instalacija koje se predvida u okviru priprema gradevinskog zemiliéta 2a kamunalne opremanje
Za registrovanje utroSka vode treba predvidjeti nove vodomjere tipa Insa na dalfihsko oditavanje sa
ADOSGS adapterom—belifnl DN20(3/8") za svaki pojedinaéni posebni stambenl dio i vodomjere
DN15(1/2") za ostale nestambene posebne djelove objekta, sa pripadajutom armaturom u skladu sa
preporukama proizvodaca(siguronosni kuglasti magnetnl ventll SKV, nepovratni ventil i si.), hidrauliékim
prorafunom u ormaritu ili Sahti 7a vodomjere.

Za stambeni dio i xa svaki posebni dio objekta, koji je samostaina upotrebna cjelina, predvidjeti
posebine nove vodomjere odgovarajuéeg preénika u skladu sa gore navedenim,

U slufaju da se planira smjedtaj vodomjera u vodomijernom ommariéy isti moraju biti u zajednickof
prostoriji hodnlku. Za preénik prikljuénog cjevovods manjeg od DN 50/63 mora se predvidjeti glavni
vodomjar (INSA, daljinsko olitavanje, sa ADOBEB adapterom, befifni) za jedan prednik manje dimenzije od
pretnika prikljulnog cjevovoda smijedten u 3ahtu VS kako je prikazano na skici uz usiov da odstojanja
vodovodne armature | mjernih uredaja od zidova | dna mora biti min. 30cm. a od gornje plofe min. S0cm.
Ako je prikljuni cjevovod preénika jednakog ili vedeg od PEHD DN 50/63 predvidjeti kombinovani
vadamjer DN 50/20 INSA na daljinsko oditavanje belitni u sidadu 5a preporukama proizvodada ra
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ugradnju(INSA} smjesten u Sahtu. Zs smijeitaj kombinovanih vodomjera potrebne dimenzije Sahta
tj. svijeti otvor £ahta mora bitl 270x160x 140 cm uz uslov da minimalng odstojanje oboda flansi
vodovodne armature od zidova | dna Sahta irnosi 35 cm. 3 od gornje ploée min. S0cm.

Korisnik vodomjera je dufan oberbijediti dostupnost pri ofitavanju | kontroli vodomjera.

Paloiaj prikljucka, trase cjevovoda, Sahte prikazani-ucrtani su na kopiji podioge. Dorvoljavaju se
kraca translatorna pomjeranja ifi prilagodavanja sa polofajem laslarnih fzvoda-instalacija unutar
definisane zone. Radove na izradi prikljutka | ugradnji vodomjera lzvodi iskdjufivo DOO “Vodovod |
kanalizacija-Cetinje” 0 Lrofku investitora a po zahtjevu karisnika.

Nabavku i ugradnju propisanih vodomjera sa pratetom armaturom i svim ostalim spojnim i zaptivnim

- elementima izvriava DOO "Vedoved | kanalizacija-Cetinje™ saglasno cjenovniku a na teret investitora. Na

osnovu pisanog rahtjeva Investitora vriimo prikljuéenje | ugradnju vedomjers uz prethodno pladene
usiuge, trofkove nabavke i ugradnje vodovodnog materijala | zavriene gradevinske radove{zemljane
izradena Sahta i dr.).

U pastupku revizije tehnitke dokumentacije uz zahtjev 7a saglasnost na glavni projekat pared
ostalih projekata obaverno dastaviti | projekat uredenja terena | pejzaine arhitekture.

Uz pisani zahtjev za prikljutenje, vlasnik abjekta, odnosno Investitor je obavezan da prilofi Glavni projekat,
gradevinsku doavolu | prijavu potetka gradenja objekts.

Obavezna provjera datih podataka na terenu | moguénosti realizacije na terenu(pololaj objekta u
odnosy na podzemne instalacije, mjesta prikljulenja | sl.). Za sva prekopavanja javaih | drugih povriing
mora s2 imati saglasnost nadleznih organa i/ill institucija.

NAPOMINJEMO da nismo u moguinostl obezbljeditl kontinuirano vodosnabdijevanje jer s uvode
viledasovne restrikcije. Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupl bilo kakvim radovima
u cilju izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj | kanalizacionoj mredi il prikijudku.

Obavezna provjera podataka i realizacije na licu mjesta!
Kanalizacija

Na ove] lokacijl nema izgradene mrele gradske fekalne kanalizacije koja nam je data na upravijanje
i udriavanje te se odvod fekalnih voda iz objekta moie astvariti preko kanalizacionog prikljutka od
plastiénih Wi propllensidh djevi predvidenih za ulitno polaganje UKPVC/PP min. DN 160 ili preénika it
hidraulikog proraluna do septitke jame 2atvorenog tipa betanske vodonepropusne septicke jame i sL na
lokaciji gdje je omaguden pristup vozila za njeno prainjenje. Odvaod otpadnih voda predvidjeti preko
cijevnog revizionog $ahta do vodonepropusne septitke jame.

Septicka jama mora biti na pristupatnom mijestu 7a odriavanje | prainjenje.

Stvarni preénik prikljuénog kanala odredice s= na asnovu hidrauliCkog proraduna u projektu vodovoda |
kanalizacije.
Trasa prikljulnog kanala zavisite od polofaja projektovanih lrvada iz objekta kao | moguénosti

realizacije na terenu.

Odvod atmosferskih voda rjesiti odvodom do atmosferskog kolektora, siobodnih zelenih povriina
ili na drugi nadin poftujuci va2ecu zakonsku regulativu, standarde i propise koji tretiraju ovu materiju.

Poloia] podzemnih TT, elektro instalacija, vodovoda | atmosferske kanalizacije u odnosu na
instalacije fekalne kanalizacije mora biti:

a) Vertikaini pololaj

Podetna minimaina dubina ukopavanja na kanalizaciono] mredi | prikljulcima treba da je takva da
obezbijedi obaverno prolar ispod vodovoda | to sa minimalnim razmakom od 20 em od tjemena
kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevl, kod mejdusobnog ukritanja.

lzuzetno, ukcliko topografski | drugl elementl to uslove, kanalizaclja se uz pasebne zaititne mjere
male postavitl | iznad vodovoda

b) Horizontalni pololaj

Medjusobno odstojanje zmedju cjevovoda, fekaine | atmosferske kanalizacije treba da omogudi
nesmelan rad u sludaju opravke.

U skladu sa Zakonom ¢ vodama | Pravilnika o odredivanju | odriavanju zona i pojaseva sanitarne

zadtite svi objekti koji mogu ugroziti cjevovode moraju bitl locirani van zadtitne zone cjevovoda | udaljeni
od njega minimum 2,00metra.
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~ Obavezna provijera mogucnosti realizacije na licu mjesta [poloiajs | visina izvoda vode | kanalizacije
iz objekta u odnosu na poedzemne instalacije, mjesta priklju€enja il). Dosvoljavaju se krafa trandatorna
’ pomjeranja lll priagodavanja sa polofajem nasih podzemnih instalacija.
Tehnitki uslovi ne daju prave podnosiocu zahtjeva da pristupl bilo kakvim radovima u cilju
izvodienja ili intervencijs na vodovodnoj | kanalizacionoj mredi i/ill prikljuliu.

Rok vainostl ovih uslova je 6(3est) mjesed od dana izdavanja.

Prilog: - Kopijo podioge sa uertonim objektima ( postojedim
vodovednim | kenakzocionim instolacijoma-shemal
- $ema fohto

Rukovodilac SI. 7a proj. i razvoj

Daostaviti:
» Naslovu
» Tehnitkom sektoru

» Sl za proj. | ravo)
# Arhiva







CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 20.02.2026.god.

{ Broj 05-332/26 - 80

Investitor: Martinovic Miodrag
Raz:1:500

Obradio:
Petar Martinovié, dipl.ing.arh.

2 M

Izgradnja objekta na urbamistickoy parceli
1084/b. blok D, formirana od djelova kat.
parcela br. 1081/2, 1083/2, 1084/2. 1084/3
| 1085/3 K.O.Cetinje |, u zahvatu DUP-a
_Baijice”, Cetinje
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EKRETARKA
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
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Sklonise za vodomjer- Saht
CISTA SUPLJINA
\
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 (i
od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm Unutrasnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla éanjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrSinskin voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor
50 x 50 cm.Ispod Citavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispunitilomijenim

. kamenom - vidi crteZ.lznad zidova izraditi armirano-betonsku plo€u na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni pokiopac u uglu min. preénika D=660mm prema crteZzu.Na zidu ispod

pokiopca obavezno ugraditi 2 (dvije) slepenice LG sa poloZajem prema crteZu Nakon
izrade vodovodnog prikijucka stranka je duZna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u Sahtu,sa cementnim malterom.
Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljuéak se nece
lzvesti dok sklonidte vodomjera - Saht ne dovede u stanjetrazenom prema crtezu.
Stranka e duZna odrZavali skloniSte vodomjera u ispravnom stanju (&isto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.

QO KANALIZACIJA-CETINJE"




Sklonise za kombinovani vodomjer- saht
CISTA SUPLJINA
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditl prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armirancg betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutrasnje zidove obavezno
maltenisati cementnim malterom sa gla 2anjem do crmog sjaja,radi zastite od prodiranja
povriinskih voda Dnao izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostavili otvor

50 x 50 em.Ispod &itavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispuniti lomljenim
kamenom - vidi crteZ.[znad zidova izraditi armirano-betonsku ploéu na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni pokiopac min preénika D 660 mm u uglu prema crte2u.Na zidu ispod
pokiopea obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema criezu.Nakon
izrade vodovodnog prikljutka stranka je duzna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
slrani cijevi u Sahtu,.sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu | dimenzijama,prikljuéak se nete
izvesti dok skloniste vodomjera - $aht ne dovede u stanjetraZenom prema crtezu.
Stranka je duzna odrZavati skloniste vodomjera u ispravnom stanju (Gisto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.
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