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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/24-910 Cetinje, 10.12.2024.godine

1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu Elana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119, B2/20,
86/22 | 4/23), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (.Sl list Cme Gore", br. 12724 i
73/24) i podnijetog zahtjeva Lagator Luke, izdaje:

7] URBANISTIEKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta na katastarskim parcelama br. 3276 | 3277 K.O. Konak, u okviru
Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (.S, list CG —0.p.", br. 12/14),

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: LAGATOR LUKA

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Postojeca namjena povriina, u vaZecem planskom dokumentu Prostorno-
urbanistiéki plan Prijestonice Cetinje, kat. parcele br. 3276 | 3277 K O.Konak se nalaze u zahvatu
naselja | drugih izgradenih struktura,

Prema Listu nepokretnosti br. 470 — prepis, na kat parceli br. 3276 K.O. Konak, nalazi se
porodiéna stambena zgrada povriine 85m*, pomodna zgrada povrsine 21m? dvoriste povriine
362m’” a na kat, parceli br. 3277 K.O.Konak nalazi se njiva 5.klase povrine 312m°.

5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako kat. parcele br. 3276 i 3277 K.O.Konak planom pripadaju prostoru naselja i drugh
izgradenih struktura, ovim planom je utvrdena mjesovita namjena u kojo] ¢e se pored funkcije
stanovanja kao prioritetne, razvijati i ostale proizvodne, poslovne, drustvene | javne funkcije bilo u
mjedovitim zonama ili u strukturiranim zonama za iskljuCive namjene.

Prostorno-urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje moguce je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:

hitp:/fwww.planovidozvole. mrl.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

52) Pravila parcelacije
Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od vide katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrsine 500m?

53.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U skiadu sa Zakonom o putevima (,SI. list CG", br. 92/17), u brdsko planinskim predjelima sa
nepovoljinom topografijom mogu se graditi stambene, poslovne, pomoéne i slicne zgrade i u



zaStitnom pojasu, ali ne blize od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metar
regionainih puteva i 5 metara pored lokalnih puteva, ratunajuéi od spoljne ivice putnog pojaga:
Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima koiski pristup sa javnog puta. minimalneﬁjmig
4.5m. ' B
Parcela treba da je pravinog oblika, kojim omoguéava smjestaj objekta. Odnos strana
urbanisticke parcele - duzina prema Sirini ne smije biti veci od 1:3.

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je minimalno 15m.
Minimalna udaljenja objekata od boéne | zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m. Ukolika e
udaljenost objekta manja od propisane, neophodno je pribaviti saglast od susjedne parcele za
rekonstrukciju istog.
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6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESREGA

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA, kako bi se obezbijedili da su; ljudski Zivoti zasticeni o&teéena ograniena,
objekti od znataja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao | prihvatiiiv nivo seizmickog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (.SluZbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*, br, 8/23).

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuu da je Citava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zadtite od seizmi&kih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preperukama ,Elaborata o seizmiékim podlogama i
seizmitkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtili | spasavanju
(.Sl list CG", br, 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zasfite
od elementarmih nepogoda (.SI. list RCG", br. 6/1993) | Zakon o zapaljivim tefnostima i gasovima
(.Sl list CG", br. 26/10 | 48/15).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastite od
pozara, shodno namjeni objekta koja se planira.

7) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekie koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zaétitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Silist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotno)
sredini (,Sllist CG", br. 52/16i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni fist
Crne Gore", br. 028/11, D01/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustiCkih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (.Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi', br.017/21). Nosilac projekta ne
moZe pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka

Takode se preporutuje zadriavanje postoje¢eg drveta | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oéuvanje stabilnosti terena

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je uginiti parcelu pristupacnom | objekat sagiediv sa svih strana Preporuka je da se
parcele, narocito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju Zivom ogradom.

Izuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (racunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentniom il Zivom ogradom do visine max 1.60m

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije. i to tako da ograda, stubovi
ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.
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MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
KOLINE

acija se ne nalazl u zoni nepokretnih kulturnih dobara i njihove zaéticene okoline.

| ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti. Takode nivelaciju svih
pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze&im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavamnja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (.SI. list CG — o.p", br. 12/14). Pn
rekonstrukciji objekata voditi ra¢una o maksimalnim dozvoljenim urbanistiCkim parametrima.
Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visine do 1.6 m.
« Ograda se postavlja iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
« Uz ogradu moguée |e planirati zasad Zivice (Ziva ograda)

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekia ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija je mogucéa fazno do maksimalnih parametara,

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1) Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS® DOO Podgorica, date na njihovo internet
stranici.

15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podruéju ne postoji izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreZa u odnosu na
koju bi se mogli propisati uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3) Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz katastarsko| parceli je sa nekategorisanog puta sa kat parcele br. 3378 K.O.Konak
(svojina Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta. koristiti sljedece propise:




Zakon o energetici (,SI. list CG" br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22),
Zakon o zastiti i zdraviju na radu (51 list CG" br. 34/14, 44/18) - pri
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostoes
objekata izraduje tehniku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju \K 85
objekta, namijenjene za radne ili pomoéne prosterije | objekle gdje se tehnais
obavija na otvorenom prostoru, duan je da predvidi propisane mjere zastite
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Zakon o zastiti | spasavanju (.51 list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
3/23)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
preporuke:

1. Prillkom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati:

Zakon o elektronskim kemunikacijama (,SI. list Crne Gore”, br, 40/13, 56/13, 2/17 1 48M18),

- Zakon o koriséenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskin komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.Sl. list Cme Gore”, br. 33/14).
Praviinik o tehnickim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju 1| korécenje
elekironske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane
opreme u objektima (.51 list Crme Gore”, br. 41/15),

- Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriscenje elektronskih
kemunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.S
list Cme Gore", br. 58/15 | 39/16),

- Pravilnik o zajedniékom koriéenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (.S, list Crne Gore”, br. 52/14) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Crne Gore", br. 6/15).

2. Potrebno je voditi ratuna o sljedecem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata | rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvijek obezbijede koridon za elektronske Komunikacione kablove duz
svih postojecih | novih saobracajnica,
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elekironskih komunikacionih sistema mara se izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema frebalo bi da se grade na naéin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenje 1 koriscenje koje nije uslovljeno natinom upotrebe pojedinih korisnika li
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pnistup | nesmetano odrzavanje iste
tokom &itavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukeije postojedih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost je na svom sajtu
objavijuje podatke o postojecem stanju elekironske komunikacione Infrastrukiure
(http://geoportal.ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od ove
Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preke web portala. kako je
opisano u uputstvu koje mozete naci na navedeno] adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost Ili operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtieva

U slutaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije | trasom elekiro instalacija, treba poStovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti




P —————

U svrhu eliminisanja moguéeg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paraleinog vodenja, priblizavanja | ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se adredenih minimalnih rastojanja.

w je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove du svih
postojedin | novih sacbradajnica, pri gradnji saobraéajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zastitu il
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione Infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojo] se nalazi saobraéajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz Zitave saobracajnice i da se, gdje god je to moguce.
uklopi u buduce trotoare saobracajnica | zelene povrdine. U sluéaju da se lrasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih i elektro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizacijl i prikljuécima na elektransku komunikacionu
mrezu predvidieti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modemizaciju elektronskin
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode. neophodno je poStovati sljedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore.
hﬁ@:ﬁgkig.mefgagea’e!ectrunic-r.:c:-mmunicatinnsfec-netwnrksfdauelapmant-of-te:hnif:a_l.;
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije:

dncu}nantsfcongani
Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojetem stanju elekironske komunikacione

infrastrukture http://geoportal.ekip.me/, preka koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranc bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

Po&tovati sljedece uslove za projektovanje iz vaZeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrodata na niskonaponsku mreZu vrsice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadu
objekata. Kablovski prikljucni orman kao | napojni kabal bice definisani u glavnim projektima
elekiroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbijediti polaganjem PVC
cijevi preénika 110mm.

TK_infrastruktura: Prikljuéenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na
postojecu telekomunikacionu centralu, koja e nalazi u blizinl predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kuénu instalaciju prema vaze&im pravilnicima za ovu vrstu radova i predvidjeti kapacitete
koji omoguéavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologija).

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (.Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br
68/23) obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta Prostornog urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje (,S!
list CG - 0.p.", br. 12/14}, odnosno do donosenja plana generaine regulacije Crne Gore u skladu

— — _— — = .



sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnii objekata (_Sluzbeni list CG", br. 64/17.
11/19, B2/20, B6/22 i 4/23), nije potrebna izrada urbanistitkog projekta.

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
-~  (Oznaka katastarskih parcela: 327613277 K.O Konak
~ Povriina katastarskih parcela: 780m?
Maksimalni indeks zauzetosti- !
—  Maksimalni indeks izgradenosti: /
— Maksimalna povrsina u osnovi objekta: /
Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): 200m?
- Maksimalna spratnost objekta P+1 ili P+Py
—  Maksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m

za objekte spratnosti dvije etaZe, |
to raéunajuéi od najnize kote
konaéno wuredenog i nivelisanog
terena oko objekia do sljgmena;

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
skiopu ili van objekta,

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelacijl ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Oblikevanje i arhitektury objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica | dr)).

Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m), veé koristiti strukture bilize
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 6-7 5x7-9m, maksimalne duZine
do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m).

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u nizim etaZama - etaia
suterena | prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pasteinog
tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
tetvorovodni. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se lezedi krovni prozor. Krovni pokrivaé |e tamnocrvena
kanalica

Zasttu otvora prozora i vrata predvideti Skurima, punim ili tipa .finta grilja”, roletne nisu
dozvoljene.

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zeleno] nijansi.

Balkone formirati iskljucive u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,5x1,5-
2.5m (nije prihvatljive formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ill puna zidana (iskljuéuju se balusteri)

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se tri osnovne mjere: &tednja, pobolj§anje
energetske efikasnostl | koriSéenje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije. Objekte
projektovati i graditi kao ,pasivne kuée®, obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definiSu kao gradevine bez aktivhog sistema za
Zzagnjavanje konvencionalnim izvorima energije.

a) Stednja energije




vna mjera je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
liava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojacati toplotnu
ju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za
ovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).

stiti energetski efikasne potrosace elekiriCne energije klase A+ ili A,

oristiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.

4. Paslvni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u

zadovoljavajuéu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji sprie¢avaju prodor UV zraéenja koje podize temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

5. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o

orjentaciji | dispoziciji objekata,
~ obliku objekata,
nagibu krovnih povréina,
- medusobnom odnosu objekata | okoline u smislu zasjencenja,
~ razudenosti fasadnih povrsina,
topletnoj akumulaciji objekata.
— bojama i materijalima fasade objekata,
- adekvatnoj velitini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove oveg podneblja,
- rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade | dr.

b) Poboljganje energetske efikasnosti

b

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovane | izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
korid¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje
osvjetljienje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energie glavnih
polrosaca s jednog centralnog mjesta).

. Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strucnu | zakonodavnu

pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energelskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 godina

c) Koriééenje alternativnih, cdnosno obnovljivih izvora energije

U najvecoj mjeri treba koristitl abnovljive izvore energije — suncevo zragenje, veda, vazduh | dr
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direktnog suncevog zratenja.

Ovo podruéle spada u red podruéja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
kori&éenje energije neposrednog sunéevog zratenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omoguéuju koriséenje sunceve energije — za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) | za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog zracenja

Za pobolisanje energetske efikasnosti neophodno je:

1

Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tn nacina
« pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora;

e« aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

« fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektriéne energije,

2. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o

« orijentaciji da bude prema jugu, pri cemu staklene povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici;

« nagibu krovnih povriina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora:

+ poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izloZzenost dominantnim vjetrovima;




» oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriséenje sunteve energije | dr.
3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobitajen
opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih i ekoloskih
parametara,
4. Konstiti "daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakii refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni il pasivni prihvat svijetia.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, UrbanistiCko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

R aHvonoe ™

= SEKRETARKA
a PROROCIG, Mast.inz.arh.

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.

2

22) M.P.

23) PRILOZIL:

- Graficki prilozi iz planske dokumentacije (Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje)”
moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na
internet stranici:hitp://iwww.planovidozvole mrt gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT):

— Listovi nepokretnosti br470 i 979 K.O Konak, i kopija plana br, 917-119-580/2024 od
06.12.2024 god .

Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-335/24-910 od 03.12.2024.god., od Sekretarijata za
komunalne poslove | sacbracaj.

NAPOMENA:

~ Projektnu cdokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom © planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20, 86/22 | 4/23), Pravilnikom o
naginu izrade tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (.Sl list CG". br. 44/18 |
43118), Pravilnikom o nadinu vrSenja revizije glavnog projekta (S| list CG". br. 18/18)
kao i propisima koji regulisu izgradnju objekata.

— Prije podnoSenja prijave gradenja neophodno je njesiti imovinsko-pravne odnose |
dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 10.12.2024.godine
Broj: 05-332/24-910
Investitor: Lagator Luka
RAZ:1:1000

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipling.arh.

-

Rekonstrukcija objekta, na kat.
parcelama br. 3276 i 3277
K.O.Konak, u okviru
Prostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
FODRLCNA TEDINICA CETINIE
[risg 9171103002004

[atam; 06 12.2004,

IZVOD 1Z DIGITALNGG PLANA
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Katastarske opiline KONAK

Frrue st nepokrelsost
Troj plana: 15
Parecle: 3276,3277
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Broj [ 19-9 19673702
Datum O 12,2024

KO KONAK

Ma osnovu Slana 173 Zakons o driavnom premjeru katastru nepokretnost: ("SL list RCGT br. 20407, "S1. list OG" br. 7310
032/11. (40/11, 043/15, 037417 i 17/18), postupajuci po subjevi SEKRETARUAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU

FIVOTNE SREDINLE BR. 05-332/24-910, CETINIL, za potrebe UT - USLOVA irdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 470 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
5 Birn Pian Potes i Natin koriddenja Bon. B,
Broj Podbrof '.v_g_:m!lr Skicp | Ptem uples | ypien | kuénl braj Orsnov sticanja ki | Foorina m Prihod
ITh 15 nniwiaold RGN vl TR TIn
120 POFRLON
1276 | 15 | temenozs UGN Varodita s mbend. TEas &5 HK
120 POKLON
V270 2 15 nrsanad UGN Pomoci Zgreia 21
12 POKLON
277 15| 0n0ea0a UGN s Ay
i) POKLON
78D 131
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matlfnl breg « 11 broj MNarir noskech prava - ndresu | mjesio Usnoy prava Ohim prava
[ e e e v ajina il
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Madin korifden ju rn - ey
Broj Podbire] | Broj Crigiiny sli;;:ﬂ-ﬁ Godina 5F"'1L“H*!_{ Sprat Viasnik Illi Ti:::lm- prEv
rgradc [ Ry frgrudnje Y EE AdiTesa, Mjestes
1376 1 [Peroditna stambems rErada p | FEne
R ON LAGATOR
u RS
3276 7 |Poamede pipsde 5P =
e LAGATOR -.._Ih_s
o

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

(*SLlist CG, br. 18/19). Napluta
nepokretnost] (S list RCG" br. 20407,

wlena nn osnova Elana 17 Zakona o admimstralivpim Laksama

Maplata takse je oslobe
paknade oslobodena jo na osnovy Elana 174 Zakona o drigvpom premjeru i katastn
€1, lisl CG" br, 7310, 032/11, (40/11, 43415 037017 1 17/18)

.

Nikolid¢ Marija

Datum i vrijcme: 0612 2024 03:07.12



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
CETINJE
Rray: 119-019-6733/2024

Daturn:  06.12.2024,
KO: KEONAK

ZRHU0UN0GI09
(MR R
TR AT AR

Na osnovu Slana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnost ("SI hist RCG” br. 20/07, *Sl. list CG" br. 73/10,
032711, 040701, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zshtjeve SEKRETARUAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU

ZIVOTNESREDINE BR, 05-332/24-910, CETINJE. 7a potrebe UT - USLOVA wdue se

LIST NEPOKRETNOSTI 979 - TZVOD

Podaci o parcelama

PODGORICA Podgosken

i Plum Nafin koriden Hon. F
Broj Podvrof o0 | gjen | Datum upia ) ey Ticadanl brol Oinov ticanga. Kiaxa | Povrina m?)  Pribod
s 1 19N S UGN TEGEIEDeuanl ey NIEE EfEE
12 MLAVNI PRUOPES
11699 0,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifni brej - 1D broj Nazly nosiorn pruva - adresa | mjesto | Osnay pravi Ohim prava
OIS 115 FRUESTONKCA CETIKIE palazine 11
BAIOVA BRI CETINIE Ceinjs
BRI 10133 DRAAVA CRNA GORA VOLInE in

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Maplatu takse jo oslobodena nz osnovu flana 17 Zakona o administraliviim taksama

("SLlst CG, br. 18/14). Naplata

naknade oslobidend je na osnovu Elune 174 Zakona o driavnom premjeru | katastro nepokretnosti ("81. list RCG" br. 29/07,
*81, hist CG° br, T30, 032/11, 040/11, 043715, Q3F0T @ 17718),

Damom 1 yojeme: 06122024, 09:05:41

-
"

MNadelmica

Zouir V-

Nikoli¢ Marija

LE )
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Adresa: Faga Pivipaing 2

RI250) Cetinge, Crma G

C Caivi . Vel: +382 41 231 794
Prijestonica Cetinje e &

W, CETI .

Sekretarijat za stambeno komunaine poslove | saobracaj
Broj: 018-335/24-910 Cetinje, 03.decembar 2024, godine

Na osnovu &l. 17 Zakena o putevima (SL List CG br.082/20), postupajuci pe zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine,broj 016-332/24-910 od
28.11.2024 godine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za rekonstrukciju objekia na katastarskoj
parcelama br. 3276 | 3277 K.O. Konak, u okviru Prostornog urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje ( , Sl.List CG-0.p.", br,12/14).

* Projekinu dokumentaciju predmetnog objekta i njegovog prikiiutka na javnu
saobracajnicu uraditi prema smjernicama Prostornog urbanistiékog plana
Prijestonice Cetinje ( , Sl.List CG- 0.p.", br.12/14).
*U projektu prikazati mjesto i naéin prikijudka katastarske parcele na saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom.
* Mjesto prikljuéka na javni put mora biti povoljnih geomelrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti,
* Odvod atmosferskih voda sa prilazriog puta definisati na naéin da atmosferske
vode ne oti€u na lokalni put.
* Radijuse prilagoditi mjerodavnom vozilu.
+ Voditi ratuna © spoju postojedeg i novog asfafta i obavezno za ulivnofizlivne
trake koristiti material koji cdgovaraju materijalima predmetnog puta.
* Prilikom projektovanja saobratajnih povrsina pridriavati se odredbl Pravilnika o
biizim uslovima i naéinu pritagodavanja objekata za pristup i kretanju lica smanjene
pokretljivost | lica sa invaliditetom ( sllist CG, br. 48713 i 44/15).
* Parkiranje rije&ti u okviru pripadajuée parcele prema zahtjevima koji proistiéu 1z
namjene prostora, a u skladu sa vazecim standardima i normativima.
* Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa
odredbama Zakona o bezjbednosti sacbraéaja na putevima.
* Pri projektovanju svih sachradajnibh povréina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobradaja na putevima (,Sl. List.Crne Gore™,
br.066/19) i Zakona o putevima ( .Sl list Crne Gore* br 082/20 i 140/22).

]
Ovi opéti Sacbracajno - tehnitki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
projektne dekumentacije, za rekonstrukciju objekta na katastarskoj parcelama br.
327613277 K.O. Konak, u okviru Prostornog urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje
(«SlLLIst CG-0.p" br.12/14),

Ob P
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Dostavijano: - Naslovu,
- Sekretarijaty,
= Arhivi,




