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Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/26-248 Cetinje; 22.04.2026. godine

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivolne sredine. na osnovu ¢lana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora { Sluzbeni list CG", br. 1925, 28/25 | 49/25) | Zakona o izgradnji objekata
(.Skzbeni list CG", br. 19125 | 92/25), &ana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva
prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list Crne
Gore®, br. 12/24 | 73/24). | podnijetog zahtjeva BoZovié Spasoia, izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

Za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br. 2767, 2768, 2769, 2770, 2771 i 2772 K.O.
Metenzi, u zahvatu Prostomo-urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (,SI. list CG - o.p.", br.

12/14),
PODNOSILAC ZAHTJEVA: BOZOVIC SPASOJE

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom priogu Analiza postojedag stanja, u vaZeéem planskom dokumentu Prostorno
urbanistitkog plana Prijesionice Cetinje, kat. parcele br 2787, 2768, 2769, 2770, 2771 i 2772
K.O. Meterizi se nalaze u prostoru poljoprivrednih povréina.

Po listu nepokretnosti br. 54 — prepis, na kat. parceli br. 2767 K.O.Metrizi. nalazi se suma 5.klase
povrsine 1284m*, na kat. parceli br. 2768 K.O.Meterizi nalazi livada 5.klase povrsine 1051m™ na
kat. parcell br. 2769 K.O.Metenzi nalazi paénjak 3 klase povrsine BS7m?, na kal. parcel br. 2770
K.O Meterizi nalazi pasnjak 3 klase povriine 1084m’ na kat. parcel br. 2771 K O Meterizi nalazi
vinograd 3klase povrsine 718m“, na kat parcell br. 2772 K.O.Meterizi nalazi livada 5.klase
povréine 1025m?.

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmeine kal. parcela, planiranom namjenom povrsina PUP-a Celinja, zahvataju prostor
poljoprivrednih povrsina, ovim Planom iznimno je moguce planirati stanovanje sa cillem da se
kroz kontrofisanu gradnju zastiti vrjedno poljoprivredno zemljiste | stimuliSe poljoprivredna
proizvodnja.

Prostomo-urbanistitki plan Prijestonice Cetinje moguée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:

hitp:/www. planovidozvole mrt gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od vide katastraskih parcela ili od diglova



katastarskih parcela, minimalne povrsine 1500m?. "t
Uslov za formiranje urbanistidke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, nﬁqdrte

4 5m

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omoguéava smjesta) objekia na nadin da n:hna strana
urbanisticke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti vedi od 1:3.

5.3.) Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

5}

UJ-skladu sa clanom 70 Zakana a putevima ("Sl list Crne Gore”, br. 82/20 | 140/22), pored javnih
puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja | ureday | graditi drugi
objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome s&
ne mogu otvarati rudnici i kamenolomi, graditi kreéane i ciglane, vaditi Sljunsk | piiesak, graditi
Sljunkare ili glinokopi, podizati industrijske zgrade i postrojenja, kao | sliéni objekti iznosi pored
autoputeva i-magistrainih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored
lokalnih puteva 20 metara, ralunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne | slifne
zgrade, kopali rezervoar, septicke jame | sl, niti podizati elektriéni dalekovod| iznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainih put&u& 25 melara. pored regionalnih puteva 15
metara, a porad lokalnih puteva 10 metara, ratunajuéi od spoljne vice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog dlana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene, poslovne, pomocne i sficne zgrade i u zaétitnom pojasu, ali ne bliZe
od 15 metara pored magistrainih puteva, 10 metara pored regionalnih puteva | 5 metara pored
lokainih puteva, racunajudi od spoljne ivice putnog pojasa.

Najmanje rastojanje novog slobodnostojedeg objekta od botne | zadnje granice parcele je 5.0m.
Postavijanje objekta na udaljenosti manjoj od dozvoliene, prema susjedu, moguée je uz
saglasnost viasnika susjedne parcele.

Ukoliko je konfiguracija terena sa vedim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, koja
Je sa tri strane ukopana u teren.

Objekti mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli ili dvojni objekti.

Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je zgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vige od
1.0m,

Podrumske | suterenske etae ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u siuZbi obavijanja date poljoprivredne
proizvadnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drug! pomocni | ekonomski abjekti) kao i garale.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQC | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje. projektovanje | izvodenje abjekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti za&ticeni, osteéena ogranitena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju,

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao | prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG®, br, 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageoloskih istraZivanja (,SluZbeni list RCG", br.
6EB/23).

Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je d&itava teritorija
seizmilki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od ¢ MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezuiltatima | preporukama Elaborata o seizmickim podlogama i
seizmicko) mikroreonizaciji podrutja Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zaétiti | spagavanju
(.51 list CG", br. 13/07, 32/11, 54/18) | Praviinikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(3. list RCG®, br. 8/1993).

Smjernice za stabilnost terena [ objekata i prihivatljiv nivo seizmickog rizika




Obezbjedenje prhvatijivog nivoa seizmickog rizika generalno ima tn osnovna zahtjeva:
_{_!mg::ﬂlikﬂm zemljolfesa bude Sto manje gubitaka fjudskih Zivota, $to manje povrijedenih |
DRA

'_,ga

ude Sta manje materijalnih i drugih steta;

.daa troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od troSkova

j v prejektovanja, izgradnje | finangijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti oStecenja ili

'“‘“T

- ruSenje. kao i njima izazvane povrade i gubici ljudskih Zivota;
prﬂagodauanje izgradnje novih objekata nivou olekivanog aa:znﬁ:lmg hazarda kroz punu
' primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju

- __smanjenja seizmicke povredljivost objekata.

_Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
‘objekata i gradevinske linije, {ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja objekata |
prostor za intervencije pri raséis¢avanju rusevina,

Da bi s= obezbijedili stabilnost objekata | prihvatliiv nivo sezmidkog rizika obavezno:

izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehaniCke karakteristike
temeljnog tla. nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmidku
sigumost objekta i diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje |
niskogradnje;

za svaki planirani objekat visokogradnje | niskogradnjg u Glavnom projekiu proracunom
stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati stabilnost | sigurnost objekfa ukfuCujuci |
seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte;

vrSiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnka ¢ nacinu | postupku
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe,

aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistitkim planom, strucnu kontrolu projekata | nadzor pri
zgradnji, od strane struénih | ovia§éenih lica | nadleznih organa. uz striktno postovanje
vaZedih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta;
ukoliko postoji nasip (zemflani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se nalazi
u povrSinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao poedioga za saobracajnice. | zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom;

projektovall | izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) | koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju;

objekte na terenu u nagibu projektovati | izgraditi kao sanacione konstrukeije, sposobne
da prinvate dio litoetatickin pritisake sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta i padine;

Zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pntiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine;

poslije iskopa za temelje izvrSili zbijanje podtia,

sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adaekvatne drenaZe,

sve ukopane dielove objekata projeklovati | zgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitorn od uticaja procjednih gravitacionih voda;

bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekie. susjedne objekte, trotoar. postojecs
instalacije izradom projekta zadtite iskopa i susjednih objekata. a linijske zasjeke i iskope.
paralelne sa pruzanjem padine, projeklovali i izgraditi uz obavezno podgradivanje u &to
kracim dionicama (4 do 5 m}:

vodavodnu i kanalizacionu mrezu projektovati | izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutragnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom mrezom izvesti kao fleksibiine,
kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog shjeganja:

vodove mreZa kanalizaclje i vodovoda koji su neposredno uz objekte. projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala),

fekalne 1 druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
niksko nije dozvoliena primjena propusnih septiclah jama ili siobodno oticanje ovih voda u
teren;

kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda vrsti prema saobracajnim i pjesadkim
povrdinama putem kinih kanala (rigola) | njima najkracim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povréina, sa trotoara oko aobjekata | sa ostalih djelova parcele moze da se odvodi |
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u zelene povréine, ali &to dalje od objekata. kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja
il u podtle, raskvasi ga i Zzazove eventualna nagla slijeganja objekia "

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriscenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8B - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporutuje zadrzavanje postojeteg drveca | druge vegetlacie na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguée. jer povolino utiée na oéuvanje stabiinosti terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projekiima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG*, br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastilu Zivotne sradine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sl.list CG”, br, 756/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini { ,Sl.Iist CG", br. 52116 | 73/19), Zakonom o za&titi od buke u Zivotno| sredini (“SluZbeni list
Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji
Priestonice Cetinje (,SluZbeni list Cme Gore-opstinski propisi®, br. 017/21).

Nosilac projekia ne moze pristupiti izvodenju projekta bez prethadno sprovedencg postupka.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je uéiniti parcelu pristupatnom | objekat saglediv sa svih strana. Preporuka je da se .

parcala, narodito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju Zivom ogradom.

Izuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (raunajudi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m,;

Zidane | druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije, | to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Takode se preporuduje zadrZavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god |e to moguce, jer pavoljno utite na ofuvanje stabilnost terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA
Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni nepokretnih kulturnih dobara
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Fotrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
posiovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti. takode nivelaciiu svih
pjeSackih staza | prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
priagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Fomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odiukom o postavijanjiy odnosrio gradenju |
ukanfanju pomocnifr objekata na tentonji Prijestonice Cetinje (.S, list CG — o.p*, br. 12/14 |
45/20). Pri izgradnji objekata voditi rafuna © maksimalnim dozvolienim wrbanistidkim
parametrima.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova
USLOVI ZA CBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

&




Evuﬁg_lgu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehniCkom dokumentacijom.

AN .
15) mzﬂ PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1) l.lu:luv] prikljutenja na elektroenergeatsku infrastrukturu

Prillkom izrade tehnicke dokumentacije — faze eleklroinstalacija podtovati tehnicke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema .CEDIS” d.o.o. Podgonca, date na njihovej internet

152) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom pedrudju ne postoji izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreZa u odnosu na
koju bl se mogl propisati uslovi prikljuenja u skiadu sa posebnim propisima.

15.3)

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa nekategorisanog puta sa kat. parcele br. 2920 K.O. Metenzi
(nekategorisani put, po listu nepokretnosti 80 — prepis, svojina DS Javno dobro putevi).

15.4)

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilkom izrade projekata Elektroinstalacija objekta. konstiti sljedece propise:

Zakon o energetici (,.S1. list CG® br. 516, 51/17. 82120, 29/22 | 162/22),

Zakon o zastiti | zdraviju na radu (,Sl. list CG" br, 34/14, 44/18) — pri izradi lehniCke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | zgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonetrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pornocne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zattite na radu u
skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Zakon o za&titi | spasavanju (,S1. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16. 146/21 |
23).

U postupku projekiovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovali sljededa
preporuke:

1.

Prilikom zrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati.

Zakon o elektronskim komunikacijama (.Sl. list Crne Gore®, br. 100/24), a posebno
¢lanove 8-26 iz Peglavija II: Elektronske komunikacione mreze, infrastrukiura | povezana
oprema i usluge:

Zakon o koriséenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 1/22).

Pravilnik o Sirini za8titnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,.Sl. list Crne Gore™, br. 33/14),

Praviinik o izmjeni pravilnika o tehnitkim 1 drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
korigéenje elektranske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u zgradama (.S1. ist Crne Gore”, br. 131/25),

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju., odrZavanje i koridgcenje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,SI.
list Crme Gaore’, br. 096/25)

Pravilnik o naéinu i uslovima pristupa, kolokacie | zajednickog koriscenja elekironske
komunikacione infrastrukture | povezane ocpreme (.S1. list Cme Gore®, br. 107/25) |
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,5l. list Cmme Gore". br. 6/15).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je da se:

Poétuju odredbe tlana 18 Zakona o elektronskim komunikacijama (,SI. list Crne Gore”, br.
100v24) i da se u skladu sa njim izradi projekat zastite ifili izmjeStanja elektronske

[d:.]




16)

komunikacione mreze il elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme i za
projekat pribavi saglasnost viasnika,

- Uwvjek planira i izgradi infrastrukiura za postavijanje elekironske komunikacionih kablova

duZ svih saobradajnica. Treba projektovati postavijanje odgovarajuceg broj cievi sa obje
strane predmetne saobracajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broy kanalizacionih
kablovskih prelaza, kako bi sacbraéajnicu zasttili od naknadnog prekopavania;
U shutaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije 1 elektronskih komunikacionih
kablova pokiapa sa trasama druge infrastrukiure (vodovodne, elektro | dr.), u svrhu
eliminisanja moguceg mehanitkog i hemijskog oftedenja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukrStanja sa
ostalom infrastrukturom u prostoru. postuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti

- Gradnja. rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mreZa | elektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvisim tehnoloSkim, ekonomskim | ekoloskim
kriterijumima;

Elekironska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nacin koji ormogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unapriedenie |
koris¢enje koje nije usloviieno nacéinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetana odrZavanje iste tokom itavog
vijeka trajanja
kKod gradnje novih chiekata | rekonstrukeije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme,
Neophodno je da se, kako bl se izbjegle njihove prekidane, uzmu u obzir keridori radio—
relejnin veza u skladu sa Pravilnikom o Sinni zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojma
nije dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata (,5I. list Crme Gore" br. 33/14), a svi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnast na osnovu pisanog zahtjeva,
Naophodno je voditi raCuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za radio—
bazne stanice. radio—goniometriju | fiksnih kontrolno—mjernih stanica namijenjenih za kontrolu i
monitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o Sirini za&titnih zona i wrsti
radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata,

Takode, necphodno je poStovati sljedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore:
https /ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-aof-technical-

nis/ nt
Sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke
dokumentacije:
hitps: flekip me/pagelelectronic-communications/ec-networksidevelopment-of-fechnical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijue podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://geoportal ekip. me/. preko koga sve zainterssovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupifi georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikaciona infrastrukture

POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAOQ |
VRSENJA GECTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom ¢ geoloSkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 26/93, 27/94, 26/07) |
Pravilnikom © sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja ( SluZbeni list RCG’, br. 68/23)
obezbijedti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

I
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18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oanpka katastarskih parcela: 2767, 2768, 2769, 2770, 2771 |
2772 K.O.Meterizi
- Pﬂﬂlna katastarske parcele: 5099m*

Maksimalni indeks zauzetosti: /

“Maksimaini indeks izgradenosti: !
Brute gradevineka povréina objekta (max BGP): 350m*
Maksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+Pk
Maksimalna visinska kata abjekta: Maksimaina visina cbjekata je 8,0m

Za objekte spratnosti dvije elaze, |
to racunajuci od najnize kote
konacno wuredenog 1 nivelisanog
terena oko objekta de sliemena;

Parametri za parkiranje odnaesno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta reba obezbijediti u okviru parcele, na etvorenom, u garazi u
sklopu il van objekta )

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu gradti u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekia.

Bro, mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebnec u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

=

=

Otvaranje prozora stambenih prostarija na bofnim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boctnog susjeda vece od 10m;

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0m, od kote konatno
uredenog | nivelisanog terena oko objekta:

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuéa visina mo2e se organizovati prostor
Za slanovanje ali samo u funkciji poslednje elaZze - galenja. a nkako kao nezavisna
stambena povrsina (povrsina ulazi u BRGP),

Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (preteZne kamen i u manjoj mjer drvo, kanalica i dr. );

|zbjegavati krupne monoltne gabarte (npr. 12x12-15m} wvet koristiti strukiure blize
tradicionalnim [pravougaone osnove, Sirine traktova od &-7 5x7-9m, maksimalne duZine
do 8m, a izuzetna ako je niz do 15m};

Fasadu izvediti u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u niZzim etazama - etaia
suterena | prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodnl § rijede
Zetvorovodni, Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZzedi krovni prozor. Krovni pokrivat je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim karaklenstikama ovog
podrutja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

Zaslitu otvora prozora i vrata predvidieti Skurima, punim ili tipa ,finta grilja", roletne nisu
dozvoljene.

Spolja&nja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zeleng) nijansi.
Balkone formirati isklju€ivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,.5x1,5
2,5m (nije prihvatfjivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade).

Qgrada na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljutuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

MNa planu racionalizacije potrofnje energije prediaZu se tri psnovne mjere: &tednja, poboljganje
energetske efikasnosti | korisGenje alternativnih, odnosno obnowvijivih izvora energije. Objekia
projektovati i graditi kao ,pasivne kuce", obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba




; L

da uskladi sa onom u EU. Pasivne kude se definidu kao gradevine bez aklivnog Emtamn za

ragrijavanje konvencionalnim izvorima energije. ;

a) §t=dnj- energije
Osnovna mjera je poboljsanje toplotne izolacie prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZava toplotu. pa stoga treba pojagati toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Topiotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki uslmu za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).

2. Koristiti enengetski efikasne potrosace elektncne energije klase A+ ili A.
3. Konstiti solame kolektore za zagrijavanje tople vode.

" 4 Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu sredstvima za zadtitu od sunca: pokretnim sunéanim zastonma
od materijala koji sprieCavaju prodor UV zrafenja koje podize temeperaluru,
usmjeravanjem dnevnog svietla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl

5. Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi racuna o

arjentaciji | dispoziciji objekata,

obliku objekata,

nagibu krovnih povrsina,

medusobnom odnosu objekata i okoline u smislu zasjendenja,

razudenogti fasadnih povréina,

taplotnoj akumuilaciji objekata,

bojama | matenjalima fasade objekata.

adekvatnoj velitini otvora imajudi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,

rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

& & @ & & & & & b

b) Poboljsanje energetske efikasnosti

1. PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projekiovanje | izgradnju
niskoenergetskih zgrada. unapnjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
korigcenjem solamih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svjella sa malom instalicanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljadnje
osvjetlienje). koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta).

2 Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog pariamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Joumal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja serlifikala o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanost nije duzi od 10 godina.

c) KoriSéenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najvedo) mjerl treba koristiti obnovljive zvore energije — sundevo zracenje, vode, vazduha | dr.
Kada su u pitanju obnovljivi zvori energije. posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunéevog zratenja.

Ovo podrudje spada u red podrufja sa vrio pwoijnim osnovnim parametrima za znacajnije
konscenje energije neposrednog suntevog zratenja. Klimatski uslovi | nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju kori§cenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarmni kolektori) | za proizvadniju elekdriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuta vaZnu ulogu igraju toplotni efekt! sunCevog zradenja.

Za poboljganje energetske efikasnosti neophodno je:

1. Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama konstiti na tn natina:
* pasivno - za grijanje i asvjetljenje prostora,
 aktivno - sistem kolektora za pnpremu tople vode;
» fotonaponske suncane celije za proizvodnju elekiriéne energije.

2. Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi racuna o:




« onjentaciji da bude prema jugu. pri cemu staklene povrsine treba koncentrisati na juzno|
fasadi, dok prozore na sjevemno] fasadi treba makegimalno smanjiti da se ogranite toplotni
gubici

« ragibu krovmih povriina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora:

» poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izlozenost dominantnim vietrovima:

= oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriétenje sunéeve energije | dr.

3. Fotonaponske elemente konstiti na svim mjestima gdje j& njihova primjena uobitajena i
opravdana, @ za znacajniju proizvodnju eleklritne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu svecbubvatnu analizu tehnickin, ekonomskih | ekologkih parametara,

4. Konstiti "daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju. lomljenje
svjetiosnih zraka. ili za aktivni ili pasivni prinvat svijetla

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i Arhivi

20) OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

a - arhs PROROGIE, ast nz.arm
21) ]I M.P.

22) PRILOZI:
Graficki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguce preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZzno ministarstvo, na internet stranici;
hitp:/'www planovidozvole mrt.gov me/LAMP/Pilanning Document?m=CT):
Listovi nepokretnosti br. 54 | 90 — izvod, kao | kopija plana br. 917-119-320/2026 od
17.04.2026.god.;
Saobracajno tehniZki uslovi br 016-335/26-248 od 16.04.2026 god.,, od Sekrelarjata za
komunalne poslove | saobracai.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (. Sluzbeni list TG,

br, 19/25 | 82/25), Pravilnikom o nacinu izrade tehnitke dokumentacije za gradenje objekia
. (.Sl st CG*, br. 44/1Bi 43/18), Pravilnikom o na&inu vrienja revizije glavnog projekta (3. list

CG", br. 18/18). kac i propisima koji regulisu izgradnju objekata

Prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske daozvale neophodne je rijesiti imovinsko-

pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokratnosti | kopiju plana)

Folrebno je da se obartite Sekretarijatu za finansie | ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih

uslova, za potrebe @Zrade projektne dokumentacije, u skladu sa €lanom 144, stav 1, Zakona o

vodama (.51 list RCG" br. 27/07 | _SI. list CG' br. 3211, 48/15, 52/16 i 84/14).




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 22.04 2026 godine
Broj: 05-332/26-248
Investitor: BoZovi¢ Spasoje
RAZ:1:1000

Obradio:

Petar Martinovic. diol.ing.arh,

-

lzgradnja objekta, na kat. parcelama
br. 2767, 2768, 2769, 2770, 277112772
K.O.Meterizi, u okviru
Prostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.

] SEKRETARKA
Marfjﬂ!i PROROCIL, Mast.inz.arh.




Crna Gora

Uprava za nekretnine :
Podruéna jedinica Cetinje 2006 4

DA JE UJECNA CRNA GORA

Br.917-119-320/2026 17.04_2026godine
Za Sekretanjat za uredenje prostora i yastitu Zivotne sredine.

Vas br. 05-332/26-248

Predmet:Kopija plana i listovi nepokretnosti

Po&tovani,
povodom Vaseq zahtjeva dostavijenog ovoj podruénoj jedinici dana 15.04.2026. god. u prilogu
Vam dostavijamo kopiju plana i list nepokretnosti za kat. parcele 2767, 2768. 2768, 2770, 2771

| 2772 K.O Meterizi, kao i list nepokretnosti za 2920 K.© Meterizi.
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Dostavijeno : Sekretarijat za uredenje prostora i yastitu Zivotne sredine. Prijestonica Cetinje.

Kontskl osobs; Ivana KneZevid
Tel +382 41 231 687 (zvati od 12h do 13h)
Email: cetinje@uzn.gov.ma
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U/PRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Brof  119-919.7084/2026
‘Damsny. 17042026,
KO: METERI71
Na oenova Sums 173 Zskuns o drisvnom premjert i katsstr nepokretnnsti ("S1. list ROG" br. 2007, "SL list CG” br. 73110,
032/11, 04011, 04315, 03TAT i 17/18), postupajuci po zabtjev Sckreturijat za uredenje prostors | it Zivotne sreihne. Va

3 br. U5-342/26-248, Cetinje. zu potrehe UT uslove izduje se
LIST NEPOKRETNOSTI 9 - IZVOD

Podaci o Fnrcelam
. Totes @i walln lonr i 1o, :
e m ;Id: Datum wpisit | ey h.q.snil'm] Orartase nml hluga | Ponriin "ﬂ Frihad
5% G5 | soumor T N EFGera P ﬁfﬂ-‘i T
| &
12633 (FEEE
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiini broj - 1) braj Naely nothoca pruva - alrssa | mjecdn Usnay prava Ohim pruva
FAAITIIICIN 0 § JAVND DXERC PUTEVI = 11
CETINIE  Catinge r

Ne postoje tereti i ogranifenja.
Naplata tkee je oslobodena na osnove Clana 17 Zakona o administrativaim toksama {"S1 list CG. br. L1E/19). Naplata

naknade aslobodens jo na osnove tlaon 174 Zakona o drzavnom premjcrs i kst nepokretiosti (051, 1! ROG" br. 29407,
"S1. list OG' br, 70, 03211, D4V11, 043015, 03T § 1T18).

Datum | vojeme: 47042026 1267:13
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I/PRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Bruy, | 19-0 | 2082020
Dot . 1704 2026,

KO METERLZI

Na osnove Slana 173 Zakona o driwvnom premjefu i katastru nepukretnosti ("S1. Tist RCG" br, 2907, "S1. list O0° br. 1310,
N3271 1. D40¢11, D43/15, 037717 1 17/18). postupajaci po zabnjeva Sckretarijut za uralenpe prostora @ Zustito Livolne sredine,

Vall br. 05-332/26-248, Celinge, 7a pauwcbe UT vslove wwdaje so

LIST NEPOKRETNOSTI 54 - IZVOD

. Podaci o parcelama
: Flan = @ Nafln korifcen ja s 2 ;
o) Podbrof oorl. | iy | Dates wpta) 1§ knéanl e Osauy aticinja o Bl B
M7 ] IGUI02S [PAPRAT FRUATING  [Pume 3. B 1254 i3
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7768 " IGNAZ025  [PAPRAT PROATING  |-vads 5. Kaw 3] NE
20 VISE DRNCVA
= N T i
1tk K ISAI0Es [PAPRAT FRCATINA —I“I--‘"' T Mo [y Xk
2§ VIEH DENDVA
T R | 19082023 [PAPRAT PRCATINA r"':‘“ s BT 198}
29 [VISH LMNUVYA
Rzl i 102025 [PAPRAT PRCATINA |‘*='-'m-" 3. s gL N7
19 VIEH (RMNOYA -
AT k IS [PAPRAT PRCATINA I“*""* > Wiks 1K A
2% VISD DENDVA
3599 1724
Podaci o viasniku ili nosiocu
Aaonl bral - 12 brod “ariv motioo prava - adeoss | mjextn Usnoy pravs (rhim prara
WOLAOV L I (A AN s vof s L
|
i MK UYL SERKA Bliinweyms ]
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|
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]

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Waplata takse jo oslobodena na vsnove Slana |7 Zokona o administrativaim taksama ("S1hst CG, br. T8/19). Napiala
naknede oslobodeno J© DB UNTOY U Elana 174 Fokona o driavnom pieamjcma 1 ketustn ﬂt"pr'.:ll relonsti ('S, list ROCG"Y be, 22007,
"SI hist CG* be, TA0, 0320010, 4O/1 1. (MXLS, Q3717 0 ITH1E).

Datom 1 voijeme: 17 54,2006, 12:54:20
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Sekretarijat za stambeno komunaline poslove | sacbrataj
Broj 016-335/2€ - 248 Celinje, 18 spril 2026. goding

Na csnovu €. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.0B2/20), postupajudi po zahtievu
Sekretarijala za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine,broj 016-332/26-248 od
0€.04.202€ godine, Sekretarijat za stambano komunaine poslove | sacbradaj izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projektne dokumnentacije, za izgradnju objekta, na Kat parceiama br. 2767,
2768, 2769, 2770, 2771 1 2772 K.O. Meterizi, u zahvatu ‘Prostorno urbanistitkog
plana Prijestonice Cetinje (.SLlist CG-¢.p.", br.12/14).

» Lokacya za izgrzdnju objekta, na katastarskim parcelama. nalazi se u blizini
opstinskog nekategerisancg puta kat parcele br. 2920 KO Metarizi, svojina DS Javno
dobro putevi.

* Projeklnu dokumentaciiu predmetriog objekta i njegovog prikljutka na javni put
uradii prema smjernicama Prostornog wurbamsbckog plana Pnjestonice Cetinje
(. SlList CG- 0.p.", br.12/14).

» Trouglove preglednosti na mjestu prikfjucka definisati u odnosu na rang puia i
dozvoliana brzine kretanja voziia.

» Sirinu prstupnog puta planirati u zavisnosti namjane parcels, planskog sadriaia,
ocekivanog intezitela kolskog i pjeSatkog seobracaja | mjerodavnog vozila.

« Sirina kolovoza pristupnog puta ne mo2e biti manja od 3.5m, a irina putnog pojasa
najmanie 1m sa obje strene puta raéunajuéi od spoljine ivice puta. usjeka, jarka ili
nasipa.

» Mjesto prikljuCka na javni put mora biti povoljnih geomstrijskih karakterisika uz
obezbjedenje dobra pregladnosti.

» Parkiranje mjeSiti u okviru pripadajucih parcela prema zahfjevima koji proistiCu iz
namiene prostorg, a u skladu sa vaZadim standardima | normativima.

» Kolovozne povrsine radili aa asfaltnim materijalima.

« Sacbradajnu signalizaciju uraditi u skladu se odredbama Zakona o bezibednost
sachracaia na putsvima.

» Pri projektovanju svih saobracs|nih povrSina unatar | van predmetnog kompleksa,
pridréavat se Zakona o bezbjednosti saobradaja na putevima (.Sl List Crme Gore®,
br.O66/1%) | Zakona o putevima ( ,Si.list Cme Gore" br 082/20 | 140/22).

Ovi opiti sacbracajne ~ tehnitki uslovi su sastavni dio nacria UTU-a za izradu
projektne dokumentacije, za lzgradnju objekta, na kal. parcelama br. 2767, 2768,
27688, 2770, 2771 1 2772 K.O. Meterizi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Priestpnice Cetinje (,Sl.list CG- 0.p.", br.12/14), ollia
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