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1) Sekretarijal za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine, na osnovu clana 143, stav 3, Zakona o
urectenju pvostora (Sluzbeni list CG", br, 18/25 i 28/25), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
posiova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavee imovine jedinicama lokaine
samouprave (Sl list Cme Gore®, br. 12/24) | podnijetog zahtieva Mijanovié Stanislav, izdaje;

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 347/2 K.O. Drusici, u zahvatu Prostomo-
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (S1. ist CG - o.p.”, br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIJANOVIC STANISLAV

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafigkom prilogu Analiza postojeéeg stanja, u vaZedsm planskom dokumentu Prostomo
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcela br. 347/2 K. O. Drusici se nalazi u prostoru
poljoprivrednih povrsina.

Po listu nepokretnosti br. 300 — prepis, na kat. parceli br. 347/2 K.O. Drugidi nalazi njiva 3.klace
povrsine 2417m?

5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetna kat parcela, planiranom namjenom povrsina PUP-a Cetinja. zahvataju prostor
poljoprivrednih povrsina, ovim Planom znimno je moguce planirali stanovanje sa ciljem da se
kroz kontrolisanu gradnju 2aé&titi vrijedno poljopriviedno zemljiste | stimuliSe poljoprivredna
proizvodnija.

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanistika parcela se formira od kalastarske parcele, od vife katastraskih parcela ill od djslova
katastarskuh parcela. minimalne povrsine 1500m”

Uslov za formiranje urbanistiCke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimaine sirine
4.5m.

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omoguéava smjestaj objekla na nadin da odnas strana
urbanistitke parcele — dufina prema &irini ne emije biti vedi od 1:3.

5.3.) Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




6)

U skladu sa tlanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crne Gore”, br. 82/20 | 140422), pored javnih
puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade. podizati | uredaji | graditi drugi
abjekti na odredeno| udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastiinog poiasa u kome sa
ne mogu otvarati rudnici | kamenolomi. graditi kreZane i ciglane, vaditi Sfjunak | pilesak, graditi
Slunkare ili glinokopi. podizati industrijske zgrade | postrojenja, kao | sliéni objekli iznosi pored
autoputeva | magisiralnih puteva G0 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a8 pored
lokalnih puteva 20 metara, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade,
kopati rezervoari, septicke jame i g1, niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autopuleva
40 metara, pored magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara. a pored
lokalnih puteva 10 metara, ratunajudi od spoljne ivice putnog pojasa.

Izuzetno od stava 2 ovog €lana u brdsko planinskim predjelima sa nepoveoljnom topografijom
mogu se graditi stambene, posiovne, pomoéne | slicne zgrade | u zastiinom poiasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistrainih puteva, 10 metara pored regionainih puteva | 5 metara pored
lokalnih puteva, ratunajuéi od spaljre ivice pulnog pojasa.

Najmanje rastojanje novoq slobodnostojedeg objekta od boéne | zadnje granice parcele je 5,0m.
Postavijanje objekta na udaljenosti manjoj od dozvoliene, prema susjedu, moguée je uz
saglasnost viazsnika susjedne parcele.

Ukoliko je konfiguracija terena sa vecdim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze. koja
Je sa tr stranea ukopana u teren.

Objekti mogu biti: slabodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti.

Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara

Dozvoljena je izgradnja podrumnskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, lroloara vite od
1.0m.

Podrumske | suterenske etaze ulaze u cbradun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje.
Dozvolienc je gradili nestambene objekte koji su u sluZbi obavijanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda,
staje | drugi pomocni | ekonomski abjekti) kao | garaZe.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju planiranje. projektovanje | izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zadticeni, ofleéena ogranitena,
abjekti od znacaja za civilnu zatitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objexta, kao i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istrazivanjima ( SluZbeni list RCG*, br. 28193, 27/094,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageolofkih istraZivanja (,SluZbeni list RCG", br.
68/23).

Istrazivanja. studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da ja ditava teritorija
seizmiCki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od @ MCS. Mjere zadtite od seizmitkih
rezaranja planirati u skladu sa rezuitatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podrudja Cme Gore'.

U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti | spasavanju
(.Sh list CG*, br. 1207, 32/11, 54/16) i Pravilnikem o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sl list RCG", br. 8/1993).

Smyjernice za stablinost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika

Obezbjedenje prinvatlivog nivoa seizmickog nzika generaing ima tri osnovna zahljeva
» da prilkom zemljotresa bude &ta manje gubitaka ljudskih Zivota, 8o manje povrijedenih i
da bude $to manje materijalnin i drugih &eota
» da woSkovi sanacije stete nastale usljed zemljotresa ne budu vedi od lroskova
projektovanja, izgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla spnjeciti ostedenja ili
rugenje. kao i njima lzazvane povrede | gubici ljudskih Zivota:




» prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou oCekivanog seizmickog hazarda kroz punu
mimjery-.wh urbnnnistirikihx arritektorukjhi konstruktivnih | graditeljskih mjera u cilju

ntervencye pri mﬁm&aﬁrﬂu rusevina.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata | prihvatljiv nivo sezmiékog rizika obavezno:

e [zraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo padzemne vode | drugi geomehaniCki podaci od znacaja za seizmicku
sigurmnost objekta 1 diferencialna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje |
miskogradne;

« za svakl planirani objekat visokogradnje | niskogradnje u Glavnom projektu proraunom
stabilnosti | sigurnosti abjekta dokazati stabilinost i sigumost objekla ukljutujudi i
seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte;

» vrsiti osmatranje tla | objekata prema odredbama Pravilmka o nacinu | postupku
osmatranja Ua | objekta u toku gradenja | upotrebe:;

» aseizmiCko projektovanje | gradenje objekaia obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistitkim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pr
izgradnji, od strane strucnib | ovlagcenih lica | nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, fehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta:

» ukoliko postaji nasip (zemljani materijal pomije&an sa gradevinskim Sutom), koji se naiazi
u pavrEinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje
objekata. a nje pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijenti ga drugim
kvalitetnim rmaterijalom;

« projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (lemeljne plote il
trake) i koji premoécuju sve nejednakosti u slijeganju;

« objekie na terenu u nagibu projektovati | izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatitkih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta | padine;

« zidove ukopanih dijelova projektovati | izgraditi tako da prihvate litolo8ke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine:
poslije iskopa za temelje izvr&iti zbijanje podtla;
sve potporne konstrukcije projektovati | izgraditi uz primjenu adekvatne drenale;
sve ukopane djelove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

» bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata | gdje je to potrebno adekvatrim mjerama
osigurati bududi iskop, padinu, postojete objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa | susjednih objekata. a linijske zasjeke i iskope,
paraleine sa pruzanjem padine, praojekiovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje v $to
kracim dionicama (4 do 5 m);

e vodovodnu i kanalizacionu mreZu projektovati | izgraditi zvan zone temeljenja, a veze
unutradnje mreze vodovoda. kanalizacije sa spoljaSnjom mrezom izvesti kao fleksikilne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventuaine pojave neravnomjemog slijeganja;

« vodove mreZza kanalizacije | vodovoda keji su neposredno uz objekte, projektovati |
izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala)

« fekalne | druge otpadne vode evakuisati u naselisku fekalnu kanalizaciu do PPOV, a
nikako nije dozvoljena primjena propusnih septitkih jama ili slobodno oticanje ovih voda u
teren;

» kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda wriiti prema ssobraéajnim | pjesackim
povrSinama putem kinih kanala (rigola) i njima najkra¢im putem u vodotok. Voda sa
krovnih povrsina, sa trotaara oko objekata | sa ostalih dielova parcele mo2e da se odvodi |
u zelene povréine, ali 8to dalje od objekata, kako bi se sprijetilo da voda dode do temelja
ili u podtlo, raskvasi ga | izazove eventuaina nagla slijeganja objekta.

Pn projektovanju objekata preporuéuje se korisCenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE B - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.
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Takode se preporucuje zadrZavanje posiojedeg drveta | druge vegelacie na wad&irmhim
parcelama, gdje god je to moguée jer povaoljno utife na otuvanje stabilnost terena.
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-
I

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projekiima za koje se vidi progjena ulicaja na Zivotnu sredinu-—
(*Sllist RCG", br. 27/07 i Sllist CG", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na 2ivolnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( ,Sl.ist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotno

sredini { St list CG", br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SluZbeni list
Crne Gore", br, 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje {,Sluzbeni list Cme Gore-opstinski propisi®. br. 017/21).

Nosilac projekla ne moZe pristupiti izvodenju projekia bez prethodno sprovedenog postupka.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je ufiniti parcelu pristupacnom | objekat saglediv sa svih strana. Preporuka je da se
parcele, narofilo van regulacije, ne cgraduju ili eventualno ograduju Zivom ogradom,

lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do vigine od 0,50m (ratunajuéi od kote trotoara)
odnosna transparentnom ili Zivom ogradom da visine max 1.60m;

Zidane | druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije. i to tako da ograda, stubovi
ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.

Takode se preporutuje zadriavanje postojedéeg drveda | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce. jer povoljno utite na oéuvanje stabilnosti terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA
Predmetna lokacija & ne nalazi U zeni nepokretnih kultumih dobara,
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakam paslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da korigte lica smanjene pokrelijivosti, takode nivelaciju svih
piesackih staza | prolaza raditi u skladu sa vaZedim Pravilnkom o blizim uslovima 1 naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.51 list CG." br. 48/13, 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odiukom o postaviianiu ndnosno gradanie |
urlaryanju pomocnih objekata na tertanii Prijostonice Cetinja (81 list CG - o.p”, br. 1214 |
45/20). Pri izgradnji abjekata wvoditi raguna © maksimalnim dozvolienim urbanistickim
parametrima.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih usiova.
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projektovanje i izgradnju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u clelosti,
USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

£




'15_11 U:i&ri prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnizke dokumentacije — faze elektroinstalacia poStovati tehnilke preporuke
Cmogeorskog elektrodistributivnog sistema CEDIS® d.o.o. Podgorica, date na nphovoj intermet
stranici.

15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

* Na datom podru&ju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u odnosu na
koju bi se mogli propisati uslovi prikljucenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3) Uslovi prikljuéenja na saocbracajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat. parceli e sa kat, parcele br. 5789/2 K O, Drusici (nekategorisani put, po listu
nepokretnosti 126 — prep's, svojina OrZava Crma Gora, raspolaganje Vlada Crne Gora).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinsialacija objekta, koristiti sljedece propise:
Zakon o energetici (51 list CG" br. 5116, 51/17, 82/20. 29/22 | 152/22).
Zakon o zaktili i zdraviju na radu (,SI. list CG" br. 34/14. 4£4/18) — pri izradi tehniCke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnj
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekle gdje se tehnoloski procas
obavlja na otvorenom prostoru, du2an je da predvidi propisane mijere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.
Zakon o zastiti i spagavanju {,S1. list CG® br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/18. 146/21 i
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sledece
preporuke:

1. Prilikom izrade lehnitke dokumentacije potrebno je postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Cme Gare’, br. 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19),
Zakon o koniicenju fizicke infrastrukiure za postavljanje elektronskih komunikacicnih
mreZa velikih brzina ("Sluzbeni list Grne Gore" broj 001/22).

Pravilnik o &irini za&titnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih obyekata (.S. st Crne Gare’, br. 33/14),

- Pravilnik o tehnickim | drugim uslovima za projekiovanje, zgradnju i koré&cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane
opreme u objektima (,Sl. list Cme Gora™, br. 41/15),

- Praviinikk o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.Sl
ist Cme Gore”, br. 587151 358/16),

Pravilnik o zajednitkom koridcenju elekironske komunikacicne infrastrukture | povezane
opreme (.Sl list Crme Gore”, br. 52114} i
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (Sl list Crme Gare”, br. 6/15).

2. Potrebno je voditi raéuna o sljededem:

Kod gradnje novih infrastrukiumih objekata | rekonstrukciye postojedih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacicne infrastrukture.

-  Potrebno je da se uviek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz
svih postojecih | novih saobracajnica.
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnolodkim, ekonomskim | ekoloSkim kntenjumima.

- Elektronska kemunikaciona mreza, elekirenska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na nadin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu,




16)

unaprjedenje i kariécenje koje nije uslovijeno nadinom upotrebe pojedinih ¢ snika ili .
operatora, odnosno freba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzavanje iste
tokam ditavog vij=ka trajanja ‘é’; o,

Kod gradnje novih cbjekata | rekonstrukcije pestojecih treba obavezno obezbijediti Ia'!.ﬂtl;:
postojecih elektronskih komunikacionih mreka, slektronske komunikacione infrastrukturs |
povazane opreme U skladu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost je na svom sajlu
objavijuie podatke o postojedem stanju elekironske komunikacione infrastrukture
(hitp:#/geoportal.ekip.mef). Sve zainterssovane strane mogu da zatraze od ove
Agencile otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferencirangj bazi
podataka elekironske komunikacione infrastrukture prekc web portala, kako je
opisano u uputstvu koje mo2ete naci na navedeno] adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukture na odredeno) lokacii se mogu dobiti od
Agencije za elektronske komunikacie | postansku djelatnost ill operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

U sluCaju da se trasa kanalizacije za potrebe clekironske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodna kanalizacije i trasom elekiro instalacia, treba postovat
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti

- U syrhu eliminisanja moguceg mehanickog i hemijskog ostecenja elekironske komunikacione
infrastrukiure | povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZzavanja i ukrstanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebino je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duz svih

postojecih | novin saobracajnica, pri gradnji saobracajnice obavezna projektom predvidjeli
lzgradnju elekironske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacie), kao | zastitu i
eventualno potrebno izmjestanje postojece slektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacicne kanalizacije projektovati u skladu ea DUP-am zone u
kojo| se nalazi sacbracajnica, a najmanje dvile PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz Citave sacbraéajnice i da se. gdje god je 1o mogude,
uklopi u buduée trotoare saobradajnica | zelene povriine. U sluéaju da se trasa
telekomunikacione kanalzacie poklapa sa trasama vodovodnin i elekiro instalacija potrebno
Je postovati propisana rastojanja. a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i prikijuécima na elekironsku komunikacionu
mrezu predvidieti rezarvne kapacitete, koji bi emogutavall dalju modemizacyu elekironskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
sg iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sliedece preporuke date na intemet stranici Agencije za
elekironske komunikacije | postansku dielatnost Crne Gore:

hitps: fekip. me/page/electronic-communicationsiec-networks/development-of technical-
documeanis/content

Sajl na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se cbavija izrada tehnitke
dokumentacije:

hitps: fekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documenisicontent

Sajit na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju e'ekironske komunikacione
infrastrukiure hitp://geoportal. ekip me/, preko koga sve zanmteresovans strane mogu da zatraZe
od otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili gecreferenciranoj bazi podataka elektronske
kemunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GECLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




U skladu sa Zakonom o gecloskim istraZivanjima (.Sluzbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94. 26/07) |
Pravilnikom | 0 sadriaju projekata geoloSkih istrazivanja (.Sluzbeni list RCG', br. 68/23)
obezbijediti fotrebne elaborate u adnosu na vrstu objekta
34
17) mmeg;y&mms URBANISTICKOG PROJEKTA
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~18) URBANISTICKO ~ TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

“—  Oznaka katastarske parcele: 347/2 K.O.Drusiéi
~  Povrsina katastarske parcele 2417Tm?
—  Maksimalni indeks zauzetosti: [
- Maksimalni indeks izgradenosti; !
- Bruto gradevinska povrSina objekta (max BGP): 350m*
- Maksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+Pk
- Maksimaina visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata je 8.0m

za objekle spratnosti dvije etaze, i
o racunajuci od najnize kole
konatno uredenog | nivelisanog
terena oke objekta do sliemena;

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u
sklopu ili van objekta.

- Kod objekata na nagnutom terenu. garaZze se maogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, poschno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bodnog susjeda vece od 10m,

-~ Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konatno
uredenog i mivelisanog terena oko abjekia;

Ukolike se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se arganizovati prostor
za stanovanje ali samo u funkeciji posiednje etaze - galerija, a nikako kao nezavisna
stambena povrsina (povriina ulazi u BRGP);

Oblikovanje | arhitekturu objekta pritagoditi tradicionalnim formama uz upotrabu lokalnih
matenjala (pretezna kamen i u manjoj mjen drvo, kanalica i dr. );

lzbjegavati kruphe monolitne gabante (npr. 12x12-15m) veé koristiti strukiure blize
tradicianalnim (pravougaone osnove, Sinne traktova od 6-7 5x7-9m, maksimalne duzine
do 8m, a Zuzetno ako je niz do 15m);

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili cijelimiéno u nizim etazama - etaZa
suterena | prizemlja} ili malterisanu i bojenu u bijeloj, evijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta,

- Krovovi su kosi. nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
Celvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se lezeci krovni prozori. Krovni poknval je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim karakteristikama ovog
podrugja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

Zastitu otvora prozora i vrata predvidjeti Skurima, punim ili tipa finta grilja”, roletne nisu
dozvoljene.

- Spoljagnja stolarija treba da bude bojena masnom bajom u tamno zelenoj nijansi.

- Balkone fermirati iskljuciva u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1,5x1.5-
2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duZ objekia - s kraja na kraj fasade).

QOgrada na balkonima treba da bude drvena ill puna zidana (iskljuéuju se balusteri).




Uslovi za unapredenje encrgetske cfikasnosti:

F

Nije dozvoliena upotreba prefabnikovanih betonskin ornamenata na fasadama. / b

o
i |

_,'_'.T.'.-..

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlaZu se tri osnovne mjere: Stednja, mbnhﬁnje
energetske efikasnosti | koriSéenje altemativnih, odnosno obnovijivih izvora energije. Objekte
projektoval | graditi kao .pasivne kuce’, ohzirom na energetsku regulativu koiu Cma Gora treba
da uskiadi sa onom u EU. Pasivhe kuce se definidqu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zﬂgﬁjauanje konvencionalnim izvorima enargije.

a) Stednja energije

7.

PN

Osnovna mjera je poboljSanje toplotne izolacije prostorija. koja u ljetnjem penodu ne
dozvoljava pregnjavanje, a u zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojatati toplotnu
izolaciju objekate iznad standarda Taplatna tehnika u gradevinarstvu = Tehnitki usiovi za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).

Koristiti energetski efikasne potroSade elektritne ensrgije klase A+ ili A,

Koristiti solarne kolektore za zagnjavanje tople vode.

Pasivni dobidi toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati i optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu sredstvima za zaStitu od sunca: pokrethim sunéanim zastorma
aod matenjala koji spretavaju prodor UV zradenja ko podiZe temsperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svietla. zelenilom, prrodnim provjetravanjem | sl.

Pri projektovanju i izgradnji cbjekata voditi racuna o

orjentaciji i dispoziciji objekata,

obliku objekata.

nagibu krovnih povrgina,

medusobnom odnosu objekata | okoline u smislu zasjenéenja,

razudenosti fasadnih povrina,

toplotnoj akumulaciji objekata,

bojama | materijalima fasade objekata,

adekvatng] velidini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade | dr.

b} Poboljsanje energetske efikasnosti

L ¥

PaboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projgektovanje | izgracnju
niskoenergetskin zgrada, unapnjedenje uredaja za kimatizaciju | pripremu tople vode
korifcenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenije rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, &tedne sijalice ili HPS za spoljagnje
csvjetlienje), koncepta inteligeninih zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih
potra5aca s jednog centralnog mjesta).

Pn projektovanju | izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/81/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/ 1/EC of the
European Parliament and of the Council of 18 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima
zgrada. $lo podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svoistvima
zgrade. kome rok valjanosti nije du2i od 10 godina.

c) Korigtenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najveco) men reba konstiti obnovijve izvore energije — suncevo zracenje, vode, vazduha i dr,
Kada su u prtanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suntevog zracenja

Ovo podrutje spada u red podrucia sa vrlo povolimm osnovnim parametnma za znacajnije
kori&Cenje energije neposrednog suncevog zracenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omoguouju koriséenje sundeve energiie — za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solami kolektori) i za proizvednju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zratenja.

Za poboljfame energetske efikasnosh neophodro je:
1. Sundevu energiju kao neiscrpan izvor energie u zgradama koristiti na tri naéina:




* paswvno - za gnjanje | osvjetljenje prosiora;
s aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
. fﬁtmaponste suncane celije za proizvodnju elektricne energije.
2 Prip ovanju | izgradnji objekata voditi rauna o
. ntaciji da bude prema jugu. pri éemu staklena povriine treba koncentrisati na juZnoj
; I, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino smanjiti da se ogranice toplotni
“gubici.
* nagibu krovnih povisina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;
« polaZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izlozenost dominantnim vjetrovima;
« oblikovanju objekata pniagodavanjem za koristenje sunceve energije i dr.
3. Folonaponske elemente korstiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobitajena i
opravdana, a za znacajniju proizvodnju elekiricne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloskih parametara.
4. Konstiti "daylight” sisteme koj koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svijetlosnih zraka. ili za aktivni ili pasivni prinvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistitko — gradevinskoj inspekeiji
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu  Arhivi.

Z0) OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

M: aPHORGC ., Mast.inZ.arh.
21) A/ga/\ M.P. N

22) PRILOZI:
Graficki prilozi iz planske dokumentacie (FUP Cetinje je moguce preuzeli iz Registra planske
dokumentacije koju vedi nadlezno ministarstvo, na intemet stranict
hitp e plancvidozvole. mit. gov. me/LAMP/PlanningDocument ?m=CT);
Listovi nepokretnosti br. 136 - izvod i 300 - prepis, kao i kopija plana br. ©17-119-562/2025 od
23.10.2025.god.
Sacbradajno tehnidki uslovi br 07-332/25-670 od 20.10.2025.god., od Sekretarijata za
komunalne poslove | saobracaj.

NAPOMENA:

Projekinu dokumentaciju raditi u skiadu sa Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.
19/25 | 92/25), Pravilnikom o nacinu izrade tehnitke dokumentadije za gradenje objekta {.SL
list CG", br 4418 | 43/19). Pravilnikom ¢ nalinu vréenja revizij2 glavhog projekia (.S1. list CG",
br. 18/18), kao i propisima koj reguliSu izgradnju objekata.

Prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole necphodno je njediti imovinsko-
pravne odnose i dostaviti dokaz {list nepokretnosti | kopiju plana).

Pofrebno je da se obartite Sekratanjatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavania vodnih
uslova, za polrebe izrade projekine dokumentacije, u skiadu sa clanom 144, stav 1, Zakona o
vodama (.Sl. list RCG" br. Z27/07 i ,SI. list CG" br. 32/11, 48/15, 52/16 | 84/14),




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE

Sekretarijat za uredenje prostora

i zastitu Zivotne sredine Izgradnja objekta, na kat. parceli
br. 347/2 K.O.Drusic¢i, u okviru

Cetinje, 24.10.2025 godine Prostorno - urbanistickog plana

Broj: 05-332/25-670 Prijestonice Cetinje.
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- Uprava za nekretning 125 Gatne

; - : Cmia (ara

| Podruéna jedinica Cetinje Lo +382 &7 231 887
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amail celinjeSurtgov.me

Br. 917-119-552/2025 23.10,2025.godine

Vag br. 05-332/25-670
Za Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu zivolne sreding

Predmet: Kopija plana i listovi nepokretnost:

Podtovani,
povodom Vadeg zahtjeva dostavijenog ovo) podruénoj jedinici dana 20.10.2025, god. u prilogu
\fam dostaviiamo kopiju plana 7& kat. parcelu 3&7/2 kao i listove napoltmlnnsu za kat parcele

347/2 | 579/2 K.C Drusici.
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Dostavijeno: Sexretarijal za uredenje prostors i zadtitu Zivotne sredine. Prijestonica Celinje

#oniakt osoba: Ivana Knedovic
Tel. +382 41 231 687 {7vat od 1Zh do *3F)

Email: cotine@uzn.gov. me
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LPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
EETT"H_E

" [ 19-919 57182025
“Parum: <23, 102008,

K DRIKICL

Na esrovi Slins |73 Zakoms 0 dr7aveont premieru i katastro nepokictnosti ("SI, list ROGT be, 29407, "S1. Zxt CO° e TA0,
03200, O4¥1 1, D435, OAF1T 0 17418), postupajudi po zabievu Sckretanjel 3 wreBenje proskors | 7a8tiu Zivoine sredine.
Vas br. (15 33225-670, Prypestnica coline, g prtrebe Sl pelche ixduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 136 - IZVOD

L}

Podaci o parcclama
Flan i Madin koriscenja Thm. i
S ::rr:éu Ghjcy | Lulun EPASE | g Fhﬁﬂlhmj Cvouy wliconjs kiggs | Frovica w?  erihod
_t.|$| .jl ‘}H-“hﬂlﬁ: m _iﬂlqﬂﬂmﬁ 1'|.| m‘
1510 0,000
Podaci o vlasniku ili nosiocn -
Matiera roj - 10 b Nuxly susdotn provn - udre | nuesio Clsnov pravi Cinlm E'_-"'"_
LD WA DREAYA URNa GOfA S L)
FOLGORITA  Pelgna
EOL IO, YR WLALA CRNE ONRE naprakagans 1]
VTTRTREA 1% Podgeris

Ne postoje tereti | ogranidenja.

Naplata takse je oslobodens v asnnva Elang 17 Zekona o adrimsirstiviint ks {"SLliar O3, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodenn je ma psnova Slaas 174 Zakone o driavnom premjont i Kutusiro nepokretnogs ("8, hst ROG" br. 2907,

"SI, list OG* br. TH0, D321, 040711, IKI/I1S. 037717 1 17718).

- L] rl"
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dipl pravaica

Dl 1 vrjese 23,10 7025 12 D38
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B 119:919-57162028

Tatar. 723102025

KO PRLUSICH

Ne usniova Sluma 173 Zakona o driavnom premjeos | katastry pepokretnosti (°S1. Bst RCGT br. 20/07, 'SL L CG" br. 73410,

a3yl (MOF1L 04315 D317 3 1M18). postupajudi po zifijevn Sckretanjal 72 urebenje prastara I zusStin Zivotne sredhne,

val Br. 0533225670, Prijestonica Cetinge. Ceting , 72 putrebe SL potrete srdnje se

LIST NEPOKRETNOSTI 300 - PREPIS

Podaci o parcelama
L Flan : Podes i Nathn Lorisfen]s K. & A
wraj Podbrof il GO0 [ e wpia | icn § iuénd beuj Oy sticumja g | Poien wiy i
3 2 IRGEIN22 [KORARDY DO R ST 1%.55)
' i r PO LI
2417 1885
Podaci o viasnike 1li nosiocu
Markeni hrwj - 1D LT Naxir possars provy - adoess | mpeslo Frava Chhlmn prave
- W mk vt -ﬂ'.ﬁ:d.nnﬂ"-' Fvajns 1

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Zakoor n administraiyvom caksuma ("Sllist CO, br | R 190, .'HH[.I']MJI

Naplista takse & oelobodenn ng asnove Elana 17
lisr RCG® br. 2807,

naknade nslobodena ¢ na omnovy Eena 1M Fakors o thZavnom premjen i kxastro nepukrctacsti (U5
mel, Tist OG" br, 7310, 032411, 040 1, D455, U577 0 I7IEL

Datum L viieme: 23 10.2025. 11:56:4C
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Sekretarijat za stambono komunaine posiove | saobraéaj
Brey: 016-335/28-670 Cetinje. 20 .oklobar 2025, godine

Na osncvu &l 17 Zakona o pulevima (SL.List CG br.082/20), pestupajuci po zahtjevy
Sekratarijata za urodenje prostora | zadtitu Zivoe sredine broj 016-332/25-670 og
16.70.2025.godine, Sekretariat za stambeno komunalne posiove | saobracaj, izdaje:

SAOBRACAJINO- TEHNICKE USLOVE

Za izracu projekine dokumentacie, za izgradnju objskta, na Kataslarsko} parceli br,
34712 KO. Drulliél, u zahvatu Prostornog urbanistiékog plana Prijestonice Cetinjo
{»SlLiIst CG- 0.p.", br.12/14).

* Projekinu dokumentaciju predmetnog objekta i njegoveg prikljucka na lokalni
nexategorisani put uraditi prema smjermicama U okviru Prostornog urbanistickeg
plana Prijestonice Cetinje (, 8I.List CG- 0.p.*, br.12/14).

* U projekiu prikazab mjesto i natin prikljutka kalastarske parcele na javni put.

+ Sirinu pristupnog puta projekiovali u zavisnosti od ofekivanag intezitela kalskog
sacbracaja | myerodavnag vozila.

+ Sinna kolovoza pristupnog puta ne maZe biti manis od 3,5m.

* Mjesto priljuéka na javni put mora bili povoljnih geometrijskin karakleristika oz
obezbjefenje dobre praglednosti.

- Kolovozne povriine raditi sa asfaltnim materijalima.

* Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne dotidu na pul na koji se wisi
prikljucenje

* Parkiranje rijediti u okviru pripadsjuée parcels prema zahtjevima koji proistiu iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZedim standardima | normativima,

* Pri projeklovanju svih saabracajnih povrdina unutar i van predmetnog komgpleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti ssobraéaja na putevima (,8l. List Cme Gore’,
br.066/19) | Zakona o putevima ( ,S1.list Crme Gore" br 0682/20 i 140/22)

Ovi opSli sacbracajne — tehnigki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a  za izradu
projekine dokumentacije. . za izgradnju objekla, na kalastarsko| parcell br. 347/2
K.O. DrusSici, u zahvatu Prostomog urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje { , SI.List
CG- 0.p.", br.12114).

Ema%;;jédipl ipg-sact

Dostavijeno Naslovy, Sakretanjatu, Arhivi,
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