CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zivotne sredine

Broj: 05-332/25-UPI-2

Cetinje, 23.06.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje,
postupaju¢i po zahtjevu Kavaja Radovana || z2 'eoalizaciju dijela
bespravnog stambenog objekta (objekat br.1), na kat. parceli br. 3740/1 KO Cetinje
|, izgraden u skladu sa planskim dokumentom DUP .Denji Kraj (Zona E)” (,Sl.list
CG-opétinski propisi”, br. 18/12), na osnovu ¢lana 10 Odluke o organizaciji i nacinu
rada lokalne uprave Prijestonice Cetinje (“Sl.list CG-opstinski propisi®, br. 10/22 |
8/24) i élana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE O LEGALIZACLJI

1.0dobrava se Kavaja Radovanu, Kavaja Danijeli, Kavaja Vanji i Kavaja
Nikoleti legalizacija dijela bespravnog stambenog objekta (objekat br.1), spratnosti
Su+P+1+Pk, povrsine u osnovi 154m2, ukupne neto povrine objekta 337m?, na
kat. parceli br. 3740/1 KO Cetinje I, UP549, u zahvatu DUP-a ,Donji Kraj (Zona E)”
(.Sl.list CG-opstinski propisi®, br. 18/12) i to za:

- PD1, Su, za povréinu od 15m?, svojina Kavaja Radovan,

- PD2 i PD3, P, za povrsinu od 11m? (komunukacija), svojina Kavaja Danijela |
Kavaja Radovan,

- PD4, P1, za povrsinu od 12m2, PD5, P1, za povréinu od 12m? i za povrsinu od
11m? (komunikacija), svojina Kavaja Vanja i

- PDB, Pk, za povrdinu od 16m? (komunikacija), svojina Kavaja Nikoleta.

2. Danom izvrénosti rjieSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz
rieSenja o legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjeéenja je prilog - smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta iz DUP-a ,Donji Kraj (Zona E)" (,Sl.list CG-opstinski propisi’,
br. 18/12) Sveska 1-tekstualni dio, tatka 5 Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta (Urbanisticko tehnic¢ki uslovi i smjernice za izgradnju objekata-
Oblikovanje prostora i materijalizacija, strane 65-67 i 69-70).

4. Podnosilac zahtjeva je duZan uskladiti spoljni izgled bespravnog stambenog
objekta sa smjernicama iz tacke 3 dispozitiva ovog rje$enja u roku od tri godine od
dana izvrénosti rjesenja o legalizaciji.

Obrazlozenje

Kavaja Radovan obratio se Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine Frjestuinue Cetinje zahtjevom br. 05-332/25-UPI-2 od 22.01.2025.
godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta, na kat. parceli br.
3740/1 K.O. Cetinje I.

Uz zahtjev je priloZena sljedeca dokumentacija:

- elaborat geodetskih radova-snimanje i etaZna razrada objekta na kat.parceli br.
3740/1 KO Cetinje |, uraden od strane licencirane geodetske organizacije
LGEOPROMET" d.o.o. Podgorica, br. 127/2024 od 04.11.2024. godine, ovjeren od



strane Uprave za nekretnine Podgorica, br. 919-119-UPI-1271/1/2022
11.12.2024 godine;

- fotografije svih fasada bespravnog objekta;

- izvjestaj privrednog drustva ,RAKUSAM" d.o.o. Podgorica, od 09.01.2025.godine
o postojanju bespravnog objekta na orto-foto snimku i uskladenosti bespravnog
objekta sa osnovnim wurbanistickim parametrima V/ili smjernicama vaZeceg
planskeg dokumenta i izjava revidenta da je bespravni objekat izgraden u skladu
sa osnovnim urbanistickim parametrima ifili smjernicama vaZeceg planskog
dokumenta-obrazac 4;

- list nepokretnosti 1581-, br. 119-919-2865/2025 od 03.06.2025.godine, za kat.
parcelu br. 3740/1 K.O. Cetinje |, kao dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim
odnosima na zemlji$tu na kojem je bespravni stambeni objekat izgraden, izdat od
strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Cetinje.

Nadalje, u postupku donodenja ovog rjeSenja, dostavljena je i sliedeca
dokumentacija:

-analiza priviednog drustva koje je ispitivalo statiCku i seizmi¢ku stabilnost
bespravnog stambenog objekta neto povriine do 500m?2, uradena od strane
LCRTA" d.o.o. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom na ime Mladen Andelié¢
od 24.03.2025 08:53:53+01'00" i izjava ovog privrednog drustva da je objekat
podoban za upotrebu-obrazac 5,

-saglasnost Cerani¢ Dragana iz Beograda, kao nosioca prava susvojine na kat.
parceli br. 3741 KO Cetinje |, da se bespravni objekat koji je predmet legalizacije
moZe legalizovati, ovjerena kod javnog beleznika Petrovi¢ Ane, gradska opstina
Vracar Beograd, UOP-11:11582-2025 od 14.03.2025. godine;

-saglasnost Cerani¢ Vasa iz Cetinja, kao nosioca prava susvojine na kat. parceli br.
3741 KO Cetinje |, da se bespravni objekat koji je predmet legalizacije moze
legalizovati, ovjerena kod Knezevi¢ Irene, notara iz Cetinja, br. OV-343/2025 od
24.02.2025. goding;

-saglasnost Bracanovi¢ Nenada i Bracanovi¢ Predraga iz Cetinja, kac nosilaca
prava susvojine od po Y na kat. parceli br. 3739 KO Cetinje |, da se bespravni
objekat koji je predmet legalizacije moze legalizovati, ovjerena kod Knezevi¢ Irene,
notara iz Cetinja, br. OV-333/2025 od 24.02.2025. godine;

-izjava Danijele | Nikolete Kavaje, ovjerena od strane notara lrene Knezevic iz
Cetinja, br. OV-334/2025 od 24.02.2025.godine;

-rieSenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, br. 05-332/25-
UPI-29 od 16.06.2025 godine, kojim se utvrduje ukupan iznos naknade za urbanu
sanaciju za dio bespravnog stambenog objekta, na kat. parceli br. 3740/1 KO
Cetinje |;

-dokaz o uplati cjelokupnog iznosa naknade za urbanu sanaciju za dio bespravnog
stambenog objekta, na kat. parceli br. 3740/1 KO Cetinje l-uplatnica od
16.06.2025.godine i uplatnica od 03.04.2025. godine.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!. list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) propisano je da rjesenje o
legalizaciji donasi nadlezni organ lokalne uprave.

Stavom 4 prednje navedenog clana Zakona propisano je da se rjeSenje o
legalizaciji moZe izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim
urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vaZeceg planskog dokumenta
donijetog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 i 218
ovog zakona i koji se nalazi na orto-foto snimku iz élana 155 ovog zakona.



Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev i potrebnu dokumentaciju |
dokaze iz élana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, utvrdeno je
da su ispunjeni uslovi za izdavanje rijeSenja o legalizaciji dijela bespravnog
stambenog objekta, te je odluteno kao u dispozitivu riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Prijestonice, u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podnosi preko ovog Sekretarijata, u dva primjerka, taksirana sa 4€ a.t.
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Dostavljeno:
-Kavaja Radovanu, Kavaja Danijeli, Kavaja Nikoleti i Kavaja Vanii, _

-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, IV Proleterske brigade 19 Podgorica,
-Upravi za nekretnine-Podruéna jedinica Cetinje, '
-Sekretarijatu,

-Arhivi.




