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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/25-135 Cetinje, 27.03.2025.godine

1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu clana 143, stav 3,
Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG", br. 19/25), &lana 1 Uredbe o povieravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (.Sl list Cme Gore®, br. 12/24 | 73/24 | 128/24) i podnijetog zahtjeva Martinovic
Dragana, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli 345, koja je formirana od najveceg dijela kat.
parcele broj 345 K.O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a _Bajice", blok C1, u zahvatu DUP-a ,Bajice",
Cetinje (.S list CG — o.p.", br. 28/15),

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARTINOVIC DRAGAN

4) POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrsina i nagin koridéenja, u vaZecem
planskom dokumentu DUP-a _Bajice", kat. parcela br. 345 K.O. Cetinje | j& oznacena kao
obradivo zemljiste.

Po listu nepokretnosti 2702-prepis. na kat. parcel br. 345 K.O, Cetinje | nalazi se njiva 3. klase
povrine 1031m*

5) PLANIRANO STANJE
51) Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 345, povrsine 1011m?, planom namjene povriina predvideno je stanovanje malih gustina
- podtip 1

FPreporuka plana je da se u ovim stambenim zonama razvijaju djelatnosti urbane poljoprivrede, a
to su aktivnosti na proizvodnji, preradi | distribuciji hrane namenjeno] uglavnom |okalnoj potrosnji
- mogucénost gajenja ratarskih | povrtiarskih kultura, cvijeca, ukrasnog Zbunja | drveéa, zaginskog
i liekovitog bilja, pcelinjaka. Uzgajanje zZivotinja treba iskljuciti kao djelatnost, Osnovni uslov za
izbor ovih djelatnosti jeste da one svojim karakterom | nadinom odvijanja ne narusavaju kvalitet
slanovanja.

Detaljni urbanistickl plan “Bajice” moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi
ministarstvo, na intermet stranici:

http: /fwww.planovidozvele. mrt. gov.me/LAMP/PlanningDecument?m=CT

52) Pravila parcelacije

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je zvanicni katastar



I

Osnova za lzradu Plana parcelacije | preparcelacije bila je postojeca parcelacija |

postojedih | novoplaniranik sacbracajnica.

Urbanisticka parcela UP 345 definisana je detaljnim tackama br. 188, 189, 190, 191, 192,
1737, 2466, 2467, 2468, 2469, 2470, 2476, 2477, 2478, 2480, 2481, 2482 1 2487, dije

koordinate:
X Y X Y

188 6573852.19 4695549 71 2489 B573971.06 4695807 61
189 6573854 80 4695553 .83 2470 6573969.73 4695811.36
190 6573857 49 4695557 81 2476 B6573819.48 4685574.30
181 6573850.87 469556111 2477 B573821.16 4695575.83
182 B573862.33 489556430 2478 B573822.34 ABSR5TH 64
193 6573864 80 4695567 .03 2480 6573828.07 4655564 .66
1737 6573850.61 4685547.21 2481 B573829.25 4655563 .82
2466 B573974.77 4685729 70 2482 B573834.78 468555863
2467 B573074.36 4895800 .62 2487 B573849.47 4555548.11
2468 5573971.80 4695805.18

523) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinsko] | regulacionoj linji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovin
urbanistiko — tehnickih uslova.
Gradevinska linija definisana je detaljnim tatkama br. 565, 566 | 567, ¢ije su koordinate:
X Y X ) 4
587 6573858 .34 6573837.29

4695569.34 588 4695584 .29

Regulaciona linija definisana je detaljnim tatkama br. 5449, 5450 1 5451, ¢ije su koordinate:

X Y X Y
5635 6573832 26 4695581.76 6933 6573860.08 4695571.78
6928 657386573 4695568.04 6934 6573839.03 4695586.74

Objekti mogu biti: siobodnostojedi objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekli se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na nadin da je granica parcela
ujedno i linija razgranicenja objekata.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.

Na parceli se moZe graditi samo jedan stamben objekat, all se mogu graditi | proizvodno-
skladisni objekti koji su u funkciji odvijanja urbopoljoprivrede, a njihova povriina | kapaciteti ulaze
u ukupan obracun kapaciteta na parceli,

Preporuka plana je da stambeni objekti budu izgradeni u dijelu parcele ka pristupnoj ulici, a
nestambeni (proizvodno-skladigni) | pomocéni objekti u dubini parcele.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
im.

Ukoliko je konfiguracia terena strma. dozvoliena e izgradnja suterenske etaZe, sa iri strane
ukopane u teren.

Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje
Minimalno rastojanje objekia od boénih granica parcele je 2.0 m.

Otvaranje prozora stampenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od boénog susjeda vede od 5m.

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.0 m, a za komercijaine sadrzaje
maks. 0.2 m od kote konaéno uredenog | nivelisanog terena oko objekla,

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvize 1.20 m radunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere | balkone maksimalne dubine 1.0 m. Fasadna
povriina erkera ne smije prelaziti 26% povrSine fasade na kojoj su planirani. PovrSina
obuhwacena erkenma, lodama | balkonoma dic je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni | drugi ispusti ne smeju
prelaziti definisane gradevinske linije.




Su+

smaina visina objekata je 8m za objekte Po+P+1 (za objekte na ravnom terenu) odnosno
P+1 (za objekte na strmom terenu), | to racunajuci od najnize kote konaéno uredenog |

_myelsanog terena oko objekta do sliemena krova.
+. Ukpliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovatl galerijski

pros

tor, ali samo u funkciji donje etaZe, a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

©8) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGH

USL

OVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |

DRUGIH NESRECA

Miere zadlite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje | izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa slandardima MEST EN 1888-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su' ljudski Zivoti zasticeni, otedena ogranicena,

obje

kil od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upatrebljivom stanju.

Da bi se obezbiedila stabilnost objekta, kao | prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom © geoloSkim istrazivanjima (.Sluzbeni list RCG", br, 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23).

Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opStinu Cetinje ukazuju da je é&itava teritorija
seizmickl aktivna | visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih

raza

ranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama Elaborata o seizmiékim podlogama |

seizmickoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore".
U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spadavanju

(.Sl

list CG", br. 13/07, 05/08, B6/09, 32/11, 54/16, 146/21 | 3/23) | Pravilnikom o mjerarna zadtite

od elementarnih nepogoda (.SI. list RCG", br. 6/1993) | Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima

(.S,

list CG", br, 26/10 i 48/15)

7) USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte kojl pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br. 27/07 i .Sl list CG", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( ,Sllist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj

sred

ini { ,Sllist CG", br. 52/16), Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SluZbeni list Crne

Gore", br 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Prijestonice
Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisl’, br.017/21). Nosilac projekta ne moZe pristupiti
izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg drveéa | druge vegetacie na gradevinskim

parc

elama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oéuvanje stabilnosti terena.

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Lele

nilo individualnih stambenih objekata

U odnosu na prirodnu kenfiguraciju terena, izgradencst, povisinu parcele, izvréena Je podjela na
tri podtipa stanovanja — podtip1, podtip2 | podtip3.
Kuce savremene arhitekiure su pretezno slobodnostojeée. Zelenilo u okviru stambenih objekata

podr

azumjeva uredenje slobodnih povréina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée | njenog

poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude na 1/3 placa, blize ulici,

gdje
sluzi

dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt
kao prostor za odmor | ako je parcela veca kao ekonomski dio dvorista, Ovo se adnosi na

sva tri podtipa stanovanja, ako je moguée prostorno organizovati
Opste smjemnice za ozelenjavanje sva tri podtipa:

kompoziciju vria stilski uskladiti sa arhitekturom objekia;
pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

- zazradu staza | stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju;

predvrt urediti reprezentativno u okviru kajeg razmotriti rijesenje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela | lzolaciju od sacbracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde;




Posebne smjemice za ozelenjavanje SMG - podtip 1
u ekonomskon dijelu parcele moguca izgradnja objekata za obavljanje poljopri
djelatnosti; !
mogucnost gajenja povrtlarskih i ratarskih kultura. cvijeca, ukrasnog zbunja | drve
zatinskog | ljekovitog bilja;
podizanje vaénjaka | povrtnjaka;
mogucnost izgradnje staklenika i plastenika

€) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u za sticeno] zoni.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti. Takode nivelaciju svih
piesackih staza | prolaza raditl u skladu sa vazetim Pravilnikom o blizim uslovima i nading
prilagodavanja objekala za pristup | kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomotnih objekata na svakoj parceli stanovanja mallh gustina ukolike se
Ispodtuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da re ugrozava uslove
koris¢enja osnavnog i susjednih stambenih objekata

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom wisine do 1.60m (u skladu sa Odlukom o
postavijanju odnosno gradenju | uklanjanju pomacnih objekata na teritoriji Prifestonice Cetinje
(.Sl list CG — o.p.*, br. 12/14 | 045/20) il Zvom zelenom ogradom. Ograde se postavijaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde | kapije, kao | ziva ograda, budu na zemljistu viasnika
ograde.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGCU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog. ili se moZe realizovati fazno do maksimainih
parametara,

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije - faze elekiroinstalacija postovati tehnidke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivinog sistema _CEDIS" DOO Podgorica, date na njihovoj internet
stranici,

15.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dic ovih uslova éine uslovi priklju€enja DOO Vodovod i kanalizacija® Cetinje.

15.3) Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistitkoj parceli je iz Nove ulice br. 21 (kat. parcela br 4689/1 K.O Cetinje | — svojina
Drzava Crna Gora. raspolaganje Vlada Crne Gore) kao | preko planirane nasel/ske saobracajnice

P‘J'.‘J



22 koja zahvata kat parcele br. 345, 346 | 347 (svojina Martinovi¢ Dragan 1/1), kao i kat
sarcele br. 340 (svojina Popovic Mirjana 1/1).

'+ 15:4) Ostali infrastrukturni uslovi

‘Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:
Zakon o energetici (,SI. list CG" br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 | 152/22).
Zakon o zastiti i zdraviju na radu (,SI. list CG" br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projeklant kojl u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradn)
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciu
objekia, namijenjene za radne |li pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloskl proces
obavija na ctvorenom prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom
Zakon o zatiti | spasavanju (.S1. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehniéke dokumentacije patrebno je postovali.

. Zakon o elektronskim kemunikacijama (,SI, list Crme Gore", br. 40/13, 56/13, 2/17 | 48/19),
Zakon o koridéenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("SluZzbeni list Crme Gore” bro) 001/22),

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,Sl, list Crne Gore’, br. 33/14),

- Praviinik o tehniékim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | koriscenje
elektronske komunikacione mreke, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,5!. list Crne Gore", br. 41/15),

- Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | koris€enje elekitronskih
komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (.Sl
list Cme Gore®, br. 58/15 i 38/16),

Pravilnik o zajednikom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane
opreme (,SL list Crne Gore', br. 52/14) |
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,Sl. list Crne Gore”, br. 6/15).

2. Potrebno je voditi racuna o sljiede¢em:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekala i rekonstrukcije postojecih posebnu paZnju
obratiti na zaétitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvijek obezbijede koridor za elektronske komunikacione kablove duz
svih postojecih | novih sacbracajnica.
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprijedenje i koridéenje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup 1 nesmetanc odriavanje iste
tokom Eitavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukeije pestojecin treba obavezno obezbijediti zastitu
postojedih elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

« Agencija za elekironske komunikacije | postansku djelatnost je na svom sajtu
objavljuie podatke o postojec¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(hitp:/igeoportal ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferencirano] bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala. kako |e
opisano U uputstvu koje moZete naéi na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od




Agencije za elektronske kemunikacije i postansku dielatnost il operatora
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva

U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione Infraste
poklapa sa ftrasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti,

U svrhu eliminisanja moguéeg mehanitkog | hemijskog ostecenja elektronske komunika
infrastrukiure i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prestoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duZ svih

postojecih | novih saobraGajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije). kao i zastitu ili
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—om zone u
kojoj se nalazi saobracajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duZ éitave saobraéajnice | da se, gdje god je to maogude,
uklopi u buduce troloare sacbracajnica i zelene povrsine. U sludaju da se trasa
teiekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovednih i elektro instalacija potrebno
e postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladitl.
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mrezu pradvidjeti rezervne kapacitete. koji bi omoguéavali dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devaslirala postojeca infrastrukiura

Takode, neophodno e poStovatl sledete preporuke dale na internet stranici Agenclie za
elektronske komunikacije | postansku dielatnost Crne Gore:

htips:/lekip, me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniéke
dokumentacije:

https://ekip me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture htip://geoportal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisniCkog naloga kake bi pristuplli georeferencirano} bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Postovati sljedece uslove za projektovanje iz vazeteg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: Stanovanje male gustine: Usvojena je prosjeéna vrijednost
specifitnog opterecenja za stanovanje male gustine (uz koris¢enje energetski efikasnih

materijala u izgradnji, te kori§éenjem centralnih sisltema za grijanje na &vrsta i teéna goriva -
pelet, drvna grada, TNG ili mazut), koja iznosi : pvrV = 50 WIm2, pri ¢emu je raunato sa
procijenjenom bruto pavréinom, pa uzimajuci u obzir da je prosjecna povréina jednog stambenog
objekta 150 m2, jednovremeno opterecenje prosjednog objekta iznosi Pvrs = 7.5 kW, lzraéunato
vrino opterecen)e iznosi 1.689 MW.

TK Infrastruktura: Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormarima,
lociranim na ulazu u objekat na propisnoj visini. Na isti naéin planirati distributivni ormar za
koncentraciju kuéne instalacije za potrebe distribucije kablovskog TV signala | sa opremom za
pojatanje | modulaciju TV signala,

Kuénu TK instalaciju u svim prostarijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P
24AWG, odnosno FTP Cat7, ili sa kablovima sliénih karakteristika koji se proviaée kroz gibljive
PVC cijevi u odgovarajuci broj prolaznih kutija | vode do ITO LI, il optitkim kablovima koji bi
zavrsavali u optickim terminacionim kutijama radi pruZzanja dalje modernizacije elektronskih
komunikacija (FTTH tehnologije). a bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljutka, dok za stambene objekte treba
predvidjeti instalaciju za 2 ek prikljutka ili odgovarajuéim optickim kablovima kojl bi zavriavall u
optigkim terminacionim kutijama




16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 26/07) |
Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istraZzivanja (,Sluzbeni list RCG", br. 68/23)
abezbijediti potrebne elabarate u odnosu na vrstu objekta

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta DUP-a ,Bajice”, (,S1. list CG —o.p.", br. 28/15), odnosno
do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa Zakonom o uredenju prostora
(. Sluzbeni list CG", br 189/25), nije potrebna izrada urbanistickog projekta.

18) URBANISTICKO - TEHNICK! USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- Oznaka urbanistitke parcele UP345
Povréina urbanistitke parcele: 1011m?

- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.2
Maksimalni indeks izgradenosti /

- Maksimalna povriina pod objektom: 202m*

- Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): 500 m? (za stanovanje 350m? a za
poslovanje-djelatnosti 150m?®)

= Maksimalna spratnost objekta; P+1
Maksimalna visina objekta: &m
Broj stanova 2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu
ili van objekia.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvonsta, u
denivelaciji ispred cbjekla Za sve stambene, poslovno - stambene, poslovne i objekte ostalih
namjena, parkiranje vozila, obavezno je riesavati na pripadajucim urbanistiékim parcelama,
prema zahtjevima kaji proistiu iz namjene objekata, a u skladu sa vaZedim standardima i
normativima.

U skladu sa odekivanim stepenom motorizacije za vremenski horizont Plana daju se sljedeci
normativi za proraéun potrebnog broja parking mjesta za putni¢ke automobile:

namjena (na 1000 m?) potreban br. paking mjesta
stanovanje 15

proizvodnja 20

poslovanje 30

trgovina 60

hoteli 15

restorani 120

sportske dvorane, stadioni | sl.

(na 100 posjetilaca) 25

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja:

Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagoditi tradicionainim formama uz upotrebu lokalnih
materjala Pozelina je upotreba kamena kao fasadnog materiiala. Fasada moZe biti | malterisana
u bijeloj, svijetlo sivo] lli drugoj boji pastelnog tonaliteta

Krov je kos, nagiba 20° do 30° Krovovi mogu biti dvovodni, Cetvorovodni ili slozeni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. kapa® sa prepustima. Dozvoljavaju se
krovni prozari, videnice ili badze. Krovni pokrivac je kanalica ili mediteran crijep



Proporciju | veliéinu otvora (prozora | vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
tradicijom. Na prozorima predvidjeti Skure (nijesu dozvoljene roletne).

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ill da je prirodna boja drveta
(Ograde na balkonima mogu biti od kovanog gvozda ili pune zidane (ne preporutuju se b
Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

¥

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnesi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unapnjedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela
Za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (
LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih potrosaca sa
centrainog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredeno] mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podruéju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.
Suntfeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naéina;

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora

2 aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elekinéne energiie
Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri natina koriséenja sunéeve energie — za grijanje
| osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) | za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulegu igraju toplotni efekti sunca. U savremeno)
arhitektun puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca | zadtiti od pretjeranog osunéanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati | optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji
moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zastilu od sunca, pokretnim suncanim
zastorma od materijala kojl sprecavaju prodor UV zraka koji podiZu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl
Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refieksiju, lomljenje
svjetiosnih zraka, Ili za aktivri il pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kucde danas se
definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim zvorima energije.
Za jzvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu | zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of bulldings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energeiskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 god.
Koriscéenje solamih kolektora se preporuuje kao moguénost odredene ustede u potrosnj
elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakieristi¢nom
tradicionainom arhitekturom.
Za proizvodnju elektritne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno j& uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih | ekologkih parametara.

U procesu uspostavijanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrasnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom zgradnje ili ruéenja objekata

Energetski | ekoloSki odrZivo graditeljstvo teii:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim adnosom osnave | volumena zgrade;
Fovecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade | koriSéenjem
sunceve energije,
- Koriséenju abnovljivin izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd ),




Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

L sveobuhvatne usStede energije. a time | zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanacyu | rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toploine
zastite novih objekata. Prosjeéni stariji postojed| objekt| godignje trose 200-300 kWh/m? energije
za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m® i manje.
Nedovoljna toplotna izolaciia dovodi do poveganih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao | pregrijavanja prostora ljeti
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovan|e | rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahljeva vecu koli¢inu energije sto dovodi do povecanja cijene koriséenja | odrzavana
prostora, ali | do veteg zagadenja 2Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do
80%.
Kod gradnje novih objekata vaZno |e vec u fazi |dejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je poirebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna
zgrada Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekia;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta | izbjegavati

toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | zastititi se od pretjeranog osunéanja,

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa

obnovljivim izvorima energije.

18) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistitko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihcda, Sekretarijatu, Arhivi.

20) OBRAPIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

21) /L SEKRETARKA
Marija PRORQCIC, Mast.inz.arh.

. A -
22) M.P. _7%&7«1 Fhonped

23) PRILOZI:
Grafitki prilozi iz planske dokumentacije (Detaljni urbanisticki plan “Bajice” moguce je
preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vedi ministarstvo, na internet stranici:
http. ffwww. planovidozvole. mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT):
Tabelarni prikaz urbanistickih pokazatelja na nivou parcele,
Listovi nepokretnosti br. 403, 1024 i 2702 - prepis kao | kopija plana br. 917-118-102/205
od 25.03.2025.god ;
Uslovi prikljuéenja DOO Vodovod | kanalizacija" Cetinje, br. 770 od 24.03,2025. godine;
Sacbracajno tehméki uslovi br. 016-332/24-135 od 11.03.2025.ged., od Sekretarijata za
komunalne poslove | sacbraca).

NAPOMENA:

— Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (,Sluzbeni list
CG', br. 19/25), Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri | sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (.S list CG", br. 44/18), Pravilnikom o nacéinu vréenja revizije glavnog
projekia (.Sl list CG", br. 18/18), kao | propisima koji regulisu zgradnju objekata
Prije podnosenja prijave gradenja neophodno je njesiti imovinsko-pravne odnose |
dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana),

9



CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora

HZASU 2VOme: sreding |zgradnja objekta na UP 345 (formirana od

najveceg dijela kat. parcele

Broj: 05-332/25 - 135 DUP ,Bajice", Cetinje
Investitor: Martinovi¢ Dragan
RAZ:1:500
Obradio:
Petar Martinovic, dipl.ing.arh.
ALé SEKRETARKA

Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobraéaj

Broj: 016-335/25-135 Cetinje, 11.man 2025, godine

Na osnovu &l. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajudi po zahtljevu
Sekretarljata za uredenje prosiora | zastilu Zivotne sredine, broj 0168-332/25-135 od
05.03.2025.g0dine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobradal, izdaje:

SAQBRACAJINO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za izgradnju objekta, na urbanistiéke] parceli UP
345, koja je formirana od najveceg dijela kat parcele br. 345 K O Cetinje |, u okviru
DUP-a , Bajice”, Celinje ( ,Sl.List CG- a.p.", br.28/15)

* Projekinu dokumentfaciju predmetnog objekia | njegovog prikljutka na javnu
saobracajnicu uraditi prema smiernicama DUP-a _Bajice”. Cetinge ( .S|.List CG-o0p",
br.28/15).

*U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka katastarske parcele na sacbracajnicu
predvidenu planskim dokumentiom

+ Mjesto prikljuéka na javni put mora bitt povolinih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

* Saobracajnu signalizaciju uskladiti sa postojecom regulacijom saobradaja na
javnom putu na koll se vrsi prikljuéak.

» Parkiranje rijeditl u okviru urb. parcele saglasno planu i normativima iz Pravilnika o
sadrzaju | formi planskog dokumenta, Kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistike regulacije i jedinstvenim grafiZkim simbolima { SL List CG .br, 24/10 |
3314)

« Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrsiti putem slivnika | cjevovoda do
kanalizacije, a izbor slivnika uskiaditi sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
{ kolovoz iti trotoar).

* Prillkom projektovanja saobracajnih povriina pridrZavati se odredbl Pravilnika o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanju lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ('sl.list. CG, br, 48713 i 44/15)

* Pn projektovanju svih saobracajnih povréina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrzavali se Zakona o bezbjedrost| saobraéaja na putevima (,SI. List.Crne Gore",
br.066/19) i Zakona o putevima ( Sl list Cme Gore” br 082/20 i 140/22)

Ovi opsti Saobragajne — tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
projekine dokumentacije, za lzgradnju cbjekta, na urbanistiékoj parceli UP 345, koja
je formirana od najveceg dijela kat parcele br. 345 K.O.Cetinje |, u okviru DUP-a
Bajice”, Cetinje ( .SLList CG-o0.p.", br.28/15).
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SdOvOed  DOO . VODOVOD | KANALIZACIJA” CETINJE  Obilica poljana b.b.
81250 Cetinje

| TELEFON]:
inowvi Centrala  =3X241 231 136
I'E"Ial_rtmmuﬁ regan Direktor —3K24] 23] 22]
e Telelux  =38241 232 (138
e-matl; viketdirektor@t-com me
Ziro rudun $35-10441-87
Prva banka - PJ Cetinje
Vag znak _ Wal mak ?’%9
J Datum 2Y. 03 Jo2d vod

PREDMET: Tehnicki uslovi priklijufenja, katastar instalacija | mijere zadtite za instalacije
vodovoda za UP 345, blok C1, DUP "83 jice", formirane od najveceg dijela KP 245 kO Cetinje {Nacrt
UTU br, 05-332/25-135 od 05.03.2025.god.)

Na zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora | zaititu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje
br. 05-332/25-135 od 05.03.2025.god. (na3 broj 656 od 10.03.2025.g0d.) a u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora, Zakonom o izgradnji objekata, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestonice
Cetinje, Pravilnika o uslovima za projektovanje, izgradnju i odriavanje vodovodnog sistema,
Pravilnikom o uslovima za izgradnju | odriavanje i koridtenje fekalne kanalizaclje, Pravilnikom o
uslovima 2a izgradnju i odriavanje | koriétenje atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu
kvaliteta i obima poslova za obavljanje regulisanih komunainih djelatnosti, Nacrtom urbanistiéko
tehnickih uslova broj 05-332/25-135 od 05.03.2025. god. izdatih od Sekretarijata 2a uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje kao | dokumentacijom kejom raspolaemo,
katastrom podzemnih instalacija, dostavijamo Vam, tehnitke uslove prikljucenja | podatke, za
patrebe projektovanja i izrade tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta Spratnosti P+1 na UP
345, blok C1, DUP "Bajice" koja je formirana od najveceg dijela katastarske parcele br. 345 KO
Cetinje | kako slijedi:

Vodaovod

U skladu sa planom namjene parcele-lokacije ova urbanistitka parcela je predvidena 2a
stanovanje malih gustina-podtip 1 sa djefatnostima koje svojim karakterom ne naruiavaju
integritet osnovne funkcije stanovanja. Prilaz urbanistiCkoj parceli je iz Nove ulice br. 21(kp
4689/1 KO Cetinje-svojina Driava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje] kao i preko
planirane naseljske saobracajnice 529, koja zahvata KP 346 i 347(svojina Martinavié Dragan 1/1),
kao | KP br. 340(svojina Popovi¢ Mirjana).

Pristupnom sacbracajnicom(S29) polozeni su clevovodi DN 20/25.

Na osnovu dostavljenog nacrta urbanistitko-tehnickih usiova i moguce namjene objekta
(kombinacija stanovanja i djelatnosti), karakteristika objekta | predvidene gradnje na
urbanistickim parcelama preénik dovodnog cjevovoda od prikljucka u sahtu(P5) treba biti DN 110
izveden od novih PEHD100 NP10 cijevi du pristupne saobracajnice S 29 kako je prikazano na
podlozi sa mogucnoftu nastavijanja cjevovoda.

Mijesto prikljufenja dovodnog cjevovoda je postojeti Saht(P5) na katarskoj parceli broj 346
gdje Je distributivni cjevovod LZC DN 150mm, sa vazdusnim ventilom, preko kojeg se distribuira
voda za potrodace iz ovog dijela Bajica kako je prikazano na dostavijenoj skic|, Takode, ovdje su
dva cievovoda preénika DN 20/25 za potrodale sa susjednih parcela. U sklzdy sa Zakonom o

vodama i Pravilnikom o odredivanju | odriavanju zona | pojaseva sanitarne zaltite definisani
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radtitni pojasevi (+/-2,00m) ovog cjevovoda moraju biti ispotvovani. U za8titnoj zoni-pojasu
cjevovoda ne smiju se koristitl madine sa dinamitkim djelovanjem i ne dozvoljava se povetanje
dubine ukopavanja tj. ne dozvoljava se dodatno nasipanje i povetanje nadsioja iznad
cjevovoda(nasipanje terena, izgradnja ograda i sl.}, radove izvoditi iskljutivo runa i isti se moraju
zastitith.

Pretnik prikljutnog cjevovoda od dovodnog cjevovoda do novoizgradjenog sklonista(vs) za
vodomjere-Saht izgradenog u pojasu izmedu GL1 i RL treba biti DN63(2") ili preénika odredenog
hidraulickim proraunom na osnovu potreba za vodom.

Na mjestu prikljulenja na dovodnom cjevovodu ugraditi odgovarajuéi ventil-zatvaraé sa
ventilskom kapom DN200 u betonsko| kocki-bloku dim. 300x300%x300 mm i odgavarajuéu
ugradbenu teleskopsku garnituru za ventile za prikljuéni cjevovod kako je ucrtano na kopiji
podioge. Polaganje i izradu cjevovoda uraditi u skladu sa vaZedim propisima i uputstvima
proizvodaca ili sa pjeitano-iljunianim slojem granulacije 0,06-4mm min. debljine u zbijenom
stanju 10cm ispod a 30cm iznad | pored cljevi. Minimalna visina nadsloja iznad cjevovoda je 80
centimetara, ugradenog na nacin predviden od strane proizvodata cijevi i ne visa od 100cm.

PoloZa] vodovodne cijevi sa pratecim objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija
| fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

- kod ukritanja min. 30 cm ispod elektro | TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora biti postavijena ispod donje ivice vodovadnih cijevi min. 30 cm,

b) Horizontalni poloaj

Medusobna odstojanja vodovodnih cijevi od fekalne kanalizacije iznosl min. 0.50 m od

spoljnih ivica cijevi a izmedu vadovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski | drugi elemetni to uslovljavaju vodovod se moie, uz

posebnu zadtitu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0,50 m.
Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septicke jame ili upojnog bunara mora biti min.
2,00 m.

Napominjemo da postoji moguénost postojanja vodovodnih instalacija iz ranijeg perioda
koje nijesu ucrtane u nadem katastru ili nijesu u naloj nadle’nosti te treba posvetiti posebnu
painju prilikom izvodenja radova.

U ovom slucaju ako se prilikom izvedenja radova naide na cjevovode, prikljugne i dr. mora
da se  obavjestiti DOO "Vodovod | kanalizacija-Cetinje", izvrdi izrada novih cjevovoda ili
eventualno izmjedtanje t]. treba postupiti u skladu sa uputstvima i preporukama ovog Drudtva.

Za registrovanje utrodka vode treba predvidjeti nove vodomijere tipa Insa na daljinsko
ofitavanje sa ADOBG8 adapterom—befiéni DN20(3/4", DN 1/2") za stambeni dio i za ostale
posebne dijelove objekta, siguronosni kuglasti magnetni ventil 5KV, nepovratni ventil i dr.

Za stambeni dio i za svaki posebni dio objekta, koji je samostalna upotrebna cjelina,
predvidjeti posebne nove vodomjere odgovarajuéeg preénika u skladu sa gore navedenim.

Za smijestaj vodomjera u 3ahtu(VS max. 4 vodomjera) min. dimenzija %ahta Je
120x120xh=min.120cm uz uslov da odstojanja vodovodne armature i mjernih uredaja od zidova i
dna mora biti min. 30cm. a od gornje ploge min, 90¢m.

Za smjestaj vodomjera (DN 3/4" | DN 1/2") u vodomjernom armaricu, ist| maraju biti u
zajednickoj prostoriji-hodniku. U ovom sluaja mora se predvidjeti jedan novi vodomijer tipa Insa
na daljinsko ofitavanje sa ADO86S adapterom—befiéni, pripadajuéom armaturom u skladu sa
preporukama profzvodata preénika za jedan profil manji od preénika priklju¢nog cjevovoda i u
skladu sa hidraulickim proralunom treba predvidjeti vodomjer za registrovanje utrotka vode u
$ahtu(V3) ispred objekta u navedenom pojasu izmedu GL1 | RL kako je ucrtano. U slugaju
prikljuénog clevovoda pre¢nika jednakog ili veteg od DN 50/63(2") predvidjeti kombinovani
vodomjer DN 50/20 INSA na daljinsko oitavanje sa nepovratnim ventilom, skupljaé mulja itd. Za
smjestaj kombinovanih vodomjera potrebne dimenzije ahta tj. svijeth otvor 3ahta mora biti
270x160x180cm uz uslov da minimalno odstojanje oboda flandi vodovadne armature od zidova i
dna Sahta iznosi 35¢cm a od gornje ploée min, 90cm.
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Vodomjer mora bitl lako | uvijek dostupan DOO «Vodoved | kanalizaclja-Cetinje«. Korisnik
wodomjera je dufan obezbijediti dostupnost pri oditavanju | kontroll vodomijera.

Skloniste za vodomjer mora biti postavlien na pristupaénom mijestu | tameo gdje je
onemoguceno zadriavanje povriinskih i podzemnih voda.

Skioniste se izvodi o trodku investitora a po uputstvu koje propisjuje DOO "Vodovod |
kanalizacija-Cetinje", koje je prilog ovih uslova.

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju | odrfavanju zona i pojaseva
sanitarne zastite u zastitnom pojasu prikazanih postojecih cjevovoda (radove iskljutivo izvoditi
ruéno bez upotreba madina sa dinamickim djelovanjem), prikljuZnog cjevovoda ifili onog na kaji se
naide prilikom izvodenja radova a nije evidentiran u katastru instalcija ne dozvoljava se izgradnja
objekata, ograda, sadnja drvece i sl. isti moraju biti locirani van za&titne zone cjevovoda i udaljeni
0d njega minimum 2,00 metra kako je ucrtano na podlozi | pastupiti u skladu sa uputstvima ovog
Drudtva.

PoloZaj prikljucka, trase cjevovoda, fahte prikazani-ucrtani su na koplji pedloge,
Dozvoljavaju se kraca translatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa poloiajem izlazlaznih izvoda-
instalacija unutar definisane zone. Radove na izradi prikijutka i ugradnji vodomjera izvodi
iskljufivoe DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje” o trodku investitora a po zahtjevu korisnika.
Nabawvku | ugradnju propisanih vodomjera sa pratedom armaturom i svim ostalim spojnim |
zaptivnim elementima izvriava DOD "Vedovod i kanalizacija-Cetinje” saglasno cienovniku a na
teret investitora. Na osnovu pisanog zahtjeva Investitora vriimo prikljugenje i ugradnju
vodomjera uz prethodno platene usluge, trolkove nabavke i ugradnje vodovodnog materijala.

Uz pisani zahtjev za prikljufenje, viasnik objekta, odnosno Investitor je obavezan da prilod|
Glavni projekat, gradevinsku dozvolu i prijavu pogetka gradenja objekta.

Obavezna provjera datih podataka na terenu i moguénosti realizacije na terenu(poloiaj
objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljufenfa | sl.). Za sva eventualna
prekopavanja susjednih parcela i/ill drugih povriina radl polaganja cjevovoda | drugib radova
vezanih 7a prikljufenje mora se obezbijediti bezuslovna, pisana ovjerena saplasnost viasnika
parcela | odobrenje nadleZnih organa. Svu eventualnu tetu na cjevovodima i pratecim objektima
na njemu, na ovo] |okaciji u zahvatu katarskih parcela, njegovu opravkuy, te trofkove i naknaduy
Stete nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu izvodjenjem radova na ovoj lokaciji u
cjelosti snosice Ivenstitor radova u skladu sa vaZecim cjenovnikom
NAPOMINIEMO da nismo u moguénosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanje jer se uvode
videdasovne restrikcije.

Zabranjeno je izvodenje fizitke veze gradske vodovodne mreie | kuéne vodovodne instalacije
koja je povezana na mrezu sa drugog izvorifta vode koje nije dato na upravljanje i gazdovanje
DOO "Vodoved i kanalizacija-Cetinje".

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupl bilo kakvim radovima u cilju
izvadjenja ill intervencija na vodavodnoj mredi i/ili prikljutku.

Obavezna provjera podataka(t]. utvrdivanje tatnog poloZaja cjevovoda | dr.) i realizacije na licu
mjestal

Otpad e

Na ovom lokalitetu nema kolektora za komunalne otpadne vode koji su nam dati na
upravljanje i odrzavanje u odnosu na koje bi se mogli propisati uslovi prikljuéenja te DOO
"Vodovod i kanalizacija-Cetinje" iste ne mofe ni izdati, Projektant treba rijesiti nacgin skupljanja I
odvoda ovih voda do septitke jame zatvorenog tipa, betonske vodonepropusne septicke jame ili
sl. ma lokaciji gdje je omoguéeno njeno prainjenje.

Atmosferske vode sa i oko objekta odvesti lokalno u zelene povriine ili na nagin predviden
vatectom zakonskom regulativom po¥tujudi standarde i propise koji tretiraju ovu materiju.
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Prilikom izvedjenja radova treba preduzeti mjere
- raitite objekata fekalne kanalizacije od mehanitkih, hemijskih i drugih moguéih
potencijalnih ofteéenja

- zadtite sredine gradskog podruéja gdje se izvode radovi:
- zaftite objekta fekalne kanalizacije od nenamjenskog uputanja atmosferskih voda
u kanalizacionu mreiu | drugih objekata.
U fekalnu kanalizaciju ne smije se upudtati niti prouzrokovati upuitanje pijeska, zemije,
kamena, drva, metala, stakla, plastine materije, niti-bilo kakve Evrste materije-otpadne materije
koje svojim abrazivim dejstvorn oéteduju zidove kanala | dovode do zaéepljenja.

Obavezna provjera moguénosti realizacije na licu mjesta (poloZaja objekta u adnosu na
podzemne instalacije, mjesta prikljuéenja i sll).

Tehnicki uslovi ne daju prave podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja il intervencija na vodovednoj mre ill prikljuku.
Svu eventualnu Stetu na cjevovodima i pratedim objektima na ovoj lokaciji opravku, te trofkove i
naknadu itete, nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu izvodjenjem radova na ovoj
lokaciji, u cjelosti snosice solidarno Ivenstitor/lzvodal radova u skladu sa vaetim cjenovnikom.

Rok vainosti ovih uslova je 6(3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: - Kopije podioge sa ucrtanim objektima i postojedim
B I}
vodovodnim instelacijama-shema!

- $ema Sahtax2
Rukovodilac Sl 2a praj. i razvoj e IZVRSNI DIREKTOR,
Predrag Ratkopic, dipl.ing, grad. /. Radovan Krunic, dipl. ing.
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE

Sekretarijat za uredenje prostora

i zastitu zivotne

sredine

Cetinje, 05.03.2025.god.

Broj: 05-332/25 -

135

Investitor: Martinovic Dragan

RAZ:1:500

Obradio:
Petar Martinovic, dipl.ing.arh. _,'
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Izgradnja objekta na UP 345 (formirana od
najveceg dijela kat. parcele
broj 345 K.O Cetinje 1),
DUP ,Bajice", Cetinje
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: SEKRETARKA
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Sklonise za vodomjer- Saht

CISTA SUPLJINA
120X120X120
OSNOVA SKLONISTA A - PRESJEK A- A i .
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla éanjem do cmog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 em.Ispod Eitavogotvora Iskopati upojnu jamu dubine 30 cm | ispunitilomljenim
kamenom - vidi criez.|znad zidova izraditi armirano-betonsku ploéu na kojo] postaviti
liveno-gvozdeni poklopac u uglu min. preénika D=660mm prema crteZu.Na zidu ispod
pokliopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog prikljuéka stranka je duZzna da zatvori Supljine na ulaznojl izlaznoj
strani cijevi u Sahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukaliko stranaka ne postupi prema datom uputsivu | dimenzijama, prikljuéak se neée
izvesti,dok skloniSte vodomjera - $aht ne dovede u stanjetra?enom prema crtezu,
Stranka Je duZna odrZavati skloniste vodomjera u ispravnom stanju (Cisto) | obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.

DOO " VODOVOD | KANALIZACIJA-CETINJE"



Skloniée za kombinovani vodomjer- Saht

EISTA SUPLJINA
/ 270X160X160
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutrasnje zidove obavezno
malterisali cementnim mallerom sa gla éanjem do crnog sjaja radi zastile od prodiranja
povriinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.Ispod &itavogotvora iskopati upojnu Jamu dubine 30 cm i ispuniti lomljenim
kamenom - vidi crteZ.|znad zidova izraditi armirano-betonsku plocu na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac min preénika D 660 mm u uglu prema crteZu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa polozajem prema criezu.Nakon
izrade vodovodnog prikijuéka stranka je duZna da zatvon Supljine na ulaznoji izfaznof
strani cijevi u Sahtu,sa cementnim malterom.

Mapomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom upulstvu | dimenzijama,prikljucak se nece
(EHOS A COK SAOWSTE OCOTNENE - 33 e aUede  sanenalenan prema crreu,
Stranka je duZna odrzavali skloniSte vodomjera u ispravnom stanju (&isto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda,
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AVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINIE

Bin| 119.418-1485:2028

Patorm: 250733025

KO CETINIE |

Na ostiovil Slani 173 Zikona o drfaviom premiery i katastru nepokretnasti (°S1. list RCG” br.
632011, 040711, DA3ES, 03717 1 17/18), postupajuli po zahtjevu SEKRETARUAT ZA UREBEN
FIVOINE SREDINE BR. 05-332/25.135, CETINIE, 2 potrebe UT - USLOVA pedage sc

LIST NEPOKRETNOSTI 403 - 1ZVOD

2907, “Sl. list CG" br, 7310,
IE PROSTORA 1 ZASTITU

Podaci o parcelama

Bra) Podbrof Sred Phn | Datw upha| i § bt broj et o Boo- | povrsing m?|  Pribod
654 I 3 1302208 [PONIE POLIE BTG OTRAR. L 13 50| [IEEY)
1 PRAY K] PROPES
145048 (3,100
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Aiztiimi brag - 1 brad Puziv nosmcn pruva - adresa | mjesto | Tisnov prava — (/lilm prava |
OO000MLINT 1S FRUUESTONINA CRTINIE | asnnlapanje 3|
BAJOVA BRI CETINIE Cetpe
a0 b 1A DRIAVA CRNA GORA venjine 11
PODGORICA  Podgorea

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Nuplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativaim laksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
nuknade oslohodenit je na osnovu &lans |74 Zakona o driaviem premjern i katastru nepokretnosti ("31. Tist RCG" br. 29707,
81 list ©G" br. 7310, Q32401 040411, D4XL5, UFTNT 1 1T/18).
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WO AT

PTRAVA LA NFKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Bray: 114-919- 14832025
Dt 25032028

KO, CETINIE |

Na osnove flana 173 Zokona o driavnom premijeru i katasiro nepokretnosti (S, fist RCG® 'br. 29707, "SL list CG" br. 73710,
(132711, 040711, D43/15, 037/17 i 17/18). postupajuéi po zabtjeve SEKRETARIJAT ZA URECENIE PROSTORA [ ZASTITU
ZVYINE SREDINE BR. 05-332/25-135, CETINJE, #a potrebe UT - USLOVA k2daje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2702 - PREPIS

Podaci o parcelama
e Plan 5 il Mulin hurlih'.trlljl. o, 2 ¥
Bruj [Modbim q;r:f:ll:.' Shtes Datum wpisu sl méni brsi Csaoy sticanji klusa Pavriing m Pribved
4% h TA0s2)  IDONIE SELG aiva 3, ke 10d1 o
3 R LIV INA
124 6 nEies IONIE SELD Pafnzs 3 khise EET (R
3 KITPOVINA
T 2 [ 2306003 [IONIE SELO RO 3 AR 125] EX
3 ELIMVINA
2411 13.53
Podact o viasniku ili nosiocu
Matitei broj = 10 hen Naziv mosioea prava - adresa | mpesio Trava Ohim prava
_ MARTINOVIC .IJH: AlrAN Svoina

Ne postoje tereti i ogramifenja.

Nuplaty wkse je oslobodenn na osnovy fana 17 Zakonn o adminispativinim aksamn ("Sllist CG. by, 18719 Nuplats
msknade owlobodenu je na osnove Clana 174 Zakona o drfnvoom premjery | katastro nepoloetnost ("800 list RCG" by, 2907,
*S1Mst COG" br. 73/10, 03211, 04011, 43718, 03717 1 17718).

— —wd_ —_—

Mikolie Marija, diplpraviica

Dratum 1 vrijeme! 26032025, 11:3540
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{ PRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE
Biot | JO-G G- 1484/ 2025
Dyatum: 2R 032025
K CETINIE |
be. 28707, "S1. ligt CG" bt T30

Na asnovi Slana 173 Zakona o driavnom premjent i katastru nepokretnost ("S). hist RCG"
17 1 17/18), postupdjed] po zahtjevu SEKRETARIAT ZA URLDENIE PROSTORA I ZASTITU

Q3211 040011, 0437005, 037
ZIVOTNL SREDINE BR; 05-332 15.135, CETINIE, za potrebe UT USTOVA iwdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1024 - 1ZVOD

Podaci 0 parcelama
‘nj " ) 1 “nfin korfcen Ban, 4
Bro) Podbraj :;:.:iﬁ_, Sb‘.’I‘; Diotirm upisa | s II"L‘::I.‘EEI‘I‘FFIJ Oharsiry :Irh'lll'l-i:s kiasa | Povriing m?l  Prihod
Lin [ PONITE SELD Tavade 3. RlEw 15932 ]
L i NASLIED
1932 BAaY%
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mutiinl tra] - I hesy Narly nomiocs prava - adeesn | mjesin Canav priva bl praya
_; POPOVIC -'iﬂ.!.ﬁ.f'l:.-\ S i i

Ne postoje tereti i ograniéenja.

kom0 administrativiim taksama ("S11ist CG, br. 18/19). Napluta

Nasplaia tukse jo oslobndena na osnovo tapn 17 £
tastra nepokretnosti ("SI list RCG" br, 2901,

naknade ostobodena je na osncva Elana 174 Zakona o driavnom premjen 1 ka
"§1, list CG* br. 73410, 032111, 040411, 043715, 03717 1 1718},
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