CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/25-UPI-31

Cetinje, 09.06.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaétitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje, rjeSavajuci po
zahtjevu ,BALKAN TECH INTERNATIONAL" d.o.o. Podgorica, za izdavanje gradevinske
dozvole, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sllist CG", br.
19/25) i ¢élana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi

RJESENJE

1.lzdaje se ,BALKAN TECH INTERNATIONAL® d.o.o. Podgorica gradevinska dozvola za
izgradnju porodiéne stambene zgrade, spratnosti P+1, bruto povrsine prizemlja 74,07m?, bruto
povréine sprata 74,07m?, ukupne BGP objekta 148,14m? na kat. parceli br. 1232/1 KO Rvasi,
zahvat Prostorno urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG-opstinski propisi®, br.
12/14).

2.Glavni projekat uraden je od strane ,MEDITERA" d.o.0. Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom tehniCke dokumentacije u
cielini Borisa Radunovi¢a, spec.sciarh., od 11.10.2024. u 11:12:05+02'00' i dopuna od
24.05.2025. u 14:15:46+02'00' { MEDITERA" d.0.0. Podgorica-arhitektura, instalacije vodovoda
i kanalizacije. ,s2plan” d.o.0. RoZaje-konstrukcija, ,AXP" d.o.0. Podgorica-elektroinstalacije jake
struje).

3.Investitor je duZan da gradenje objekta zapoéne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli.

4 Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave poletka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrZi sledece podatke: broj | datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke
o investitoru, projektantu, izvodatu radova, vodecem projektantu odnosno odgovornom
projektantu koji rukovedi izradom glavnog projekta u cjelini, cdgovornom inZenjeru koji rukovodi
gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

5.Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7
(sedam) dana prije pocetka gradenja.

6.Investitor je duzan da zavréi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

7.Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da. u roku od 30
dana od dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje gradevinske dozvole,
podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

8.1zvodaé radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je
izdata gradevinska dozvola.

9.Investitor je duZan da prije potetka koriSéenja objekta podnese zahtjev za izdavanje

upotrebne dozvole najkasnije sedam dana od sacinjavanja izjave izvodaca dz e objekat

izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu
Obrazlozenje

_BALKAN TECH INTERNATIOMNAL" d.o.o. Podgorica, podnijelo je ovom organu zahtjev br. 05-



stambene zgrade, na kat. parceli br. 1232/1 KO Rvasi, zahvat Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG-opétinski propisi®, br. 12/14).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole je priloZena sljedeca dokumentacija:

Urbanistiko-tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, br. 05-332/25-153 od
27.03.2025. godine;

Idejno rjesenje stambenog objekta izradeno od strane MEDITERA" d.o.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom na ime Boris Radunovi¢, od 14.08.2024. u 13:03:51+02'00";
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riedenje stambenog objekta, br. 01-332/24-
UPI-18 od 20.08.2024. godine;

Glavni projekat uraden od strane MEDITERA" d.o.0. Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom na ime Boris Radunovi¢, od 11.10.2024. u 11:12:05+02'00° i dopuna od
24.05.2025. u 14:15:46+02'00";

Izjave odgovornog inZenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim
propisima (,MEDITERA" d.o.0. Podgorica, obrazac 3 od 20.09.2024.godine-arhitektura,
instalacije vodovoda i kanalizacije);

|zjava odgovornog inzenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaZecim
propisima (,s2plan” d.o.0. RoZaje- od 2025.godine-konstrukcija);

|zjava odgovornog inZenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim
propisima (,AXP" d.o.0. Podgorica, obrazac 3 od 17.09.2024 godine-elektroinstalacije jake
struje),

Izjava projektanta (.MEDITERA" d.o.0. Podgorica) da je projekat uraden u skladu sa
zakonom, idejnim rjedenjem, posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega
moze graditi - od marta 2025.godine;

Polise osiguranja od odgovornosti projektanta glavnog projekta za: JMEDITERA" d.o.0.
Podgorica, polisa-racun POL-00233818 od 20.10.2023. izdata od strane ,SAVA
OSIGURANJE" AD Podgorica (i polisa-racun POL-00272145 od 20.10.2024 godine, izdata
od strane .SAVA OSIGURANJE" AD Podgorica); ,s2plan” d.0.0. Rozaje, polisa-ratun POL-
00228837 od 07.09.2023. godine, izdata od strane 'SAVA OSIGURANJE" AD Podgorica (i
polisa-ratun POL-00267527 od 07.09.2024.godine, izdata od strane ,SAVA OSIGURANJE’
AD Podgorica); AXP*d.o.0. Podgorica, polisa br. ODGO05439 od 17.05.2024 godine izdata
od strane ,LOVCEN OSIGURANJE" AD Podgorica (i polisa br. ODGD0EBR71 od 17.05.2025.

godine, izdata od strane _LOVCEN OSIGURANJE" AD Podgorica).
Po sluzbenoj duznosti pribavijeno je:

Dokaz o pravu svojine - list nepokretnosti 208 — izvod, br.119-918-1880/2025 od 11.04.2025.
godine, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Cetinje;

Vodna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za finansije | ekonomski razvoj Prijestonice
Cetinje, br. 04-319/24-133-UP-| od 20.12.2024 godine;

Saocbracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobraéaj Prijestonice Cetinje, br. 016-335/24-UPI-169 od 11.11.2024. godine;

Obavjestenje ovog organa br. 05-335/24-869 od 11.11.2024. godine da investitor za
izgradnju stambenog objekta na kat.parceli br.1232/1KO Rvadi, ne podlijeze obavezi
placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, jer se kat.parcela na
kojoj je planirana izgradnja objekta nalazi u VIl zoni, za koju je iznos naknade 0E/me.

Aktom br. 05-332/25-UPI-31 od 08.04.2025. godine ovaj organ uputio je zahtjev Crnogorskom
elektrodistributivnom sistemu-,CEDIS"-u, za davanje saglasnosti na glavni projekat. Kako isti u
zakonskom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva nijesu dostavil trazenu saglasnost
(povratnica kao dokaz o prijemu od 10.04.2025 godine), stekli su se uslovi za primjenu clana 34
stav 5 Zakona o izgradnji objekata, odnosno smatra se da su saglasni sa glavnim projektom.

Od strane projektanta u postupku donoéenja ovog riedenja, dostavijena je dopuna Glavneg
projekta u dijelu opste dokumentacije sa izjavama odgovornih inzenjera za pojedine faze
projekta i vazecim polisama osiguranja (za _s2plan" d.0.0. RoZaje i AXP " d.o.0. Podgorica).

Ovaj sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa prilozenom i pribavijenom dokumentacijom |
nasao da je isti osnovan, a ovo iz sliedecih razloga:



Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da gradevinsku dozvolu z
objekata izdaje organ lokalne uprave. osim za objekte iz stava 2 ovog élanz
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Clanom 34 stav 2 istog zakona propisano Je da se gradevinska dozvola za objekat porodicne
stambene zgrade izdaje na osnovu sljedece dokumentacije: 1) glavnog projekia, ovjerenog u
skladu sa ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjieSenje i idejno
3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim riesenem

propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi: 4) dokaza o pravu = rojine
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti. ugover o koncesi)

ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost il iz ava
volje vlasnika zemljista upisane u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje
na zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu: 5) dokaza o
utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora | dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije
propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja: 6)
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;: 7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta glavnog projekta.
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Stavom 3 istog €lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz stava 2 taé. 4, 5
| 6 ovog Clana pribavija nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj
duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana zakona propisano da ako organi za tehnicke uslove ne
dostave dokumentaciju iz stava 2 ta¢. 4 | 6 ovog €lana, u roku od 15 dana od dana prijema
zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno &lanu 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata, utvrdenc je da su
ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlugeno kao u dispozitivu ovog
riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Prijestonice u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog

Sekretarijata u dva primjerka, taksirana sa 4€ a.t.
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Mafija PROROCIG. Mast.inz.arh.
Sekretarka
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Dostavljeno:

- Investitoru ,BALKAN TECH INTERNATIONAL" d.o.0. Podgorica,

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, IV Proleterske brigade 19, Pouguiiua,
- Sekretarijatu,

- Arhivi.



