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1) Sekretanjat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine. na osnovu &lana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (.Sluzbeni list CG", br. 19/25 28/25 | 49/25) i Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list CG", br. 19/25 | 92/25), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imavine jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list Crne

. Gore’, br. 12/24173/24), | podnijetog zahtjeva Jovanovic Ivan. izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarslum parcelama br. 788 | 787 K.O. Konak, u zahvatu Prostoro-
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,S1. list CG - o.p.", br. 12/14),

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVANOVIC IVAN

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeteg stanja, u vaZetem planskom dokumentu Prostoamo

urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcele br. 788 | 797 K.O. Konak se najveéim

dijelom nalaze u prostoru poljoprivrednih povréina, dok se manji dio nalzi u zahvatu nasela i

drugih izgradenih struktura,

Po listu nepokretnosti br. 1060 — prepis, na kat. parceli br. 788 K. O.Konak nalazi livada 6 klase
@  rovrtine 1180m? a na kat. parceli br. 787 K O.Konak nalazi livada 6.klase povrSine 1121m?.

5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetna kat, parcela, planiranom namjenom povriina PUP-a Cetinja, zahvataju prostor
poljoprivrednih povrdina. ovim Planom iznimno je moguée planirali stanovanje sa ciljem da se
kraz kontrolisanu gradnju zastiti vrijedno poljopriviedno zemljiste | stimuliSe poljoprivredna
proizvodnja.

Prostorno-urbanistiCki plan Prijestonice Celtinfe moguée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:
http:/fwww.planovidozvole mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2.) Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela se formira od ketastarske parcele. od vise katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrgine 1500m?*.

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne Sirne
4.5m.




5.3 ) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Percela treba da je praviinog oblika, koja omogucava smjesta objekta na nadin da adngﬁ strma
urbarusticke parcele — duina prema 4irini ne smije biti veciod 1.3

U skiadu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Cme Gore”, br. 82720 i 140422}, pored
puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizah jenja | uredaji i graditi drugi
objekti na odredeno] udaljencsti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome se

~+ ne mogu ctvarati rudnici i kamenolomi. graditi kre&ane i ciglane, vaditi Sljunak | pijesak, graditi

6)

&liunkare ili glinokopi, podizati industrijske zgrade i postrojenja, kao | sliCri objektl iznosi pored
autoputeva | magistrainih puteva 60 metara, pored regionainih puteva 40 metara, a pored
lokalnih puteva 20 metara, ratunajudi od spoljne ivice putnog pojasa

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, posiovne, pomocne | slicne
zgrade, kapati rezervoari, septicke jame | sl., niti podizati elektricni dalekovod) kznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15
metara. a pored lokalnih puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice pulnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog ¢lana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene, poslovne, pomoéne i slicne zgrade | u zastitnom pojasu, ali ne blize
od 15 metara pored magistralnib puteva. 10 metara pored regionainih puteva | 5§ metara pored
lokalnih puteva, raéunajuci od spoljne ivice putnog pojasa

Najmanje rastojanje noveg slabodnostojedeg objekla od bone | zadnje granice parceie je 5.0m.
Postavijanje objekta na udaljenosti manjoj od dozvoljene, prema susjedu, mogute je uz
saglasnost viasnika susjedne parcele,

Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja
je sa tri strane ukopana u leren,

Objekti mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli ili dvojni objekti

Realizacya je moguca fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaa koje ne smiju nadvisiti kotu terena. trotoara vise od
1.0m.

Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obracun BRGP, osim ake se koriste za garaZiranje.
Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluZbi obavijanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljopnvredni objekt, obyekt za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje | drugi pomocni | ekonomski objekti) kao | garaZe.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAC | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zadtite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projekiovanje i izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni, oste¢ena ogranilena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabiinost obiekta, kao | prihvatljiv nivo seizmickeg nzika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (.Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageologkih istraZivanja (.SluZbeni list RCG". br.
68/23).

Istrazivanja, smdqe i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je citava tentorija
seizmicki aktivna i visokog seizmiékog intenziteta od 8° MCS. Mjere zalite od seizmiékih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podiogama |
seizmicko] mikroreonizaciji podrugja Crne Gore'™.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastitl | spagavanju
(.Sl list CG*, br. 13/07. 32/11. 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sl. list RCG", br. 8/1983).

Smyjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatlfiv nive seizmiékog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima tri osnovna zahtjeval
» da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje povrijedenih i
da bude 3to manje materijalnih i drugih &teta;




e da ftrofkovi sanacije Stete nastale usled zemljotresa ne budu vedi od troskova
projektovanja, izgradnje | finansijskin L_.liaganja kojima su se mogla sprijediti oStecenja ili

jenja seizmicke povredlijivosti objekata.

gt m definisani su indeks zauzetost parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
. objekata i gradevinske linje, time se obezbjeduju rasiojania u slutaju razaranja objekata |
" prostor za intervencije pri rasgisCavaniju rusevina.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

« (zraditi geotehnitki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanitke karakterstike
temelinog tla. nivo podzemne vode i drugi geomenanicki podaci od znataja za seizmitku
sigumost objekla i diferencijaina slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje 1
niskogradnje;

« za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proracunom
stabilnosti i sigumosti objekta dokazati stabilnost | sigurnost objekta ukljudujuéi |
seizmitku stabilnost, te da objekat nede ugroziti susjedne objekie;

« wrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o nadinu | postupku
osmatranja ta i objekta u toku gradenja | upotrebe;

« aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz ocbaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistitkim planom, strutnu kentralu projekata | nadzor pn
izgradniji, od strane strugnih i oviaséenih lica | nadleZnin argana, Uz etriktno poStovanje
vazetih zakona, pravilnika. normativa. tehniékin normi, standarda 1 normi kvaliteta

« ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradavinskim Sutom), koji s& nalazl
u povriinskom sloju, uklonili ga jer re predstavija sredinu pogodnu za tundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podioga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim
kvalitetnim matenjalom,

» projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premogcuju sve nejednakosti u slijeganju,

» objekte na terenu u nagibu projektovati 1 izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta | padine;

o zidove ukopanih dijelova projektovati | izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine:
poslije iskopa za temelje izvréiti zbijanje podtia;

« sve polpome konstrukeije projektovati | izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze;

» sve ukopane dielove objekata projektovati i izgradii sa prapisnom hidrotehnickom
zaétitom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

« bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je o potrebno adekvatnim mjerama
osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne chjekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke | skope,
paralelne sa pruzanjem padine, projekiovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u sto
kracim dionicama (4 do 5 m);

e vodovodnu i kanalizacionu mre2u projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja. a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogudilo prinvatanje eventuaine pojave neravnomjemog slijeganja.

e yodove mreza kanalizadje i vodovoda koji su neposredno uz objekte. projeklovati i
zgraditi preko vodenepropusnih podioga {tehnickih kanala),

e fekalne i druge ctpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPQOV, a
nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u
teren;

e kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda vrsiti prema sacbracajnim | pjesackim
povréinama putem kisnih kanala (rigola) | njima najkracim putem u vodotok. Voda sa
krovnin povréina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih dielova parceie moze da se odvodi |
u zelene povréine, ali $to dalje od objekata, kako bi se sprijetilo da voda dode do temelja
il u podtle, raskvasi ga | izazove eventusina nagla slijeganja objekia
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Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriScenje propisa EUROCODES, parocito
EUROCODE B - Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukeia. e\ .

o

Takode se preporutuje zadrZavanje postojeceg drveca | druge vegetacije na r;'ﬁislm
parcelama. gdje god je to mogude, jer povoljno utice na oéuvanje stabilinosti terena. T

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE .

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vr§i prociena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sl list RCG", br. 27/07 i .Sl list CG", br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu. kod nadleZnog organa za zastitu Fivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( ,Sl.list CG”, br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini { .Sl list CG". br. 62/16 i 73/19). Zakonom o zastiti od buke u Zivolno) sredini {"SluZbeni list
Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustitkih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (. Sluzbeni list Cme Gore-opatinski propisi®, br. 017/21)

Nosilac projekia ne moZe pristupiti izvodenju projekla bez prethodno sprovedenog postupka.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je uéiniti parcelu pristupacnom i objekat saglediv sa svih strana Preporuka |2 da se
parcele, naradito van regulacije, ne egraduju ili eventualno ograduju Zivom ogradom; .
lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.50m (ratunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m.

Zidane | druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije, | to tako da ograda, stubowvi
ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.

Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacie na gradevinskam
parcelama, gdje god je to moguce. jer povoljno utice na oéuvanje stabilnosti terena.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni nepakretnih kulurnin dobara, kao ni u zoni PPPPN NP
Lovéen® (,Sl.list CG", br. 34/14).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM

Polrebno je u projektovanju i izvodenju cbezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
posloynom objektu koji mogu da konste lica smanjene pokretijivesti, takode nivelaciju svih
piesatkih staza | prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o bli#gim uslovima 1 nadinu
prilagodavanja cbjekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom
(.Sl liet CG." br. 48/13, 44/13).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocéni objekti mogu se graditi u skiadu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju
uklanjanju pomocnih objekata na tertonji Prijestonice Cetinje (.Sl. list CG — op.”, br. 12/14 |
45/20), Pri izgradnji objekata voditi raduna o maksimalnim dozvoljenim  urbanistiCkim
parametrima

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Owva vrsta ohjekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta obiekia ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

MOGUENOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
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F‘I‘l‘flknl‘-'l'.!; rade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija pogtovati tehniCke preporuke
Crmogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS® d.o.0. Podgorica, date na njinove) intermet
. stramc.

T

152) - Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrudju ne postoji izgradena gradska vodovadna i kanalzaciona mreZa u odnosu na

koju bi

se mogli propisati uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima.

153) Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz navedeno) kat. parceli je sa kat. parcele br, 614 K.O. Konak (nekategorisani put. po listu
nepokretnosti 379 ~ prepis, svojina Drzava Crna Gora. raspoganje. Prijestonica Celinje).

154) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:

-

Zakon o energetici (51 ist CG" br. 5116, 51/17, 82/20, 20/22 1 132/22),

Zakon o zasiiti i zdraviju na radu {,SI. list CG" br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji u skiadu sa propisima o uredenju prostora i izgradn)
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekte gdje se tehnoloSki proces
obavlja na otvorenom prostoru. duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Zakon o zastiti | spasavanju (,SI. list CG* br. 13/07, 06/08, 86/09, 32/11, 54/16. 146/21 |
3/23).

U postupku projekiovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
preporuke:

1. Pni

ikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama (.51 list Cme Gore®, br. 100/24), a posebno
&lanove 8-26 iz Poglavija |I: Elektronske komunikacione mreze. infrastrukiura i povezana
oprema i usiuge;

Zakon o koriséenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crme Gore" broj 1/22),

Pravilnik o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kofima nije dopuéteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.Sl. st Cme Gare’, br. 33/14),

Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju |
koriséenje elektronske komunikacione mreZe, eiektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama (.Sl. list Cme Gore®, br. 131/25),

Pravilnik o uslovima za -planiranje. izgradnju, odrZavanje i koriscene elekironskih
komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.S,
list Crne Gore", br. 0956/25)

Pravilnik © nadinu i uslovima pristupa, kolokacije | zajednitkog koriSéenja elekironske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme (3!, list Crne Gore", br. 107/25) |
Pravilnik o granicama izlagana elektromagnetnim poljima (,SI. list Cme Gore’, br. 6/15).

2. Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je da se:

Postuju odredbe tlana 19 Zakona o elektrongkim komunikacijama (,Sl. list Cme Gore”, br.
100/24) i da se u skladu sa njim izradi projekal zastite ifili izmjeétanja elektronske




komunikacione mre2e ili elektronske komunikaciong infrastrukiure | povezane opreme | Za
projekat pribavi saglasnost viasnika; Vs '
Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavijanje elekironske : ih kablova
duz svih saobracajnica. Treba projektovati postavijanje odgovarajuceg broj cyey 5@ Qbje
strane predmetne saobradajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj lﬂ%lh
kablovskih prelaza, kako bi saobracajnicu zatitli od naknadnog prekopavania; v P

U slutaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskih komunikaciohih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro | dr.), u 0 W
eliminisanja moguéeg mehanidkog | hemijskeg ostecenja elekironske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paraleinog vodenja, pribliZavanja | ukrstanja sa
ostalom infrastrukturom u prostoru, poStuju propisana minimaina rastojanja, a dinamiku
izgradnye vremenski uskladit

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mre2a | eiektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvidim tehnoloskim. ekonomskim i ekoloskim
kriterjumima

. Elektronska komunikaciona mrea, elektronska komunikaciona infrastrukiura | povezana
aprema treba gradi na nadin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i
korgéenje koje nije uslovieno nadinom upotrebe pojedinin korisnika il operatora,
odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetane odrZavanje iste tokom Citavog
vijeka trajanja;

. Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih traba obavezno obezbijediti zastitu .
postojeéih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme,

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridor radio-
relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima
nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (.S, list Cme Gore” br. 33/14), a svi
necphodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i poStansku
djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva;
Naophodno je voditi racuna o postovanju sekundarmih zona od granica radio—centara za radio-
bazne stanice, radio—goniometriju i fiksnih kontroino—mjemih stanica namijenjenih za kontrolu |
monitoring radio—frekvencijskog spektra u skladu ca Pravilnikom o $irini zastitnih zona | vrstl
radio koridora u kojima nije dopuétenc planiranje i gradnja drugih objekata.

Takode, neophodno je postovali sljedete preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | podtansku djelatnost Cme Gore:

https: /fekip. me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documentsicontent

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija Zzrada tehnicke
dokumentacie. .
https:/fekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documentsicontent

Sat na kome Agenciia objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://geoportal.ekip.me/. preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze

od otvaranje korisnitkog naloga kako bi prstupili georeferencirancj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGHH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,SluZbeni list RCG", br. 28/93, 2784, 26/07) |
Pravinikom o sadraju projekata geoloSkih istrazivanja (.Sluzbeni list RCG', br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/!




18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

-

Oznaka katastarskih parcela: 788 | 797 K.O.Konak
rsina katastarske parcele: 2301n¥
Iﬂ ksimalni indeks zauzetosti: /
ksimalni indeks izgradenosti: f
o gradevinska povriina cbjekta (max BGP): 350m?

“Maksimaina spratnost objekia P+1 ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekla: Maksimalna visina objekata je 8 0m
za objekte spratnosti dvije elaie, |
to racunajuéi od najnize kote

konaténo wuredencg i nivelisanog
terena okc objekia do sliemena,

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu il van abjekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZze se mogu ﬂradltl u sklopu uredenja dvorista, u
denivelacij ispred obiekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje pa principu ‘IPM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja.

Otvaranje prozora stambenih prostorija ng boinim fasadama cbjekta dozvolieno je

ukoliko je rastojanje od boénog susjeda vece od 10m;

Kota poda prizemlja moZe bili za stambene prostore od O do 1.0m. od kote konacno

uredenog i nivelisanog terena oko objekia;

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije cdgovarajuca visina moze se organizovati prostor

za stanovanje ali samo u funkciji posiednje etaZe - galerja, a nikako kao nezavisna

stambena povrsina (povriina ulazi u BRGFY),

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagodili tradicionalnim farmama uz upotrebu lokalnih

materijala (preteZno kamen i u manjoj mjen drvo, kanalica i dr. };

Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vel koristiti strukture bliZze

tradicionalnim (pravougaone osnove, §irine trakiova od B-7,5x7-9m, maksimalne duzine

do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m).

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u nizim etazama - etaza

suterena i prizemija) ili malterisanu i bojenu u biyelo). svijetlo sivoj ili drugoj boji pasteinog

tonaliteta.

Krovovi su kosi. nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni | rijede

tetvorovodni. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
repustima. Dozvollavaju se leZeci krovni prozori, Krovni poknival je tamnocrvena

kanalica. Prilikom projektovanja voditi racuna o kliimatskim karakteristikama avog

podrudja (obilne padavine), predvidieti snjegcbrane.

Zastitu otvora prozora | vrata predvidjeti Skunma, punim ili tipa ,finta grilja”, roletne nisu

dozvoljene

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zeleno) nijansi.

Balkone formirati iskljutivo u ravni fasade, a ne kao igpuste sa fasade; dimenzija 1.5x1,5-

2,5m (nije prihvatijivo formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se tri osnovnz mjere: Stednja. poboljsanje
energetske efikasnosti i koriSéenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Objekte
projekiovati i graditi kao pasivne kuée". obzirom na energetsku regulativu koju Crma Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kute se definisu kao gradevine bez aktivmnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvonma energije




a) Stednja energije
1.

BN

h

Osnovna mjera je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u letnjem pennéu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojatati togiéinu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu - Tehnitki usloviza
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.JS 600 2002).

Koristiti energetski efikasne potroSace elektritne enargije klase A+ ili A

Koristit solame kolektore za zagnjavanje tople vode,

Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavania moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajucéu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim suncanim zastorima
od matenjala kop sprelavaju prodor UV zradenja koje podiZe temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svietla, zelenilom, prirodnim provietravaniem i sl.

Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi racuna o

e orentaciji | dispoziciji objskata,

obliku objekata,

nagibu krovnih povrsina,

medusobnom odnosu objekata | okoline u smislu zasjencenja,

razudenosti fasadnih povréina.

toplotnoj akumulaciji objekata,

bojama | materijalima fasade objekata,

adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske usiove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od origentacie fasade i dr.

b) Poboljsanje energetske efikasnosti

|

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje | izgradnju
niskoenergetskih zgrada unapnjedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
koriséenjern solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasviete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, Sledne sijalice i HPS za spoljagnje
osvjetijenje), koncepla inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energiye glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Pri projektovanju | izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu strutnu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/81/EC Evropskog paramenta {(Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ © energetskim svojstvima
Zzgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrade. kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

c) HKorigcenje alternativnih, odnosno abnovljivih izvora energije

U najveco] mjeri treba keristiti obnovljive izvore energije — suncevo zraenje, vode, vazduna i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zradenja

Ovo podrutje spada u red podrudja sa wilo povoljnim osnovnim parametnima za znadajnije
korisCenje energye neposrednog suncevog zratenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omoguduju koridéenje sunéeve energije - za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(KlasiCni solarni kolektori) | za proizvodnju elekiriéne enargije (fotanaponski panell). U ukupnom
energatskom bilansu kuda vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sundevog zradenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je:
1. Sundevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na ti nadina:

pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,
akbivno - sistem kolektora za pnpremu tople vode;
fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije.

2. Priprojektovanju | izgradnji objekata voditi raéuna o:

orijentaciji da bude prema jugu, pri éemu staklene povriine treba koncentrisati na juZnoj
fasadi, dok prozore na sjevemo| fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni

gubici,
nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora:




.19

« poloZaju objekata u cdnosu na zasjenjenost. izloZzenos! dominantnim vjetrovima,
dblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunteve energije | dr.

apohske elemente koristiti na svim mjestima gdie je njlhova primjena uobiajena i
opravdana, & ga znatajniju proizvodnju eieklritne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
sthodfju sveobuhvalnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekoioskih parametara.
4 Koristit *daylight’ sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakii refieksiju, lomijenje
Zraka, ili za aktivni il pasivni prihvat swijetla.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahteva, Urbanisticko — gradevinsko] inspekcyl,

Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu | Arhivi,

20) OBRADIVAG!I URBANISTICKO — TEHNIGKIH USLOVA:

21)

Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

M.P.

22) PRILOZL:

Grafiéki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je mogute preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleino ministarstvo, na internet stranici:
hitp. /iwww.planovidozvole mrt gov meil AMP/PlanningDocument?m=CT),

. Listovi nepokretnosti br. 79 i 1060 — prepie, kao i kopija plana br. 917-118-205/2026 od
11.03.2026 god..

- Saobracajno tehnitki uslovi br 016-33%26-133 od 09.03.2026.god., od Sekretarijaia za
komunalne poslove | sacbraca).

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (,SluZbeni list CG",
br. 19/26 | 92/25), Pravilnikom o natinu izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sl list CG*, br. 44/18 | 43(18), Pravilnikom o natinu vrsenja revizije glavnog projekta (.SI. hst
CG", br. 18/18), kao i propisima koji regulidu izgradnju objekata.

. Prije podnogenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesiti imovinska-
pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).

. Potrebno je da se obartite Sekretanjatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projektne dokumentacije, U skladu sa clanom 144, stav 1, Zakona 0
vodama (.S list RCG" br. 27/07 i ,SI. list CG" br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/14).
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Sekretarijat za uredenje prostora

| zastitu Zivotne sredine lzgradnja objekta, na kat. parcelama
br. 788 i 797 K.O.Konak, u okviru
Cetinje, 12.03.2026 godine Prostorno - urbanistickog plana
Broj: 05-332/26-133 Prijestonice Cetinje.
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Crma Gora Adresa: Ul Dojove .2
zgrada Opd e

kretni 8125C Cetinjo
Uprava za nekretnine 5 S ovs
Podruéna jedinica Cetinje pet 1582 41 251 637

v ek aline Lo M
email celinje@aon. gav.md

Br. 917-118-205/2026 11.03 2026 godine
Va& br, 05-332/26-132

Za Sekrelarijal za uredenje prostora | zastitu 2ivotne sradine.

Predmet: KOPIJA PLANA | LISTOVI NEPOKRETNOSTI

Po&tovani, _
pavedam Vadeg zahtjeva dostavijenog ovoj podruénoj jedinici dana 09.03.2026. god. v prilogu
Vam dostavijamo kopiju plana i fist nepokretnosti za kal. parcele 788 1 797 kao i list
nepokretnosti za ket parcolu 814 KO Konak.
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Destavijno: Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivolne sredine. Prijestonica Cetinje.

Kontakt osoba: KneZavic lvana
Tel +382 41 231 687 (zveli od 12h do 13h)
Email: cotinje@@uzn gov.me
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

" Proj 1199191 266/2026
Datunt, 11032026
KO KONAK

CHRNA GORA
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Na osmovu Slana 172 Zakooa o driavoom prempos | katastro nepokretnosti ("SI list RCG® br. 2907, 'S1, lis OG° b, 75010,
NE2711, 04011, O4WIS, 03717 ¢ 17/18), postupajodi po zshtjevn Sekretarijat 22 urcdenje prostora | 2aititu Fivotne sredine.

Vad b, 05-332726-133, Celmje,

ga potrebe T uslove izduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1060 - PREFPIS
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Ne postoje tereti i ogranitenja,

Noplata takse je oslobodens na csnova &lana |7 Zakoow o sdmuoistrativeim taksama ("3)1sl OG, br. 18/19). Napiuta
naknade oslobadens @ na osnova Hana 174 Zakaona o drdavomn prenjent i katastru pepokretoost ("SI, lier ROGT br. 29407,
*S1. list CG*® be. T30, 03211, 4OV] 1. 043715, 03T/17 ¢ 17/18).

Dutum 1 vripeme: 44032026 13:07:309
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

O Bebp 119515 126002026
Dt . 11022026
KD:  KONAX
Ma osnove Elana 173 7akona o dekavnom premijeru | katastr nepoksetnosti ("SI fist RCG® br. 29407, "SI list CG" br. 7310,
G32411, DEOVL 1, 043415, UI1F 1 1718), postupujuct pu zahtjeve Sekrelurijat 72 uredenje proshons i raltite Zvowme snedine.

Vol he, N5-332026-133. Cetinge, 7a potrebe UT vslove izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 979 - 1ZVOD

@ [Todaci o purcelama
Plan i Nakio kurliteain " Bus,
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Podaci o viasniku ili nosiocn
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GIOERNNEIIS PRLERIUNHEA CRTIKIF w' i
WAKOYA DI CETINE Cetinge
e TLLLEE DIRCEAVA CTOUA CORA — = -
PODOORICA  Padgonica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Napilata takse je oslobodena na osnovu any 17 Zakuna n administrativnim taksama Sliist CG, be. 1819). Nuplti
naknade oslobodena je na osnovu Elaon [74 Zakesa o drisvoom prempeiu | katastu nepokretnosti (81 list RUG br. 29407,

. *S1. list CG" br. T30, 032111, 020411, 043715, 03F/1T | IT11¥).

Datumn i vrijeme: 11.03.2026 131201
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Adreesa: Buga Mljanm 2
B1250 Connge, Crnn Gors

C G Ted +382 31 251 96
Prifestonics Cetinje e-mad foemnpar Fpailin s tnie o
W Cet S

Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj
Broj. 016-335/26-133 Cetinje, 09 man 2025. godine

Na ognovu &l 17 Zakona o putevima (SL List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sewretarijata za uredenje prostora | zsétitu Fivotne sredine broj 016-332/26-133 od
05.03.2026 gocine, Sekretarijat za stambenc komunaine poslove | saobracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije. za izgradnju objekta na katastarskim parcelama
br. 786 | 797 K.O. Konak, u zahvatu Prastormog urbanistitkog plana Prjestonice
Cetinje (, SL.LIstCG- 0,p.", br.12/14),

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objelda | njegovog prikljugka na javnu
sacbradajnicu uradit prema smiamicama Prestornog  urbanisitkog  plana
Prijestonice-Cetinje (, SLList CG- a.p.", br.12/44).

*U projektu prikazat mjesto i nadin prikijuska katastarske parceie na javni put.

* Mijesto prkljutka na javru put mora biti povelmh gecmelrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

* Odvod atmosferskih voda sa prilaznog puts definisati na nadin da atmosferske
vode ne ofiéu na lokalni put.

* Radijuse prilagoditi mjerodavnom vezily.

+ Voditi ratuna o spoju posicjedeg i novog asfalla i obavezno za uliviolizlivie
trake koristiti material koji odgovaraju materijalima predmetnog puta.

* Prilikem projektovania saobracajnih povréinag pridrzavati se odradbi Pravilnika o
blizm usiovima i nadinu prilagodavanja objekats 23 pristap i kretanju lica smanjene
pokratijivosti i lica sa invaliditetorn ( sLlist,CG. br. 48113 | 44/15).

* Parkiranje rijesiti u okviru pripadajuce parcele prema zahtievima koji proistiCu iz
namjene prostora. a u skiadu sz vaZedim standardima i normativima.

* Horizontainu i verlikainu saobradajnu signalizaciju uradili u sklady sa
odredbama Zakona o bezjbednosti saobracaja na putevima.

* Pri projektovanju svih sacbraéajnin povr§ina unutar | van predmetnog kampleksa,
pridravati se Zakona o bezbjednost saobradaja na putevima (,SI. List.Crne Gora”,
br.066/19) | Zakona o putevima { ,Sl.list Crne Gore" br 082/20 i 140522,

Ovi opst saobratajne — tehnidki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a zZa izradu
projekine dokumentacije, za izgradnju obiekta na katastarskim parcelama br. 788 |

797 K.O. Konak, u zahvatu Prostomog urbanistidkog plana Prijestenice Cetinje
( .SlList CG- a.p.*, br.12/14),

gmﬁ&djpltﬂfﬁab_ /4%
' Viad Jé“?: ovie

Dostaviana: - siow,
- Sek i,
- Arhivi,
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