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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/24-703 Cetinje, 30.09.2024.godine

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine, \na. osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnyi objekata (,Sluzbem list CG", br. 64/17, 4418, 63/18, 11/19, 82/20,
B6/22 i 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prasternog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,8l. list Cme Gore®, br. 12/24 |
73/24) i podnijetog zahtjeva Jankovi€ Ljuba, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za jzgradnju objekta na katastarskm parcelama br. 650/2, 651/2 | 652 K.O. Drusiél, u okviru
Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (Sl list CG —o.p.”, br. 12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JANKOVIC LJUBO

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu postojece namjene povrsina, u vazecem planskom dokumentu Prostorno-
urbanistiéki plan Prijestonice Cetinje. kat. parcele br. 650/2, 651/2 1 852 K.O. Drusici se nalaze u
okviru nasedja i drugih izgradenih strukiura (namjena poljoprivredne povréine).

Prema listu nepokretnosti 24 — prepis, na kat. parceli br. 650/2, nalazi se zemljiste pod zgradom
povrSine 14m? dvoriste povrsine 66m® na kat. parceli br. 851/2 nalazi se pasnjak 5klase
povrsine 404m° dok se na kat parceli br 652 nalazi pasnjak 5 klase povrsine 480m*

PLANIRANO STANJE

8.1,) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetna katastarska parcela planom namjene povrsina prnipada prostoru naselja | drugih
izgradenih struktura, ovim Planom je utvrdena mjeSovita namjena u kojoj te se pored funkcije
stanovanja kao prioritetne, razvijati | ostale proizvodne, poslovne, drustvene | javne funkcije bilo u
mjedovitim zonama ili u strukturiranim zonama za iskljuéive namjene,

Prostorno - urbanisticki plan Pnjestonice Cetinje moguce je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstve, na internet stranici;

hitp://www . planovidozvole mri.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2.) Pravila parcelacije

2.3

Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od vige katastraskih parcela il od djelova
katastarskih parcela, minimalne povréine 500m*

.} Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U skladu sa Zakonom o putevima (.S, list CG", br. 92/17), u brdske planinskim predjelima sa
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nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene, poslovne, pomoéne | sliéne z
zastitnom pojasu, all ne bliZe od 15 metara pored magistrainih puteva, 10 metara
regionainih puteva i 5 metara pored lokalnih puteva. ra¢unajuci od spoljne ivice putnog poj
Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimaine ;
4.5m
Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omoguéava smijestaj objekta. Odnos strana
urbanisticke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti veéi od 1:3

Sirina fronta urbanisti¢ke parcele prema javnom kolskom prilazu {putu, ulici) je minimaino 15m.—~
Minimaina udaljenja objekata od bocne | zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.Ukoliko je
udaljenost objekta manja od propisane, neophodno je pribaviti saglast od susjedne parceleza
rekonstrukeiju istog.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGCKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski zivoti zasticeni, oétecena ogranicena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno e
postovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG®, br
68/23).

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je &itava teritorija
seizmicki aktivna | visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmiékih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama _Elaborata o seizmickim podiogama |
seizmitko| mikrereonizaciji podrutja Crne Gore"

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(.Sl. list CG', br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) | Pravifnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (,81. list RCG®, br. 6/1993) | Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima
(.Sl list CG", br. 26/10 i 48/15).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekie koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br. 27/07 | S| list CG", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zaéstitu Zivotne sredine, U skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu { ,Sllist CG”, br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini ( ,Sllist CG", br. 52/16 | 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (.Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br.017/21). Nesilac projekta ne
moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

Takode se preporucuje zadriavanje postojeceg drveda | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce. jer povoljno utice na oduvanje stabilnosti terena.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Preporuka je da se parcele, narodito van regulacije. ne ograduju ili eventualno ograduju
Zivom ogradom.
lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (radunajuéi od kote
trotoara) odnosne transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m

- Zidane i druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linjje, | ta tako da ograda,
stubovi ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE




metni objekat se ne nalazi u blizini nepokretnih kulturnih dobara

) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnem objekiu koji mogu da Kkoriste lica smanjene pokretliivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza | prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnlkom o blizim uslovima | naéinu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objektl mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritorjji Prijestonice Cetinje (,SI. list CG — o.p°, br. 12/14). Pri
izgradnji objekata voditi racuna o maksimalmim dozvoljenim urbanistiékim parametrima.
Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visinedo 1.6 m
« QOgrada se postavija iza regulacione linlje preama protokolu regulacije, | to tako da ograda,
stubovi cgrade i kapije budu na parceli koja se ograduje.
» Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda).

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekia ne zahtijeva pribavijanije tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsia objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fealizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Crnn_gt_:rskﬂg elektrodistributivnog sistema .CEDIS® d.o.o. Podgorica, date na njihovoj internet
stranici.

15.2)  Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrucju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreZa u odnosu na
koju bi se mogl propisati uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima

15.3)  Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz navedenim kat parcelama je sa kat parcele br, 678 K.O.Drusiéi, tj. =a lokalnog
nekategorisanog puta (svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore).

15.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:
Zakon o energetici (51 list CG" br. 516, 51/17, 82120, 29/22 | 152/22);
Zakon o zastili | zdravlju na radu (31 list CG" br. 34/14 44/18) - pri lzradi tehni¢ke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukeiju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekte gdje se tehnolodki proces
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obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidi propisane
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Zakon o zastiti | spasavanju (.Sl list CG* br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/
3/23) !

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture P
preporuke.

1. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama (,S1. list Crme Gore". br. 40/13, 56/13, 2/117 i 489
Zakon o koris¢enju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacior
mreZa velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),
Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio karidora u kojima nije dopuiteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,SI. list Cme Gore”, br. 33/14),
Pravinik o tehnickim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje
elekironske komunikacione mre2e, elekironske komunikacione infrastruldure | povezane
opreme u objektima (.Sl list Crme Gore®, br. 41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju. odrzavanje | koriscenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl.
list Crne Gore™, br. 59/15 | 39/16),
Praviinik o zajednitkom koriéenju elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane
opreme (.Sl list Crne Gore”", br. 52/14) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (.S, list Crne Gore", br. 6/15).

2. Potrebno je voditi ratuna o sljedeéem
Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata | rekonstrukcije postojeéih posebnu pazZnju
obratiti na zastitu postojece elekironske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove dus
svih postojecih i novih sacbradajnica
Gradnja. rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditl
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekolokim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreza, elekironska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na nadin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenje | koris¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika il
cperatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrZzavanje iste
tokom &itavog vijeka trajanja,

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

- Agencija za elektronske komunikacije | poStansku djelatnost je na svom sajtu
objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(http./igeoportal ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od ove
Agencije otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preka web portala, kako je
opisano u uputstvu koje moZete naci na navedeno] adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione Infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od
Agencile za elektronske komunikacije i potansku djelatnost ili operatora elektronskin
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

U sluaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizaciie | trasom elektro instalacija, treba podtovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja moguéeg mehaniékog | hemijskag osteéenja elekironske komunikacione
infrastrukiure | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukrétanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimainih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove du? svih
postojecih i novih saobracajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projektom predvidjeti




izgradnju elektronske komunikaciene infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao | zastitu |l
evenlualno potrebne izmjestanje postojeCe elektronske komunikacione infrastrukture
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—om zone u
kojoj se nalazi sacbracajnica, a najmanje dvie PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude dui &itave sacbracajnice | da se, gdje god je to moguce,
uklopi u buducée trotoare sacbracajnica i zelene povrsine. U slucaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | elektro instalacija potrebno
je po&tovati propisana rastojanja, a dinamiku (zgradnje vremenski uskladiti.

U kablovskoj telekemunikaciono] kanalizaciji | prikljuccima na elektronsku komunikacionu
mreZu predvidjeli rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modemizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bl
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je poStovati sljedece preporuke date na intemet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crme Gore:

hitps:/lekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajit na kome se nalaze relevantn| propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije:

https://ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://geoportal.ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnitkog naloga kaka bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEDTEHNI{‘.KIH,_IN2ENJER5KD -
GEQLDEK!H. HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolodkim istraZzivanjima (,Sluzbeni list RCG", br, 28/93, 27/84, 26/07) |
Pravilnikom o sadrZzaju projekata geoloSkih istraZivanja (.Sluzbeni list RCG", br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaizenja planskog dokumenta Prostornog urbanistiCkog plana Prjestonice Cetinje (LS.
list CG - 0.p.%, br. 12/14), odnosno do donoéenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br. 64/17 44/18, 63/18,
11719, 82/20, 86/22 | 4/23), nije potrebna izrada urbanistickog projekta.

18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

—  Oznaka katastarskih parcela: 65012, 651/2 | 652 K. O_Drusici
- Povriina katastarske parcele: 964m?
- Minimalna povréina kat. parcele za
izgradnju objekta 500m?
~  Maksimalni indeks zauzetosti: /
- Maksimalni indeks izgradenosti: {
Maksimalna povréina u osnovi objekta: {
—  Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP): 200m?
—  Maksimalna spratnost objekta: P+1ili P+P,
Maksimalna visinska kota objekta; Maksimalna visina objekata je B,0m

za objekte spratnosti dvije etaZe, i to
racunajuci od najnize kote konacno
uredenog | nivelisancg terena ako
objekta do sljiemena;




Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se
stanovanje, ali samo u funkciji posljednje etaZe - galenja, a nikako kao
povréina.

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti.
Dozvoliena je [zgradnja podrumskih eta?a koje ne smiju nadvisiti kotu terena
1,0m.

Ukaliko je konfiguracija terena sa vedim nagibom, dozvoljena je izgradnja sutere
je sa tri strane ukopana u teren.

Podrumske | suterenske etaze ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje
Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvolieno je
rastojanje od boénog susjeda vece od 10m.

Kota poda prizemlja moZe bitl za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konaéno uredenog
nivelisanog terena cko objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

* Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikevanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja:

= Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr.).

* |zbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m), vec koristiti strukture blike
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sirine traktova od 6-7 5x7-9m, maksimalne duzine
do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m).

* Fasadu (zvediti u kamenu (pristupnu u cjelini il dijelimiéno u nizim etazama - etala
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

» Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23" do 30". Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
¢etvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv, “kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZedi krovni prozori. Krovni poknvaé je tamnocrvena
kanalica.

» Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima, punim ili tipa finta grilja®. roletne nisu
dozvoljene

= Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelengj nijansi,

= Balkone formirati iskljuivo u ravn| fasade, a ne kao ispuste sa fasade, dimenzija 1,5x1,5-
2.5m (nije prihvatljivo formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

* Qgrada na balkenima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuéuju se balusteri)

* Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racionalizacije polroénje energije predlaZu se tri osnovne mjere: Stednja, pobolj$anje
sserpstcke efikasnost] | koriScenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Objekte
sroestogat | graditi kao _pasivne kuée®, obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba
22 wskias sa onom uw EU. Pasivne kute se definiSu kao gradevine bez aktivhog sistema za
Z_graearys konvencionainim lzverima energije.

= Smong ecergie

5 Cweowma mera @ poboljanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
SEmwelEwE pregnjavanje, a u zimskom zadrZzava toplotu, pa stoga treba pojacati toplotnu
Stesata znad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehniékl uslovi za
gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002)

« efikasne potrodace elekiricne energije klase A+ il A.

ksheldore za zagrijavanje tople vode. '

fr
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5.

Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajutu cjelinu sredstvima za za&titu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji spriecavaju prodor UV zracenja koje podize temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, priradnim provjetravanjem i sl.
Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi raéuna o
~ orjentaciji | dispoziciji objekata,
— obliku objekata,
- nagibu krovnih povrsina,
medusobnom cdnosu objekata i okoline u smislu zasjentenja,
— razudenosti fasadnih povrsina,
— toplotnoj akumulacijl objekata,
bojama | materijalima fasade objekata,
- adekvatngj veliCini otvora imajuél u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
— rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

b) Pobolj$anje energetske efikasnosti

1.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje | izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unapnjedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
koniscenjem solamih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje
osvietljenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro&njom energile glavnih
potrosaca s jednog centralneg mjesta).

Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ © energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije du2i od 10 godina

c) Koris¢enje alternativnih, odnosno obnovliivih izvora energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije — suncevo zraéenje, voda, vazduh i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direkinog suncevog zracen)a.

Ovo podrucje spada u red podruéja sa vrio povoljnim osnovnim parametrima za znaéajnije
konscenje energije neposrednog suncevog zradenja. Klimatski uslovi | nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju kori&Cenje sunteve energije — 2a grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) | za prolzvodnju elektri¢ne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuéa vaznu ulegu igraju toplotni efekti sunéevog zradenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je:

1

2

Suncevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nacina:

* pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora;

« aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:

e orijentaciji da bude prema jugu, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na
juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici

« nagibu krovnih pevrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora,

+ poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izloZzenost dominantnim vjetrovima;

« oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve energije i dr.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobiajena |

opravdana, a za znadaniju proizvednju elektritne energiie pomodéu ovih sistema,

potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih | ekolodkih
parametara.

Koristiti “daylight" sisteme koji koriste optiGka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomijenje

svietlosnih zraka, (li za aktivni ill pasivni prihvat svijetla
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19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistitko — gradevinskoj
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i arhivi

20) OBRABIVACI URBANISTIGKO — TEHNIGKIH USLOVA:
Petar Martinovi¢, dipling.arh.

21 - SEKRETARKA

Marija PROROCIE, Mast.inz.arh.
22) M.P.
23) PRILOZI:

Grafiék| prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguce preuzeti iz Registra
planske dokumentacije koju vodi ministarstva, na internet stranici

hﬂg:ffwww_glanwidnzvgle.mﬂ.gw. me/lLAMP/PlanningDocument?m=CT);

Listovi nepokretnosti br. 24 | 136, kao | kopija plana br 917-119-430/2024 od
23.08.2024 godine;

Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-332/24-703 od 19.09.2024.god.. od Sekretarijata za
komunaine poslove i saobraéaj

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20. 86/22 | 4/23), Pravilnikom o
nacinu izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (.Sl list CG", br. 44/18 |
43/19), Pravilnkom o natinu vréenja revizije glavnog projekta (,SI. list CG*, br, 18/18),
kao | propisima koji regulisu lzgradnju objekata.

- Prije podnoienja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose |
dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana)




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora Izgradinia ebiekta, iia Kat, parcelania b,

FzateE RS Bradine 650/2, 651/2 1 652 K.O. Drusi¢i, u okviru
= Prostorno-urbanistickog plana
Cetinje, 30.09.2024.god. Prijestonice Cetinje

Broj: 05-332/24 - 703
Investitor: Jankovi¢ Ljubo
RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovié, dipling.arh. a‘? O™
SEKRETARKA

Marija.PRDRD¢EC. Mast.inz.arh.
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PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 119:919.51 1372024
Dot 1909 2024
KO: PRUSIC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drlavnom premijers i katastru nepokretnosti (*SL st RCG™ br. 29407, "S1. list CG" br. 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 03717 & 17/18), postupajuci po zahtievy SEKRETARUAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE BR. 05-332/24-703, CETINIE, za potrebe UT - USLOVA izdaje sc
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MNe postoje tereti i ograniéenja.
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SOORUCNA JEDINICA
CETINJE

119.919-51 162024
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MNa osnovo Slana |

ZIVOYI'NE SREDINE BR. 05-332724
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CRNA GORA

vm premjera | Katasi nepokretnostl ("8, list RCG" be. 29/07, "S1 list CG" br.
032711, 040411, D43/15, 03717 1 17/18), postupajuéi po zabtjevi S§ KRETARUAT ZA UREDENIE PROSTORA | ZASTITU
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