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Broj: 01-332/25- UPI - 20
Cetinje, 17. 07. 2025. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuci po zahtjevu Zdenke Ini¢ i
Zarka Vrbice za davanje saglasnosti na Idejno rie$enje, na osnovu &lana 22 i ¢lana 23
Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25) i ¢lana 18 i 116
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Zdenke Ini¢ i Zarka Vrbice za davanje saglasnosti na Idejno rieenje
stambenog objekta, projektovanog na katastarskoj parceli br. 3520 KO Cetinje |, UP5,
Blok 16 u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-UP-a “Istorijsko jezgro” Cetinje (“Sluzbeni
list Crne Gore -opétinski propisi” br.28/15), izradenim od strane “STUDIO PROSTOR”
d.o.o. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime Prof.dr Goran Radovi¢ od
09.07.2025. u 15:52:42 +02'00'.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/25-UPI1-20 od 11.06.2025. godine, Zdenka Inic€ i Zarko Vrbica
obratili su se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na ldejno rjeSenje
stambenog objekta, projektovanog na katastarskoj parceli br. 3520 KO Cetinje |, UP5,
Blok 16 u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-UP-a “Istorijsko jezgro” Cetinje (“Sluzbeni
list Crne Gore -opétinski propisi” br.28/15), izradenim od strane “STUDIO PROSTOR”
d.o.0. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime Prof.dr Goran Radovi¢ od
09.06.2025. u 20:14:34 +02’00'.

Odredbom €lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3.000,0 m? i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistikog rizorta, trga, skvera,
Setalidta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu
usaglasenosti sa urbanistiCko-tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, oshovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog
glana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta. Stavom 3
pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog Clana glavni gradski
arhitekta vrsi kao prenesene poslove.



Shodno navedenom, Glavni gradski arhitekta je, u upravnom postupanju, razmotrio
navedeni zahtjev i izvr$io pregled dostavljenog Idejnog rjiesenja pa je, shodno ¢&lanu
111 Zakona o upravnom postupku, Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima
ispitnog postupka kojim je Investitora obavijestio:

- Potrebno je upodobiti poziciju postoje¢e ograde na dvorisnom dijelu parcele ukoliko
se zadrzava ili rusi postojeda, buduci da se prilog postojeceg stanja ne slaze sa
geodetskom podlogom i da je ograda pozicionirana van granica vlasnicke tj.
urbanisticke parcele. Nije dozvoljeno planirati prostor van granica urbanisticke
parcele.

Prikaz fasada postojeceg stanja ne odgovara fotografijama a ni datim mjerama
pojedinih otvora na prilozima osnova postojeéeg stanja. Narocito se odnosina prednju
fasadu.

Potrebno je na presjecima oznaditi bocne linije urbanisticke parcele i obrazloZiti odnos
sa susjednim objektima kao i planirano re$avanje spojeva van granica urbanisticke
parcele za koje je potrebno postignuti sporazum sa susjedima i upoznati ih sa
tehnickim resenjima spojeva i formiranja neprekinutog ulicnog niza.

Ose konstrukcije postaviti kroz noseée elemente konstrukcije u skladu sa pravilima
struke i unutar urbanisti¢ke parcele.

Simetrija otvora prvog sprata i potkrovlja na uli¢noj fasadi nife postignuta u skladu sa
prikazom fasade iz Plana i konzervatorskim uslovima gdje se potencira da novi otvori
na uliénoj fasadi treba da prate ritam otvora na donjim etazama. Buduci da je ovo
objekat jednostavne gradske kuce gdje ritam otvora jedino ¢ini jednostavnu arhitekturu
stare kamene kuée, potrebno je pratiti osu otvora sa prvog sprata kako bi fasada
postigla sklad i jednostavnost tradicionalne arhitekture.

Na dvoriénoj fasadi lijevu krovnu badZu pozicionirati u odnosu na otvor na donjoj etazi
ili po osi simetrije ili po desnoj boénoj strani kako bi se postigao red u zatec¢eno stanje
otvora.

Osnova potkrovija sa pozicijom prednjeg i zadnjeg fasadnog zida ne odgovara
presjecima ni izgledima objekta na ostalim prilozima.

Spavade sobe u potkroviju nemaju adekvatnu korisnu povrsinu i dispozicija namjestaja
ne odrazava stvarne mogucénosti za koris¢enje prostora pa je potrebno preispitati
redenje i upoznati investitora sa stvarnim mjerama. Sto se tide plo¢e na prvom spratu
koja je prekrila ulazno stepeniste, presjekom kroz stepeniste je potrebno potvrditi
moguénost koriséenja stepenista sa ovim tehnickim re$enjem.

Projektni zadatak se ne slaZe sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima kojima je dozvoljena
jedna stambena jedinica pri ¢emu je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dopisom InZenjerskoj komori Crne Gore broj 022-332/24-1 3147/2 od
24.10.2024. godine se izjasnilo da kad je planskim dokumentom odreden broj stanova,
takvo plansko rjeSenje ima obavezujuci karakter.

Ukoliko investitor u jednoj dozvoljenoj stambenoj jedinici Zeli vise kuhinja, kupatila i
stepenista potrebno je da to iskaZe buduéi da nije racionalno resenje ukoliko nije
poseban zahtjev. Takode izlaz u dvoriste ovim re$enjem nije omogucen za stambeni
dio niti je re$enje pogodno za ostvarivanje te mogucnosti na jednostavan nacin.



Povedane dimenzije otvora na prednjoj fasadi i neusaglasenost sa Planom i
postojeéim stanjem vidljivim na fotografijjama obrazloziti uz tehnicka resenja i
kombinaciju starih i novih tehnika gradenja ili na neki drugi nacin, buduci da se
zadriava kamena fasada i kameni okviri pa bi svako pro$irenje otvora moglo da utice
na njenu stabilnost i kasniji vizuelni efekat. Za predvidene intervencije na fasadi upitno
je da li je reSenje zadrzavanje kamene fasade ili tipicno gradsko redenje sa
malterisanjem buduéi da su kamene fasade iz starjeg perioda rede u gradskom
podruéju Cetinja a vise dominiraju u ruralnom dijelu.

Kako su predvidene brojne intervencije na fasadi koje su domen odluc¢ivanja i Uprave
za zasdtitu kulturih dobara u skladu sa zna&ajem lokacije i izdatim konzervatorskim
uslovima, poZeljno je pribaviti i miljenje Uprave na planirane izmjene fasade (ukoliko
ne zadrzavate postojece dimenzije svih otvora) u fazi idejnog rjesenja i priloZiti
mislienje ovom Organu prije kona¢nog odlucivanja kako bi usaglasili konacan izgled
objekta za dalju proceduru.

Zbog ranijih iskustava i zajednicke nadleZnosti za ovu vrstu objekata Uprava za zastitu
kulturnih dobara je obavijestila Prijestonicu Cetinje da je davanje misljenja uvedeno u
redovnu praksu tog Organa, kako bi se jo§ u pocetnoj fazi usaglasile bitne
karaktaristike objekata koji prolaze vise procedura i saglasnosti. Potrebno je dostaviti
ovom Organu potvrdu o predatom zahtjevu za mislienje Uprave za zastitu kulturnih
dobara ili izjasnjenje ukoliko isto ne Zelite da pribavite u ovoj fazi.-

Investitor je dostavio izmijenjeno i dopunjeno Idejno riesenje kojim nije uvazio
primjedbe Glavnog gradskog arhitekte, u odnosu na osnovne urbanisticke parametre,
oblikovanje i materijalizaciju.

Investitor je uz dopunu priloZio prilog izjaSnjenje (odgovor na Obavjestenje broj 01-
332/25-UPI-20 od 24.06.2025. godine) Projektanta “STUDIO PROSTOR® d.o.o.
Podgorica broj 168-04/2025 od 10.07.2025. godine (i time se sa istim saglasio) kojim
je obrazlozena priloZzena dopuna Idejnog rieSenja gdje je Projektant potvrdio da nije
postovao granice katastarske i urbanisticke parcele i da je idejnim rijeSenjem presao
Planom zadate granice i djelove objekta projektovao na susjednim katastarskim i
urbanistiékim parcelama a uredenjem terena zadrzao djelove dvorista koji takode
prelaze granice predmetne urbanisticke i katastarske parcele. Predmetnim
odgovorom Projektant je odbio da postupi po zahtjevima Glavnog gradskog arhitekte
u odnosu na ispostovanost osnovnih urbanistickin parametara i dijelom na oblikovanje
i materijalizaciju objekta u zasticenom gradskom jezgru, a §to predstavlja situaciju
prepoznatu ¢lanom 76 stav 4 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore"
broj 19/25).

Buduéi da nije priloZeno ovjereno detaljno snimanje objekta od strane geodetske
organizacije (postoji zna¢ajno odstupanje u prvobitnom Idejnom rjeSenju ovjereno
elektronskim potpisom na ime Prof.dr Goran Radovi¢ od 09.06.2025. u 20:14:34
+02'00’ i dopuni ovjereno elektronskim potpisom na ime Prof.dr Goran Radovi¢ od
09.07.2025. u 15:52:42 +02'00’) nije bilo moguée utvrditi precizno da li postoje i u
kojem obimu neslaganja sa zvani¢nim Katastrom grafi¢ki i numeri¢ki i da li je potrebno
i koliko upodobiti stvarno stanje sa zvaninim evidencijama nadleznih Organa.



Predmetnim Idejnim rje$enjem nije postovana gradevinska linija, granica urbanisticke
parcele, prilozi su medusobno neuskladeni naro¢ito graficki prilozi kako medusobno
tako i sa numeri¢kim pokazateljima i prikazanim postojeéim stanjem koje u pojedinim
prilozima nije precizno prikazano u odnosu na priloZzene fotografije sa lica mjesta.

Kako je ¢lanom 8 stav 1,2,3 i 4 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore"
broj 19/25), izmedu ostalog, propisano da se tehni€ka dokumentacija izraduje u skladu
sa urbanistiéko-tehni¢kim uslovima, zakonom, posebnim propisima i pravilima struke
i svojom sadrzinom mora biti medusobno uskladena a $to u konkretnom nije slucaj to
je shodno izloZzenom odlu¢eno kao u dispozitivu reenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema istog. Zalba
se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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