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Sak&tlrlilt za uredenjo prostora
i zastitu Zivetne sredine

Broj: 05-332/26-247 Cetinje, 22.04.2026.godine

1) Sekretariat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &ana 143. slav 3,
Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni ist CG", br. 18/25, 28/25 i 49/25) | Zakona o izgradn||
objekata (Sluzbeni list CG", br. 18/25 | 92/25), tiana 1 Uredbe .0 povjeravanju dijela paslova
Ministarstva prostornaog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
LSt kst Crne Gore”, br. 12/24 | 73/24), i podnijetog zahtjeva Vujovic Kristine. izdaje:

2) URBANISTICKO -~ TEHNICKE USLOVE
za lzradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekla na urbanistitkoj parceli UP206, koja zahvata kat.parcele br. 1559/9 |
1860/8 K.O Cetinje |, u zahvatu DUP-a ,Donji Kraj (Zona EY', (.Sl list CG —o.p ", br. 18/12).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJOVIC KRISTINA

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrsina | nadin koriscenja, u vazetem
planskom dokumentu DUP _Donji Kraj (Zona E)", kal. parcela br 1859/8 |e oznaCena kao
porodiéno stanovanje dok je kat parcela br. 1860/8 oznatena kac slobodne zelene povriine —
lvade, votnjaci | baste.

Po listu nepokretnosti 3813-prepis, na kat parcell br. 1859/9 K.O. Cetinje | nalazi se livada
2 Kiase povrsine 335m*, a na kal. parceli br. 1860/6 K O. Cetinje | nalazi se njiva 2 klase povrsine
226m?

5) PLANIRANO STANJE
51) Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 208 povrine 561m’. planom namjene povréina predvidano je stanovanje srednjih

U okviru ove namjene kao preteine, moguca je organizacija sadriaja u funkciji rgovine,

ugostiteljstva, usiuga, administracije, &iste proizvadnje koja ne ugrazava Zivotnu sredinu i1 koja je

kompatibiina sa stanovanjem, poljoprivrednih, kao i drugih sadrzaja kojl mogu podriat

stanovanje kao primamu namjenu.

Planirani sadrZaji mogu se organizovati u kombinaciii u okviru objekia (stanovane sa
ima), Il samo stanovanje il samo djelatnosti, odnosno drugi moguti sadr2aji

Detaljni urbanisticki plan ‘Donji Kraj (Zona E)" mogufe je preuzell iz Registra planske

dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo, na internet stranici:

hitp://www planovidozvole mrt. gov me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

§2) Pravilaparcelacije




Osnova 2a zradu Plana parcelacije | preparcelacije bila je postojeda parcelacia rmza
postojecih | novoplamirarih sacbratainica.

Urbanisticka parcela UP 206 definisara je detalinim tatkama br. 502, 503, 504, 500 | 501, e su
koordinate;

X Y X Y o
502 6576050 93 4605423 57 500. 657608421 4695398 41
503 6576080.72 4695417.8¢ 501, 6576064 98 4695406 .40

504. 657608225 4695414 B9

53} Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj | regulacionoj liniii objekta prikazani su u grafitkom prilogu ovih
urbanistiCko - tehniCkih uslova.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili u nzu,

Novi objekti se postavijaju na il iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane | objekte koji ée pretmpjeti fotalnu
rekonstrukciju.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeci objekat je 12m. Minimalna udaljenost od susjedne
parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavijanje objekata kao dvojnih ifi u nizu moguée
je uz medusobnu saglasnost susjeda, osim u sludajevima uskih parcels kada je cbavezujuée.
Zadabl parametri vaze za novoplanirane objekle ili objekte koji ée pretrpjeti totainu rekonstrukeiju,
rusenje | gradnja novog objekta. Novoplanirani objekli su vezani za osovine saobradajnica koje
su definisane neophodnim elementima za prenodenje na teren,

Kota poda prizemlja je u funkcij organizacije u okviru samog objekta, kao i formiranja podzemnih
elaia. Maksimaina kota poda prizemija je na 0.8m od kote pristupne saobracajnice.

Kod novih i samastojedih objekata visine moraju biti uskladene sa opStom slikom naselja,
nesmetanim vizurama | ekonomiénod&cu gracnje.

8) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO - TEHNOLosi{IH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od sezmilkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata |
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA. kako bi se obezbijedili da su: ljudski 2ivoti za8tieni. odtedena ogranidena,
objekt od znataja za civiinu 2adtitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bl se obezbijedila stabilnost obiekta, kao | prihvatliiv nivo seizmiékog rizika obavezno je
poStovati Zakonom o geoloSkim istraZivanjima ( SluZbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadraju projekatageologkih istraZivanja (. Sluzbeni list RCG*, br.
66/23).

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je ctava teritorija
sezmiCki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zadtite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezuitatima | preporukama Elaborata o seizmickim podiogama |
sezmickoj mikroreonizacyi pedrudja Crme Gore®.

U ciljuy zastite od elementarnih nepogoda pestupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti | spagavanju
(,SI. list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16, 1468/21 | 3/23) | Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (Sl list RCG*, br. 6/1683).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite na radu, kao i mjere zastite od
poiara, shodno namjeni objokta koja se planira.

7) USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi ¢ projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu

("Slliist RCGT, br. 27/07 | Sllist CG" br. 47/13,53/14 | 37/18). neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadieZnog organa za zasfitu 2ivotne sredine, u skiadu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu (,Sllist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini (.SLlist CG", br. 52/16 1 73/18), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list

(]




Cme Gore". br. 028/11, 001/14, C02/18) i Odluke o utwrdivanju akusttkih zona na teritoriji

| bhjice Cetinje (,Sluzbeni list Cme Gore-opstinski propisi’, br.017/21). Nosiac projekta ne
moz2e pristupiti zvodenju projeklta bez prethodno sprovedenog postupka

Takode se preporutuje zadrzavanje postojedeg drveda | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je 1o mogudée, jer povolino utite na ofuvanje stabiinost terena.

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, postojeée zelens povréine
preurediti, osvijeziti novim sadrZajima, a nove usloviti zgradnjom funkcionalnog zelenila | basti na
prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Mogute je koristiti 2ivice umjesto Syrstih ograda | pergola
sa puzavicama. Zadn) dio okucnice moZe se korsititi | za vocnjake il povrinjake. Preporuka je da
izbor bilinih vrsta bude prilagoden tradicionalnom stilu

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
CENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zasticeno] zoni.
10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
posiovnom objekiu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljvosti. Takode nivelaciju svih
pieSatkih staza | prolaza raditi u skiadu sa vaZeéim Praviinikom o biifim uslovima | nainu
pofagodavanjo objekata za pristup | kretanye bea smanjene pokrellivosti | lice ss invaliditetom
(.51 list CG." br. 48/13, 44/15)

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje je mogude | to transparentnom ogradom visine do 1.60m (u skiadu sa Odlukom o
postavijaniu odnosno gradenju | widanjanju pomocénih objekata na teritori Prjestonice Celirye
(.Sl list CG - op", br 12/14 | 045720) ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavijaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde | kapije. kao i Ziva ograda. budu na zemljistu viasnika
ograde.

GaraZe | drugi pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postaviianju odnosno
gradeniu 1 ukianfanju pomocnih objekala na lenlonji Prjestonice Celirye (8! list CG — o.p.”, br.
12114 | 045/20). Pri izgradnji cbiekta voditi raéuna o maksimalnim dozvoljienim urbanistikim
parametnma

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekia treba predvidjeti tehnitkom dokumentacijom.

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1)  Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Frilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elekiroinstalaciia postovali tehnilke preporuke
Cmogorskog elektrodistinbutivnog sistema .CEDIS® DOO Podgorica, date na njhovoj intemet
stranici




15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu u
Sastavni dio ovih uslova Cine uslovi prikijudenja DOO Vodovod | kanalizacija® Cetinje.

15.3) Uslovi prikljucenja na sachracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistitko] parceli je iz naseljske saobracajnice. sa kat parcela br 1858/3, 13&‘8 I
1860/9 K.O.Cetinje | (svojina Delja Petar — sastavni dio ovih uslova je notarski ugovor. U koem je
definisanc da inveslitor ima pravo sluZbenosti prolaza preko kat parcela br 1859/3 | 18598 K O.

_ Cetinje 1)
15.4) Ostali infrastruktumni uslovi

Prlhkum zrade projekata Elektroinstalacija objekta, konstiti shisdede propise:
Zakon o energetici (.S, kst CG" br. 516, 5117, B2/20, 29/22 | 162/22),
Zakon o zastiti | zdraviju na radu (.51 list CG" br 34/14, ww;-mmm
dokumentacije projekiant koil u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnj
objekala izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonsirukciju il adaptaciju
objekta, namijenjene za radne li pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnologki proces
obavija na otvorenom prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projekinim zadatkom.
Zakon o za8titi | spadavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
323).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati siedece
preporuke:

1. Pniikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati:
Zakon o elekironskim komunikacijiama (.Si list Cme Gore”, br. 100/24), a posebno
Slanove B-26 iz Poglavlja Il Elektronske komunikaciona mreze, infrastruktura | povezana
oprema i usluge;
Zakon o koriScenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 1/22),
Praviinik o Sirini zadtitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dapusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.Sl. list Crne Gore®, br. 33/14),

- Pravilnik o zmjeni praviinika o tehnickim | drugim uslovima za projeklovame, zgradnp |
koricenje elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama (,Sl. st Crne Gore™, br. 131/23),

Praviinkk o uslovima za planiranje, gradnju, odrZavanje | kon&lenje elekironskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione Infrastrukture | povezane opreme (,Sl. .
list Crne Gore', br. 096/25)

- Praviinik o nacinu i uslovima pristupa. kolckacije | zajednickog koriScenja elektronske
komunikacione infrastruklure | povezane opreme (,SL list Crne Gore”, br. 107/25) |
Praviinik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Cme Gore’, br. 6/15).

v ¥ Prlihom zrade tehnicke dokumentacije potrebno je da se;
Poétuju odredbe &lana 19 Zakona o elekironskim komunikacijama (.Sl list Crne Gore”, br.

100/24) | da se u skladu sa njim izradi projekat zastite Vil izmjestanja elektronske
komunikacione mreZe ili elektronske komunikaciona infrastruldure | povezane opreme i za
projekat pribavi saglasnost viasnika,

Uviek planira 1 izgradi infrastruktura za postavijanje elektronske komunikacionih kablova
duZ swih sacbradajnica. Treba projeklovati postavijanje odgovarajuceg broj cijevi sa obje
strane predmetne sacbratajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj kanalizacionih
kablovskih preiaza, kako bi sacbradajnicu zasdtitili od naknadnog prekopavanja:

U slulaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije | elektronskih komunikacionih
kablova pokiapa sa trasama druge infrastrukiure (vodovodne, elektro | dr). u swrhu
eliminisanja mogucéeg mehanickog | hemijskog oétetenja elektronske kormunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paraleinog vodenja, pribliZzavanja | ukrstanja sa




L je viemenski uskladiti

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskinh komunikacionih mreia | elekironske
komunikacione infrastrukture izvodi po najpvisim tehnoloskim, ekonomskim | ekoloskim
kriterijumima:

- Elektronska komunikaciona mreza, elekironska komunikaciona infrastrukiura | povezana
oprema treba gradi na nacin koji ormogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unapnedenje |
koriscenje koje nije uslovijeno nadinom upumebe pojedinih korisnika il operatora,
odnosno treba da bude obezhyeden pristup | nesmetano odrlavanje iste 1okom Gtaveg
vijeka trajan)a;

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba pbavezno obezbiyediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme,;

- Neophodnc je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridon radio—
relejnih veza u skladu sa Praviinikom o $irini zaslitnih zona | vrsti radio konidora u kojima
nije dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata (.8l list Cme Gore™ br. 33/14), a svi
neaphodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elekiranske komunikacije | podtansku
djelatnost na osnovu pisanog zahteva;

Naophodno je voditi ratuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za radio—
bazne stanice, radio—-goniometriju | fiksnih kontrolno-mjemih stanica namijenjenih za kontrolu |
monitoring radio-frekvenciskog spektra u sidadu sa Pravilnikem o 8irini zadtitnih zona | vrsti
radio koridora u kojima nije dopudtenc planiranje | gradnja drugih objekata.

w infrastrukturom u prostoru. postuju propisana minimalna rastojania, a dinamiku

Takode, neophodne e postovati sliadede preporuke date na internet stranici Agencie za
dtlthwlm kmrulmcqo I postmsku djalatnoﬂ Cmn Gora

documents/content

Sat na kome Agencia objavijuie podatke o postojedem stanju elekironske komunikacione
nfrastrukiure hitp Jgeoporial ekip me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferencirancj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Postovatl sijiedece uslove za projektovanje iz vaZeleqg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura Prikljuéenje novih potrosata na niskonaponsku mrezu vrsite se
polagamem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénin ormana postavljeruh na fasadi
objekta Kablovski prikijuéni orman | napojni kabal bi¢e definisani glawnim projektima
eleitroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekie mora se obezbijediti polaganjem PVC
cijevi prednika 110mm

Vrino opleretenie po stanu (uzete prosjeéne vrijednosti) iznosi 13833 W.

TK infrastruktura Prikijutenje objekata na telekomunikacionu mre3u je predvideno na
postojecu telekomunikacionu centralu, koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kutnu instalacju prema vaZedim pravinicima za ovu vrstu radova | predvidjeti kapacitete
koji omoguéavaju dallu modernzaciju elektronskih komunikacionih tehnologija (FTTX
tehnologija).

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGECLOSKIH, GEGIIEHAIGCKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
U skiadu sa potrebama projeldants | investitora odraditi geodetsko snimanje terena i postojedeg

objekta
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
U skladu sa Zakonom o gecloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93. 27/84, 26/07) |




Pravilnikom o sadrZau projekata geolodkih istraZivanja [, Sluzbeni list RCG*, br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate U odnasu na vrstu objekia,

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

-, Oznaka urbanistitke parcele: UP206
-~ Povriina urbanistitke parcele: 561m?
- Maksimalni indeks zauzetosti 0.6

- Maksimalni indeks izgradenosti 2.4

- Bruto gradevinsks povrSina objekta (max BGP): /

- Maksimalna spratnost objekta: P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garatiranje vozila:

Parkiranje | garaZiranje je planirano u okviru parcele. )

Broj parking mjesta za postojete objekie je planiran po nomativu 1 parking il garazno mjesto po
stambeno| jedinici, odnosno 60m? posiovnog prastora na jedno parking mesto.

Broj parking mjesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili gara2no mjesto po
stambeno| jedinici. odnosno 60m* poslovnog prostora na jedno parking mjesto.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svojstva
podrutja:

Arnitektonski volumeni objekata moraju biti paZliivo projektovani u cilju dobijanja homogene siike
naselja uz maksimaino postovanje urbanistiékih pravila. Oblikavanje | matenjalizacija treba da
podr2e namjenu objekia, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju bt
projekiovani kao kosi pokriveni odgovarajuéim pokrivatem u skiadu sa nagibom.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika,
narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima | opstoj slici naselja |
grada. Formiranje potkrovne etaZe podrazumijeva izgradnju nadzitka visine 1.20m. Potkrovija su
planirana iskijucivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha).

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaZa obavezni su kosi éetvorovodni
krovovi, a kod komplikavanijih cbjekata | kembinovani. Nagib krovnih ravni projektovati prema
propisima za ovo podneblje | u funkciji odabranog kravnog pokrivaéa.

Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavija se moguénost za koriséenje
potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabarnitu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl).

Ukoliko se usljed kosog krova nad vedim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u
tom sluéaju koristiti kao stambeni, ali uz csvietljenje preke krovnih prozora odnosno bez bad2a.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Odr2ivo] potrodni energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrogénje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljutuje

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnos! zgrada

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii ruSenja objekata

U cilu energetske i ekolodki odrZive izgradnje objekata treba tezit:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zadtite spoljnih elemenata i
povolinim odnosom osnove | volumena zgrade:




Poveéanju toplotnih dobitaka u objekiu povoljnom ornentacljom zgrade | koriééenjem

. sunfeve anargije

- _Koriﬁf;mju abnovijivih zvora energye u zgradama (biomasa, sunce, vijetar nd ),

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cifju racionalnog
koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kondtenja energie u
objektima:

Predvidjeti mogutnost kondéenja solame energije,

Kao sistem proliv pretjerane insolacie koritit odiZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom | sl). kako bl se smanjila potrcnja energije za
viestatku kiimatizaciju;

Pri proratunu koeficlienta prolaza toplote objekata uzeti vrjednosti za 20-25% ni2e od
maksimalnih dozvoljernh viijednost za ovu kiimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti utica) vjetra | obezbijediti neophodnu zasjenu u
lletngm mjesecima,

Cilj svecbulwatne uSlede energye, a time | zaslte Zivolne sredine je stvorili predusiove za
sistemsku sanaciju | rekonstrukciju postojedih zgrada, a zatim | povecane obavezne loplothe
zadtite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godisnje trode 200-300 kWh/m* energije za grijanje,
standardno zolovane kute ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, 3 pasivne 15
KWHhm*® | manje. Energijom koja se danas poltrofi u prosjeénoj kuéi u Crnoj Gori, moZzemo
zagrjat 3-4 niskoenergetske kuce i 8-10 pasivnih kuca

Kod gradnie novih objekata vazno jo ved u fazi idejnag rieSenja u saradnji sa projektantom
predvidiet sve &to je potrabno da se dobije kvaltetna | optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno’

—_

Analizirati lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta.

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotada objekta |
ubjegavati loplotne mostove. U cilju racionainog koris¢enje energije treba iskoristiti sve
mogutnosti smanjerja koriSéanja energije u objektima. Pri izgradnji objekata kanstiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi s@ smanjila potroénja toplotne energije;

Iskonstitl toploine dobitke od sunca | zadlitii e od pretjeranog osuncanja. Kao sistam
protiv prefierane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
slementima, zelenilom | sl) kako bi s& smanjila polrosnja energje za viestacku
kKimatzacyu. Drvoredima | gustim zasadima smanjiti uticaj vietra | obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

Rashladno oplerecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa To
moZe ukbudti zolovane povrdine, zastitu od sunca putem npr. briscleja, konzolne
strukiure, ozelenjene nadstresnice il njihove kombinacie,

Pri proracunu koeficienta prolaza loplote objekata uzet vrjednosti za 20-25% niZe od
maksimainih dozvoljenih vrijednosti za ovu kiimatsku zonu;

Niskoenergetske lehnologije za grijanje | hladane se trebaju uzeti v obzir gdje god je to
moguce,

Kad god je 1o mogude, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrijavanie
tople vode za hotel, vile | dr.

Odrdivost folovoltailnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strnyjom za rasvietu naselja, kao | druge mogucnasti poput punjenja elektricnih vozila

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, UrbanistiCko — gradevinskoj inspekciji,

Upravi lokalnih javnih prinoda, Sekretarijatu, Arhivi

20) OBRAPIVACI URBANISTICKO ~ TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martingvid. dipl.ina arh




21) SEKRETARKA -
Mariia PROROCIC. Mast.inZ.arh.

22) M.P

23) PRILOZI:

- Grafidki prilozi iz planske dokumentacije (Detalrv urbanisticki plan "Donji kraj (Zona E)”
moguce je preuzeli iz Registra planske dokumentacije koju vddi nadieZno ministarstvo,
na internet stranici
hitp /Awww planovidozvole mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument *m=CT):

- Uslovi prikljuéenja DOO Vodovod | kanalizacija® Cetinje, br. 1263 od 17.04 2028 godine;

- Listovi nepokretnosti br. 368 | 3813 — prepis, kao | kopija plana br. 817-118-318/2026 od
20.04 2026 godine;
Saobracajino tehnicki uslovi br. 016-335/26-247 ad 16.04.2026.g0d., od Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove | sacbradaj

NAPOMENA:
Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakona o izgradnji objeksta ( SluZbeni list
CG’, br. 1825 | 92/26). Pravilnikomn o nadinu izrade tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (.SI. list CG", br. 44/18 i 43/18), Praviinikom o nadinu vréenja revizile glavnog .
projekta (,Sl. kst CG", br. 18/18), kao | propisima koji requlisy izgradnju objekata
~ Prije podnoSenja zahtieva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesiti
Imovinsko-pravne odnose | destaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana)




CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora

| zastitu Zivotne sredine
Izgradnja objekta na UP206, koja zahvala

Cetinje, 22.04.2026.god. kat. parcele br. 1859/9 | 1860/6 K.O.Cetinje |.
Broj: 05-332/26 - 247 u okviru DUP-a _Donji kraj” Cetinje

Investitor: Vujovi¢ Kristina
RAZ:1:500

Obradio:
Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

f SEKRE{ARKA

C, Mast.inz.arh.

Marija PROROC




Crna Gora
Uprava za nekretnine ‘ _
Podruéna jedinica Celinje 2006

DA JE VIJECNA CRNA GORA

Br.817-118-319/2026 20.04.2026godine

Za Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivolne sredine.

Vas br. 05-332/26-247

Predmel Kopija plana i listovi nepokretnosti

Postovani,
povodom Vaseg zahtjeva dostaviienog ovo| podruénoj jedinici dana 165.04 . 2026. god. u prilogu
Vam dostavijiamo kopiju plana i list nepokretnosti za kat. parcele 1858/9 | 1860/6 K.O Cetinje |,

kao | list nepokretnosti za kat. parcele 1858/3 i 1859/8 K.O Cetinje |

Kortakl osoba lvanag Knezevic
Tel +382 41 231 687 (zvafi od 12h do 13h)

Email: catinje@uzn gov. me
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i @”‘“ DOO  VODOVOD | KANALIZACUA™ CETINJE  Obilica poljana b.b.
81250 Celinje

TELEFONI:
—I Contrals  —18241 231 136

Crna Gora Dinchior 38241 231 221

Telefax, 38231 232 038
Prijestonica Cetinje c-mask: \'ik:t!irelmﬁimmt

Ziru radum S15-10441-87
Sckretarijat za uredenfc prostora Prva baoka - PJ Cetinje 126
: Vas znak Z.
Im. ﬂw.m I m_ | Im }f????é m-
e M Proosi '(g;a. o ChmmaaR

/«r-m'f me e

05 332/24 2!%'

Predmet: Uskovi prikljutenjs za UP206 DUP “Donji kesj” (Zona E), KP 18599 | 186066 KO
Cetinje 1. {Nacet UTU br. 05-332/26-247 od 08.04.2026. god.)

Na zahtiev Sekretarijata za odiZivi razvoj | isfrastruktury Prijestonice Cetinge br. ©5-332/26-247
od 08.04.2026. God. (nas broi 1234 od 15.04.2026.) 2 u skladu sa Zakonom o plagiranju proston:
i zgradn i objekat, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestonice Cetinje, Pravilnika o uslovimas
#a projektovamie, izgradnju | odrZzavenge vedovodnog sistema, Praviinika o uslovima za
trgradniu 1 odrZavanje i korilenje fekalne kanalizacije, Pravilnika o uslovima 7a izgradnju |
odrzavanje 1 koriéonje atmosferske kemnliracte, Nacrts urbanistitko tefnickih uslova heoj 05-
332/26-247 uwd 08.04.2026. God, iadatih od Schrcusijata 7u wodcuje peostuia § zsilite Siveine
sredine Prjestonice Cetinge kao 1| dokumentacijnn kejom raspolaZemo, katastrom podzesmih
mstalacija, dostavijamo Vam ustove prikfjudcais | podatke 7a potrebe rade projekine
dakumontacije za UP206 DUP “Doaji keaj™, KI' 18599 i 1860/6 KO Catinje 1, kako shijedi:

Vadsvod:

Prikljindenie buduicg obickta na sistem pradske distrbotivne vodovodng mede b tha e
ostvant na cjevovodu PEHD DNSO ga podetka parcele KP 1859¢3 kako jo prikuzano na kopiji
podioge.




Na osnove namjene prostora, profaik prikhjudnog cjevovoda treba de bude mmimum DN32 i
precuiks odredenog hidmeliCim proraéunom na osnove potreba za vodom, 1 fzveslen od novvih
FEHID 100 NF10 cijevi 0d poikludha do skionifia 2a vodomjer - Salita jociranog u pojess

. tamedu regulacione § gradevinskelinbe kako je ucrtano na kopiji podloge.
Polaganje 1 1zradu cjevovoda uraditi u skiadu sa vazedim propisima i uputstvima proizvodaca ih
sa pieidano Shmdanim slojem granulacije 0.06 - 4min debljine o zbijenom stamiv 10cm ispod a
J0cm dmnad i porad cijowi. Minimalna visina nadsloja iznad cjovovoda jo R0cm ugradonog na
sadin predviden od strane pronzvodada cijevi | oo vida od 100cm.

PolaZaj vodovodne cijovi sa pratetim objekiima u odnosu ma podssmne cloktro instatacijc |
fekalnu kanalizeciiu mata biti

1) Vertikalni polozaj
- Kaod uknltanin min. 30cm ispod clektre i TT instalacija
- Fckalna kanalizacija mors bili postavljcna ispod domje [vice vodovodnili cijevi min.
30 cm
?) Horiznontalni polaZaj
- Mcdusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizacije iznosi min. 30cm od
spoljnih (vica cgevi a vanedu vodovodmb cirevy 1T 1 elekiro kabiova mig. Stem
- lzuretno ukoliko topografski i drugi elementi (0 usloviiavain. vodovod so mage uz
poschnu zuititu postaviti ispod fekalne kanakizacije.
- Odstojanje atmosferske kanalizacijo u oonosu na vodovod mora biti min 50cm,
«  Odstojange vodovodmh ciievi od od spolinnjeg 2ida septitke jume, upamog bunara )
drugih objekata mora biti min. 2m
Postofi mogudnost postojanfa cjevoda koji risu evidentinant i nafem ketastru, L ovom sfudaju
#ka se prifikom izvodenja radove naide na cjevovode . prikijuéne i dr. Miora s¢ pissnim putemn
obavijestiti DOO “Vodovod | kanalizacija Cetinje”, izvlit wzrada novih cjevoveds i
rmijcitanje u skladu sa proporukama natog Drudtva

Za registrovanje utrodka vode treba predvidjeti nove vodomjers tipa inss na dalikinsko
wiitavanje sa ADOBGS adaptarom hefilni DN20(%) 7a stambeal dio § DN15(Y) za postaval dio
objekts, siguronosni kuglasti magnetni ventil SK V, nepavratni ventifi dr, Eventualini vodomjer
profila DNSO 22 preéaik prikljutaog cjevovoda DNSO mora biti kombinovan na daljinsko
oStavanje su ADOIGE adapteroms, sskupljodem mulje i dr.

Koriznik vodomjera je dulan obezbijediti dostupnost pri otitavanju i kantrali vodomjere

Za ejolta) nogvide feties vedomyers e pripadejudom sramaturom ¢ vodenyjernom Zahtn svijethi
otvor Saita mora bid min. 120cm x 120em x120cm.



Za smjcitaj vodomjera u vodomjormom ormariéu isti moraja biti u zajednitkoy prostorijl -
hodniky Za preénik prikljuinog cjevovoda mameg od DNSO mora so predvidjeti glavns
vodonjer 24 jedan gresiix pumje o dimenije predaika (v kijudrioy clevovoda saesia u Ral
na prethodno navedenoy lokacij isprod objckia kako je prikizano na skici, svijetli orvor Sahta
mora biti min. 1 20cm x 120em x120cm, uz uslov da odstotanje vodevodne srmature mors 3
ijornog uredina mora Bitl miu 300 o zidova imin 20om od goragc phe.

klonitic 7a vodumjer mom biti postavijeno na prisepatnom mjest § amo gdjc o
onemogudeno zadr2avanje povrimskih ) podzemnih voda.

Vodomjeme skloniste se 1zvodi 0 rodku investitors a po wpurstve koic propisuje DOO
"Wodoved i kanalizacija- Cetinje”, koje je prilog ovih psluva. .

Radove i izsdi prikljutka i ugradnji vodomjera izvodh iskljuive DOO “Vadoved |
banalizacije- Cotinje" 0 trofia mvestiton 8 po sahrjevy korienike, Nabaviae i ugradsiu
propisanih yodouyers sa pratoéom Ao i SVim ostalin spojuiin § Zaplvaim clemeninnd
rovedava nabe Drustvo saglasno cjenovaiko & na torct mvestilon,

Na asnovy pisanog zahtjeva visino prikljutenie 1 ugradrya vodomjera uz prethodno plactenc
nlacene nshuge todkave nahavie i upradnie vodovadnog materiiala

iz pwani zahliev 71 prikhiuenic, viasnik objckta odnosno investitor, je duzan da dostavi Glavn
projekat 51 izvjcsmjem o puzItivEaj reviziji | (Zjevom dit S¢ N3 0300V g projekta mode graditt
ahjekat, ovjerenu prijavu gradme 1+ Zapsnik urhanisticko - sradevinskog nspekton u skindu 52
Hanom 200 Zakona o planiranju j (zgvedngi ohjekma.

Napominjemeo da nijesmo v moguépost: obezblicdits koptinuicapy vodosnabdijevanic jer se
uvode viletasovae restrikcije.

Tehmiski ustovi ne daju pruve podnosiocy zahticva da pristup! bilo kakvim radovima u ciliu
evodenya il inder vecijs od voudovoday) | kanalizacionu) ez

RKanalizacije:

Na ovoj lokasiji jo murciz grodake fokalne kanelizaciie je izrgradena do ugla K2 1774 o 5e
preporucuie prikijutenye buduceg objokta na som Sahtu. U suprotiom se odvod fokainih voda iz
objekta predvida ostvanti preko kanalizacionos poikljutis od plasticaib PE ili propilenskih cijevi
prodvidenth z2 ulidno polaganie UKPVC/PPIEK min [N 140 il profnika iz hidrsulitnog
proretuny do scplithe jame zaivorenog pd belonake vodoncpropusne seplicke jame na lokacijt
gdje je omoguden pristup vozila za nicno prainjenje. Odvod otpadnih voda predvidjet preko
plisvnog revizionog §shia, ispred obickta ili ovisnn od iwnda iz objeln, do vodopepropuens

gepticke jamc,




Trasa prikljuinog kanala zavisiée od polozaia profektavanih izvoda 12 objckta kao i moguéosti
realizacijc na terena

Materijal mors odgovanti standardisn © imati odgovaraiute atisste § ne smije biti upotrebljivan
Postayljenje i ugiadiju iz vasii Pcine valediin poupisuid | upuisive proizvedada,

Polotsj podramnng prikljudis mon biti:
\’ﬂ'i!kllni NL@‘
¢ Polctus minimalna dubine skopsvan Ga wamalivaclonsj mredti | prikljuficima toba da je
takva da obezbijedi obavezno profaz ispod vindovoda i 1o sa mimimalnim rasmakom od
30cm od fiemena kenalizacione cijevi do dna vodovodne ciievi, kod medusobnog
ukritanjs.
* lzzetno, ukoliko wopografsk: | drugi elementi to uslove, ksnalizacija se uz posebne
7astitne mjere mode postaviti § iznad cjevovoda.
Horizoutslni polaZaj
* Medusobno odstajanji izmedu cievovoda, fekalne i stmosferske kanalizacije treba da
znost minimum 30cm od spolinih ivice gievovoda, o irmedu ostatik metalacija mintmum
SOcm
¢ Odslojanje vodovodne cijevi od septitkib jama 11 upojaih bunurs mora biti minimum 2m
* Odvod stmosfirukih vods so objokis, trotocrs 1 o). poviding rijc3it odvodam do slobodnih
zeicnih pavrsina ili na drugi nadin postujuéi vazedu zakonsku regulativy, sandarde i
propise koji tretiraju ove materiju.

Predvidjeti mjeru zadtite objckta od plavljcnja, to jest od eventualnog dielovanja povramnog toka
otpadnih voda
Prilikom izvodenis mdova treha prodinzets miere

*  7atite ohiekin fekalne kanalizacije od mehamichih, hemijskih i drugih maguéih

iialnih osteden
* Zaititc sredine gradskog podruiia gdic s¢ izvode radovi
* Zaltite objokta fekulne kenalizacje od nenamjienskog upustania atmoeferekib voda u
kanalizacionu mrezy

Kvalitativei nadzor nad izvodesjem radova obavezno obavija DOO *Vodoved i kanalizacis —
Cetinje”. Obaverna provjers moguénosti reatizacije na licu mjesta.




LUz pisani zahljev za prikljudenje, vissmik objckta odnosno investitor, je duzan da doswavi Glavm
nrojokat sa izvicStajem o pozitiveof reviziji | izjavom da s n espovi tog projokes moze gradih
ohjehal, OVierenu gr gave gadnge Zapisnik wbAlINCKD = g adevitakOR Mok lods G Sk iy sa

&lanom 200 Zakona o planmiranju i izgradn)i objckata.

[ehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bijo kakvim radovima u cilju
izvodenis ili mtervencija na vodovodno) | kanalizacronag) mrci

. Obradw

Bakié Milod, dipl. Ing.

Dotz

e Naslowu
o Shidbi za projektovan;s t mzv)
«  Aruw
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Sekretarijat za stambeno komunalne posiove | saobradaj

Broj. 016-335/28-247 Catinte, 15.april 2026. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
-gospoda Marija Prorocic.sekretar-

Postovana,

S posStovanjem,

Dostavijeno,
- Naslowu,
- Sexretaryatu,
- Arhiw,
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobraéaj
Broj 016-338/26 - 247 Cetinge, 18. 2pril 2028. godine

Na gsnovu £l 17 Zakona o putevima (S List CG br 082/20). postupajuéi po zahtjiovy
Sekretarjjata za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine broj 05-332/26-247 od
08.04.2026 godine, Sekretariiat za stambeno komunaine poslove | sacbracaj izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za izgradnju objexta na urbanistikoj parceli UP
206 (kat parcele br. 1859/¢ | 18606 K.Q. Cefinje 1), u okviru DUP-a , Donji Kraj
(zona E)", Cetinje.

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta | njegovog prikljutka na javnu
saobracajnicu uraditi prema smjernicama DUP-a ,Denji Kraj (zona E)" na Catinju.

* U projekiu prkazali mjesto | nadin prikljutka urbanigtitke parcele na
sacbratajnicu predvidenu planskim dokumentom.

* Mjesto prikljutka na javm saobratajnicu mora biti povolinih geometriskih
karakteristika uz obazbjedenje dobre preglednost.

» Trougiove preglednosti na mjestu prikljucka definisai u odnosu na rang
sacbracajnice i dozvoljene brzine kretanja vozila.

+ Sirinu pristupnog puta planirali u zavisnosti namjene parcele, planskog sadriaja,
ofekivanog inteziteta kolskog | pjesatkog sacbradaja | mjgrodavnog vozila.

* Parkiranje rijesiti u okviru urb. parcele saglasno Planu | normativina iz Pravilnika o
sadr2aju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima ( SL. List CG br. 24410 |
33/14),

+ Odvadnjavanje atmosferskih voda izvrditi putem slivnika | cjevovoda do
kanalizacije, a izbor slivnika uskladili sz cbradam povrdine na kojo] se nalaz
{ kotovoz fii trotoar).

+ Priikom projekiovanja saobracajnih povrSinag pridr2avali se odredb! Praviinika o
biiZim uslovima | nadinu prilagodavanja cbjekata za pristup | kretanju lica smanjene
pokretifivost | lica sa invaliditetom ( sl.list. CG, br. 48/13 | 44/15).

« Saocbracajnu signalizaciu na mijestu prikljudka urbanistidke parcele na
sacbracajnicl waditi u zavisnosti od namjene parcele, planiranog sadrisja |
oéekivanog intezileta kolskog | pjeSackog saobrataja

» Zs svaku wrbanisiku parcelu potrebno je wraditi saobraéajno tehnitku
dokumentaciju prikfjulka na jevnu saobradajpicu ( grafitki prikazati mjesto i nadin
prikijucka) i projekat vertikalne | horizontaine signalizacie.

+ SaobraCajno tehniCku dokumentaciju priklijutka | parkinga. uraditi  saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.
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» P projektovanju svih saobracajnin povrSina unutar | van predmetnog kompiexsa,
oridrzavati se Zakona o bezbjednost saabracaja na putevima (.Sl. List. Cme Gore”,
or 066/19) i Zakona o putevima { 51 st Crne Gore™,br 082/20)

Ovi opfti Sacbradajno - tehnikd usiovi su sastavni G0 nacrta UTU-a, za izradu
_projekine dokumentacye za izgradnjy objekta na urbanisticko) parcell UP 206 (kat
narcele br. 1859/9 | 1860/6 K O. Ceflinje 1), u akviru OUP-a , Donll Kraj (zona E),

Cetinje
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Dosiavijeno:
- Nasiovu
- Sekretarjatu
- Arhivi




