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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Adresal Bap Pivljanms 2
AT '_':I'-I Ny 81230 Cetinje, Corta Gor
\{ Crna Gora

Prijestonica Cerinje

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/24-903 Cetinje, 10.12.2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine. na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradn|i objekata (.Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, B2/20,
86/22 | 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (.Sl list Cme Gore®, br. 12/24) i
podnijetog zahtjeva Pejanovi¢ Dragana, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br. 1704, 17051 1706/2 K. O. Dobrsko selo, u
zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje (.51 list CG - a.p.”, br. 12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEJANOVIC DRAGAN

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja, u vazecem planskom dokumentu Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, kal parcele br. 1704, 1705 i 1706/2 K.O. Dobrsko selo
su oznacene kao poljoprivredne povrsine.

Po listu nepokretnosti br. 523 — prepis, na kat. parceli br. 1704 K. O.Dobrsko selo nalazi se livada
4 klase, povrSine 913m? na kat. parceli br. 1705 K.O Dobrsko selo nalazl se pasnjak 5 klase,
povrsine 80m?* dok se po listu nepokretnosti br. 275 — prepis, na kat. parceli br. 1706/2
K.O.Dobrsko selo nalazi se livada 4 klase, povréine 694m?.

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetne kat parcele, planiranom namjenom povrsina PUP-a Cetinja, zahvataju prostor
poljoprivrednih povriina, ovim Planom iznimno je mogucée planirati stanovanje sa ciliem da se
kroz kontrolisanu gradnju zastiti vrijedno poljopriviedno zemljiste i stimulise poljoprivredna
proizvodnja.

5 2.) Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povréine 1500m?

Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne Sirine
4.5m.

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omogucava smjestaj objekta na nacin da odnos strana
urbanisticke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti vedi od 1:3.



5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguée je preuzeti |z Registr
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici

hitp://www . planovidozvole. mrt.gov me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

N,

U skladu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("SL list Cme Gore™, br. 82/20 i 140/22 ), u brdsko
planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijon mogu se graditi stambene, poslovne.
pomocne | sli¢ne zgrade i u zadtithom pojasu, ali ne blide od 15 metsra pored magistralnih
puteva, 10 metara pored regionalnih puteva | 5 metara pored lokainih puteva, ratunajudi od
spoljne ivice putnog pojasa:

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekia od boéne | zadnie granice parceie e 50m
Postavijanje objekta na udaljenosti manjoj od dozvoljene, prema susiedu mogude je Uz
saglasnost viasnika susjedne parcele.

Ukoliko je konfiguracija terena sa veéim nagibom, dozvoliena je zgradnia suterensis etade koia
je sa tri strane ukopana u teren

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli iii dvoini objeldi.

Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara

Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena. trotoara wée od
1.0m.

Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obradun BRGP, osim ako se koriste za garazirange
Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluZbi obavijanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu | skladiStenje poljoprivrednih prozvoda.
staje i drugi pomocni i ekonomski objekti) kao i garaZe.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zadtite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se cbezbijedili da su: ljudski Zivoti zadticeni, o&tecena ograniéena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bl se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatliiv nivo seizmickog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geologkim IstraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*. br, 28/93, 27194,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageologkih istraZivanja (,Sluzbenl list RCG", br.
68/23).

IstraZivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija
seizmiCki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmikim podlogama i
seizmitko) mikroreonizaciji pedrugja Crne Gore*.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi | spasavanju
(.Sl list CG", br. 13/07, 05/08, B6/09, 32/11, 54/16, 146/21 | 3/23) i Pravilnikom o myjerama zastite
od elementarmih nepogoda (.SI. list RCG", br. 6/1993) i Zakon o zapaljivim tecnostima i gasovima
(vSl. list CG", br. 26/10 i 48/15),

Smjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima tri esnovna zahtjeva:

* da prilkom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, sto manje povrijedenih |
da bude Sto manje materijalnih | drugih Steta;

* da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troSkova
projeklovanja. izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijetiti ostecenja ili
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,

* prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou ofekivanog seizmiékog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistickin, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredijivosti objekata
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Ovim nom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objel fi_._ gradevinske linijje, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja objekata i
P intervencije pn rasciscavanju rusevina.

bi se foezbijedili stabilnest cbjekata | prihvatljiv nivo seizmi¢kog nizika obavezno:

diti geotehniki elaborat kojim se detaljnc odreduju geomehanicke karakteristike

temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znaéaja za seizmicku

sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visckogradnje i

niskogradnje;

* za svaki planirani objekat visokogradnje | niskogradnje u Glavnom projektu proratunom
stabilnosti | sigurnosti objekia dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuci i
seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekie;

« yriiti osmatranje tla | objekata prema odredbama Pravilnika o nadinu | postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe;

= gseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontralu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struCnih i ovladCenih lica | nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta;

= ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se nalazi
u povrsinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za sacbracajnice, i zamijeniti ga drugim
kvalitetnim matenjalom;

» projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju;

= objekte na terenu u nagibu projektovati | izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposcbne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta | padine,

« zidove ukopanih dijelova projektovati | izgraditi tako da prihvate litologke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine;

* poslije iskopa za temelje izvriti zbijanje podtla;
sve potporne konstrukeije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaie;

= sve ukopane dielove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja precjednih gravitacionih voda;

* bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata | gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduci iskop, padinu, postoje¢e objekte. susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa | susjednih objekata, 2 linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pru?anjem padine, projektovati | izgraditi uz obavezno podgradivanje u sto
kracim dionicama (4 do 5 m).

+ vodovodnu | kanalizacionu mrezu projektovati i izgraditi izvan zone temelienja, a veze
unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjomn mreZzom izvesti kao fleksibiine,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja;

e vodove mreZa kanalizacije | vodovoda koji su neposredno uz chjekie, prejektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala);

« fekalne | druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikake nije dozvoljena primjena propusnih septiékih jama ili slobodno oticanje ovih voda u
teren;

« kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda vréiti prema saobraéajnim i pjesackim
povrdinama putem kisnih kanala (rigola) i njima najkracim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povréina. sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moze da se odvodi i
u zelene povréine, ali $to dalje od objekata, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja
ill u podtlo, raskvasi ga i izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastite od
pozara, shodno namjeni objekta koja se planira.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o prejektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
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procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu Zivotne sredine,
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( .Sllist CG", br. 75/18), Zakonom o Zi
sredini ( ,Sl.list CG", br. 52/16 | 73/19), Zakonom o zaétiti od buke u Zivotno| sredini ("
Cme Gore”, br. 028/11, 001/14, D02/18) i Odluke o utvrdivanju akustickih zona na tent
Prijestonice Cetinje (_SluZbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br. 017/21). v
Nosilac projekta ne moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postup ALY

Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeCeg drveca | druge vegetacie na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utite na otuvanje stabilnosti terena.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je uciniti parcelu pristupacnom | objekat saglediv sa svih strana. Preporuka je da se
parcele, narodito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju Zivom ogradom

lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (racunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m;

Zidane | druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije, i o tako da ograda stubovi
ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara kao ni u zoni zastienih pricodnin
dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i zvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambenc-
poslovnom objekiu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaiec¢im Praviinikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju |
uklanjanju pemocnih obfekata na teritorii Prijestonice Cetinje (.Sl. list CG = o.p”, br. 12/14 |
45/20). Pri izgradnji objekata voditi racuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim
parametrima.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova,
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projektovanje | izgradnju objekta u okviru katastarskih parcela uraditi u cjelosti,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elekiroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivhog sistema ,CEDIS" d.o.o. Podgorica, date na njihovoj internet
stranici.




i prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

podrucju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u odnosu na
mogli propisati uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima

slovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat. parcele br. 1757 K.O. Dobrsko selo (nekategorisani put,
po listu nepokretnosti br. 85 — prepis, svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore),

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prililkom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sliedete propise:

Zakon o energetici {,S. list CG* br, 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22):

Zakon o zaStiti i zdraviju na radu (.8!. list CG" br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehniéke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradniji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocéne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces
abavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom,

Zakon o zastiti | spaSavanju (,SI. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23).

U postupku projekiovanja Elektronske komunikacione infrastrukture podtovati sljedece
preporuke.

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list Crne Gore®, br. 40/13, 56/13, 2/17 | 458/19),
Zakon o koriséenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreZa velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),

Pravilnik o Sinni zastitnih zona i vrsti radio keridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (_SI. list Crne Gore", br. 33/14),

Pravilnik o tehnitkim i drugim usluwma za projektovanje, izgradnju | koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme U objektima (_S|. list Crne Gore", br. 41/15),

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | koriséenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (, S,
list Crne Gore”, br. 59/151 39/16),

Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,Sl. list Crne Gore", br. 52/14) i

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,Sl. list Crne Gore", br. 6/15).

2. Potrebno je voditi ratuna o sljedetem:;

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojeéih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.

Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove du#
svih postojecih i novih sacbracajnica.

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnolodkim, ekonomskim | ekologkim kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na naéin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje | koriséenje koje nije uslovijeno naéinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrZavanje iste
tokom citavog vijeka trajanja.
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Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcie postojecih treba obavezno obez
postojecih elekironskih komunikacionih mreta, elektronske komunikacione |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

- Agencija za elektronske komunikacije | postansku djelatnost je na s
objaviuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastr
(http://geocportal. ekip.me/). Sve zainteresovane sirane mogu da zatrale od ove
Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferencirancj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je
opisano u uputstvu koje moZete naci na navedeno| adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od
Agencije za elekironske komunikacije | postansku djelatnost ili operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije | trasom elekiro instalacija, treba postovati
propisana rastojanja. a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja moguéeg mehanitkog i hemijskog oétecenja elektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paraleinog vodenja, priblizavanja i ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove du? svih

postojecih | novih saobracajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projekiom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao | zastitu il
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi saobracajnica, a najmanje dvije PVC cievi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz citave saobracajnice | da se, gdje god je to moguce,
uklopi u buduce trotoare saobracajnica i zelene povrsine. U sluéaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | elekiro instalacija potrebnio
e postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji | prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mreZu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omoguéavaii dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mre2a bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je postovali sliedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore:

https.//ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke
dokumentacije:

https://ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp.//geoporial ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEULDQKJ‘H {GEDTEHNIPKIH. INZENJERSKO -
GEQLDQKIH, HIl?.\‘FI.t:'l@E!'.:II'Ll‘l'.'lléI"»llI?'I1 GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geclokim istraZivanjima (.Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/84, 26/07) i
Pravilnikom o sadrZzaju projekata geoloskih istraZivanja (,SluZbeni list RCG*, br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u cdnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA




L

Zenja planskog dokumenta Prostornog urbanisti€kog plana Prijestonice Cetinje (.51
“ br. 12/14), odnosno do dono3enja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,

11119, 82/Z0, 86/22 | 4/23), nije potrebna izrada urbanistitkog projekta.

18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka katastarskih parcela: 1704, 17051 1706/2 K.O Dobrsko selo
Ukupna povrsina katastarskih parcela; 1687m*

Maksimalni indeks zauzetosti: /

Mzksimaln| indeks izgradenosti: /

Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP). 350m?

Maksimalina spratnost objekta: P+1 ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekia: Maksimalna visina objekata je 8 Om

za objekte spratnosti dvije etaze, | to
racunajuci od najnize kote konacno
uredenog 1 nivelisanog terena oko
objekta do sljemena;

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta freba obezbijediti u okviru parcele, na olvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji Ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1FM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebne u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljenc je
ukolike je rastojanje od boénog susjeda vece od 10m,

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuéa visina moie se organizovati prostor
za stanovanje ali samo u funkcii poslednje etate - galenja, a nikako kao nezavisna
stambena povriina (povrsina ulazi u BRGP);

Oblikovanje | arhitekturu objekia prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr. ),

Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, sirine traktova od 6-7 5x7-9m, maksimalne duzine
do Sm, a izuzetno ako je niz do 15m);

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u nizim etazama - etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni | rijede
¢etvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZedi krovni prozori. Krovni pokrivac je tamnocrvena
kanalica, Prilikom projeklovanja voditi raéuna o klimatskim karakteristikama ovog
podrucija (obilne padavine)}, predvidjeti snjegobrane.

Zastitu otvora prozora | vrata predvidjeti Skurima, punim il tipa finta grilja’, roletne nisu
dozvoljene.

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

Balkone formirati iskijucivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade, dimenzija 1.5x1.5-
2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duz objekia - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuéuju se balusteri)

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:




Ma planu racionalizacije potrosnje energie predia®u se trl osnovne mjere: Stednja,
energetske efikasnosti i kori&éenje alternativnih. odneosno obnovljivih izvora ener
projektovati | graditi kao ,pasivne kuée’, obzirom na energetsku regulativu koju Crn
da uskladl sa onom u EU. Pasivne kuée se definiSu kao gradevine bez aktivnog
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

a) ﬁtednja energije

Osnovna mjera je pobolifanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZava toplotu, pa stoga treba pojacati toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).

Koristiti energetski efikasne potroSade elektricne energije klase A+ ili A.

Koristiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.

Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima
od materijala koji sprijeCavaju prodor UV zracenja koje podize temeperaturu,
usmjeravanjem dnevneg svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi racuna o:

« orjentaciji i dispoziciji objekata,

obliku objekata,

nagibu krovnih povrsina,

medusobnom odnosu objekata | okoline u smislu zasjencenja,

razudenosti fasadnih povrsina,

toplotnoj akumulaciji objekata,

bojama | materijalima fasade objekata,

adekvatnoj veliéin otvora imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

& & & & & ® & @

b) Poboljsanje energetske efikasnosti

1

Poboljsanje energeiske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje i izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
koriséenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvijete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, stedne sijalice ili HPS za spoljasnje
osvjetlienje), koncepta Inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta)

Pri projektovanju i wgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 godina.

c) Koriséenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéeve zratenje, vode. vazduha | dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sun¢evog zracenja,

Ovo

podrudje spada u red podrudja sa vrio povoljnim osnovnim parametrima za znaajnije

koriséenje energije neposrednog suncevog zracenja. Klimatski uslovi | nezasjenjenost prostora
Plana omaogucéuju koriséenje sunceve energije — za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) | za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti suntevog zratenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je:
1. Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nacina:

pasivno - za grijanje | osvjetijenje prostora;
aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije.




2

3.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi ratuna o

jjentaciji da bude prema jugu, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
adi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino smanjiti da se ogranice toplotni
bici;

agibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora,

poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izlozenost dominantnim vjetrovima:

« oblikovanju objekata prilagodavanjem za koridéenje sunteve energije | dr.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobicajena i

opravdana, a za znaéajniju proizvodnju elektritne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloskih parametara.

4.

Koristiti “daylight” sisteme kol koriste opticka sredstva da bl podstakii refleksiju. lomljenje

svietlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinsko] inspekciji,

Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu i Arhivi,

20) OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.

21) M.P.
22) PRILOZI:
- Grafiéki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguce preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo, na internet stranici:
hitp /'www.planovidozvole mirt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT),
Listovi nepokretnosti br. 85, 275 | 523 - izvod kao i kopija plana br. 917-119-574/2024 od
09.12.2024.god ;
- Saocbratajno tehnitki uslovi br. 016-335/24-903 od 03.12.2024.god.. od Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj.
NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sl list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, B2/20, 86/22 i 4/23), Pravilnikem o nadinu izrade
tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (.Sl. list CG", br. 44/18 i 43/19), Pravilnikom o
nacinu vrienja revizije glavnog projekta (,Sl. list CG". br. 18/18), kao i propisima koji regulisu
izgradnju objekata.

Prije podnosenja prijave gradenja neophodno je rijediti imovinsko-pravne odnose | dostaviti
dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana)




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| za&titu Zivotne sredine

Cetinje, 10.12.2024 godine
Broj: 05-332/24-903
Investitor: Pejanovi¢ Dragan
RAZ:1:1000

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.

|zgradnja objekta, na katastarskim parcelama
br. 1705, 1706 i 1706/2 K.O. Dobrsko selo, u
zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRUTKINE
PODRLICNA JTEDINICA: CETTNIE
Brop 90 71 19- 5742024

Datum (K15 2108

ZVOD I DIGITALNDG FLANA

Pancitl)

Katastarska opfline DOBRSKO SELO

By stk nepok=etnosti:

Broj plana: 10
Parcele: 1706/, 170672

KOPIJA PLANA

Rasmjern 1 2500

+
4]
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UPRAVA ZA KATASTAR :
r 1 !
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINIE

Broj; 119-919-6658/2024

Dt 03.13.3024,

KO DOHRSKO SELOD

Na osnoyy Elona |73 Zakons o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1 Hsr RCG" br, 20007, "8 list CG* br. 7310,
032/11, D40/11, 043715, 037/17 § 1T/18), postupajudi po zahtieva SEKRETARIJAT ZA UREDENIE PROSTORA T ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE BR. 03-332/24-903, CETINIE, za potrebe UT - USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 275 - IZVOD

Podaci o parcelama
Hro Plan Potes fi Notin korildenjn Ban, ;
Bro| Podbeof 0% | Gl | Dot upisal o The Osncr sticands pon: | Poveding m?|  prinod
L HH i ] 17013028 CARINE A . LTk Lo
53 O A PO LM
1700 2 1M TR0 JCARINE Livirdn S, Kluss i 5]
3 DORZAT PORLON 5
1311 a7

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matin| Liraf - 1D braj Nagly nosioca prave - adress | mjesio OEnov prava Obim prava

_ M L :

Ne postoje tereti i ograni¢enja,

Maplota tokse je oslobodena na osnovu dlana 17 Zakona o sdministrativoim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjern i katastro nepokretnosti {"SL list ROG" br. 29/07,
"5l Hst G br. 7300, 032411, 040700, 043415, 03717 1 17118},

ﬁz-l Malelnign:
AewilH

Nikolid Marija

Datum i vrijeroe:  03.12.2024 13:00:41
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCKA JEINNECA! CETINIE
Brog #17:1 1557400024

Dyt §5.02, 2004,

Kutastarska opdtine: DOBRSKO SELO

Broj lista mepokretnost:
Broj plama: 10
Parcels: 1704, 1705

KOPIJA PLANA

Rasmjers 1: 2500

= tﬁ*

IZV0D 1Z DISITALNOG PLANA

Al
: e s -

Cierava
— — zBluibeno log: s
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 TN
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETIN]E

Brog: I 19-919-665772024

Datom: 03122024

KLy DOBRSKO SELO

No osnova Elunn 173 Zakonn o drfavnom premjeru 1 Katastro nepokretnost (Sl Tist RCG" br, 29/07, "SL list CG" br, 7310,
032/11, 040¢11, 04315, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva SEKRETARIAT ZA UREBRENIE PROSTURA | ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE BR. 05-332/24-903, CETINJE, za potrebe U'l' - USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 523 - PREPIS

Podact o parcelama
u Plan Potes ili Natln korikéen ja B, 3
Broj Podbrof 1) | Giin | Detum wpisal gy i Kufni broj Gsnov sticanja Kingu | Povelina mA  Prihod
j 704 0] O4AM2004  [DOBRSKO SELD Jyuda 4 Wiase TE E
53 KLIPOVINA
s 0| GaAz024 JPOBRSKO SELO Em'm“’ W > U
23 CLTPOVTINA L
G493 187
Podaci o viasniku i nosiocu
Mastitni broj « 113 braj haely mosioca prava - adress | mjesto Trava 06l priova
Fﬁmhm'm-fmnmﬂ Sviijina i

Ne¢ postoje tereti i ogranicenja.
Nuplata takse je oslobodenn na osnovu Elana 17 Zakonu o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Nuplata

naknade oslobodens je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SL list RCG™ br. 2907,
=51, list CG" br. 73710, 032/11, 040/11, 043715, 03717 1 LT71E),

H |
il

Nikolié¢ Marija

Datum i vrijeme: 03122024 12:59:45
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UPRAVA 7ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 119-919-66592024
Datormn: 03122024,
KO DOBRSKO SELO

Na osnovo Elana 173 Zakona o drfFavnom premjenu i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 20007, "SL list CG" br. 73/10
032711, 040/11, 043415, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU

ZIVOTNE SREDINE , CETINJE, za potsebe UT - USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 85 - IZVOD

Podact o parcelama
Plan Nadin kori Han,
Beol Podbeof :';::"u Skica | Duwm wpisa | ey | Yok broj Osnow ::im' Klaga | Poveilns m2)  prinod
1757 T FOBRSKO SELO TR DA (aas 0 T1308 TRl
5 leravea prORS
1120 .00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mutién| braj « 10 braj Mariv nosinga prava - adresa | mjesto ] Usnoy prava Thim prave |
620631 | 108336 DRIAVA CRMA GORA Vi ]
PODGORICA  Podgorics
AL OO ] MRy YLADA CRNE GURE nspoln gnnge ]
VIERACA 11 Podporien

Ne postoje tereti i ogranifenja.
18/19). Mapluta

Naplata tukse jo oslobodena na osnove Gland 17 Zakona o sdmimstrotivoim taksama ("SLlist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastro nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
"SI, list ©G" be. 7310, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

P
G

Nikalid Marija

Datum i vrijeme: 03122024, 13:01:45
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Sekretarijat 2a stambeno komunalne poslove i saobracaj
Broj: 0168-325/R24-903 Calinje, 03 .decembar 2024, godine

Na osnovu &l. 17 Zakona o putevima (SL List CG br.082/20), postupajudi po zahtievu
Sekretarijata za uredenje prostora | zaStitu 2lvotne sredine,broj 016-332/24-903 od
28.11.2024 godine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobraéaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projektne dokumentacije, za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama
br.1704, 1705, 1706/2 K.O.Dobrsko selo, u zahvatu Prostornag urbanistitkog plana
Prijestonice Cetinje ( , Si.List CG- 0.p.", br.12/14).

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta | njegovog prikljuéka na lokalni put
uraditi prema smjernicama u okviru Prostornog urbanistiékog plana Prijestonice
Cetinje (, Sl List CG- 0.p.*, br.12/14).

* U projektu prikazati mjesto i nagin prikljuka katastarske parcele na javni put.

+ Sirinu pristupnog puta projektovati u zavisnosti od ogekivanog inteziteta kolskog
saobracaja i mjerodavnog vozila,

» Sirina kolovoza pristupnog puta ne moze biti manja od 3,5m, a dirina putnog pojasa
najmanje 1m sa obje strane puta racunajuti od spoljne ivice puta, usjeka, jarka ili
nasipa.

+ Mjesto prikljucke na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakieristika uz
obezbjedenje dobre preglednostl.

- Parkiranje rijesiti u okviru pripadajuc¢e parcele prema zahtjevima koji proistidu iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZeéim standardima i normativima.

= Kolovozne povrSine raditi sa asfaltnim materijalima.

« Saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o bezjbednosti
sacbracaja na putevima.

= Pri projektovanju svih sacbracajnih povrSina unutar i van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednost saobrac¢aja na putevima (,S1. List.Crne Gore®,
br.066/19) | Zakona o putevima ( ,S|.list Crne Gore® br 082/20 i 140/22).

Ovi opéti Sacbracajne — iehni€ki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
projektne dokumentacije, za Izgradnju objekia, na katastarskim parcelama br.1704,
1705, 1706/2 K.O.Dobrsko selo, u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana
Prijestonice Cetinje { , Sl.List CG- 0.p.", br.12/14),

Obragjja:
W?mm "dip?gﬂ#h.

Dostavljeno:Naslovu, Sekretarijatu, Arhivi.



