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1)  Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora ( Sluzbeni fist CG", br. 1925, 28/25 | 48/25) | Zakona o izgradnji objekata
(. Sluzben list CG*, br. 19/25 i 92/25), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine jedinicama lokaine samouprave (.Sl list Cme

. Gore”, br. 12/24 | 73/24), | podnijetog zahtjeva Dukanovié Radmile. izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju objekta - na katastarskoj parcal br. 168/7 K.O. Konak, neposredno uz regionalni put
R-25 Celinje — Ivanova korita — Meduvrsje - Krstac, u okviru Prostomo-urbanistiCkag plana
Prijestonice Cetinje (,SL. list CG — 0.p.", br. 12/14),

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: DUKANOVIC RADMILA

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izved iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Postojeéa namjena povrsina, u varecem planskom dokumentu Prostomno-

urbanisticki plan Prijestonice Cetinje, kat, parcela br. 168/7 K.O Konak, se naiazi u zahvatu

astalih prirodnih povréina (gariga, makija, krs, kamenjar).

Po listu nepokretnosti 1036 — prepis, na kat. parceli br. 1687 K O . Konak nalazi se suma 5. klase
[ povréine 10731m?.

5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele cdnosno lokacije

Kako planom namjene povréina, gore navedena kat. parcela pripada prostoru ostalih prirodnih
povrsina (garig. makija. kré, kamenjar). moguca j& izgradnja malih proizvodnih pogona, koji sa
aspekta Zivotne sredine ne ugrcZavaju stanovanje, turizam, kulturu i rad na susjednim
parcelama Dozvoliene su dielatnosti tipa: male firme, pekarska | poslasticarska proizvodnja,
elektro-mehanitarske radionice. manja skladista matenjala i sl., s tim da svojom funkcijom ne
smiju ugrozit Zivolnu sredinu | druge namjene U neposrednom okruzenju, kao sto su. ulicaji na
kvalitet vazduha, intenzilet buke i sl.
Dominatne dielatnosti | sadrZaji su:
s mini privredni pogoni. robnatransportni centri, komunaino sefvisne povrine, skiadidta i
stovariata i sl
o dozvolieni su i chjekti male privrede, posiovno kancelarijski objekti, trgovacki | zanatskl
centri, usluzni objekt:
« agroindustrija - objekli za skladiStenje | preradu mesa, miijeka, Zitarica, voca | povrca,
stanice za olkup;
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* poljoprivrednih proizvoda, objekte za preradu |jekovitog | aromaticnog bilja i plodova i sl.

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od vige katastraskih parcela ili od dielova
katastarskh parcela. minimalne povrsine 2000m?°.

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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U skiadu sa Clanom 70 Zakona © putevima (51, list Cme Gore", br. B2/20 | 140/22), pared javnih
putcva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja | uredaji | graditi drugi
objekti na adredeno) udaljenosti od tih puteva (za&titni pojas). Sirina zadtitnog pojasa u kome se
ne mogu otvarati rudnici | kamenolomi, graditi kreéane | ciglane, vaditi Slunak | pijesak, graditi
sljunkare il glinokopi, podizati industriske zgrade | postrojenja. kao i sliéni objekti iznosi pored
autoputeva i magistralnin puteva 60 metara, pored regicnainih puteva 40 metara. a pored
lokalnih puleva 20 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne | shtne
zgrade, kopati rezervoari, septiCke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainih puteva 25 metara, pored reglonainih puteva 15
metiara, a pored lokalnih puteva 10 metara, ratunajudi od spoljne ivice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog clana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene, poslovne. pomocne i slitne zgrade i u zagtitnom pojasu, ali ne blife
od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionalnih puteva | 5 metara pored
lokalnih puteva, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Uslov za formiranja urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne Sirine
im.

Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omoguéava smjedtaj objekta. Odnos strana
urbanisticke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti veti ad 1:3,

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu. ulici) je mirimaino 20m.
Minimalna udaljenja abjekata od boéne | zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |

DRUGIH NESRECA

Mjere zasgtite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projeklovanje i izvodenje objekata i
gradevingkih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1888-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 198B8-1/NA, kako bi se obezbijedili da su. ljudski Zivoti zadticeni, oéteéena ogranitena,
abjekti od znadaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da b se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nive seizmitkog rizika cbavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
28/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekatageclogkih istraZivanja (,SluZbeni list RCG*, br.
68/23).

Istrazivanja, sludije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je cgitava tertorija
seizmicki aktivna | visckog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zadlile od seizmidkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama Flaborata o seizmitkim podlogama |
seizmitkej mikroreonizaciji podrutja Crne Gore”

U cilju zasiite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakoront o zasthi | spagavanju
(»=l st CG°, br. 13/07, 5/08, 86/09, 32/11 | 54/186) | Pravincom o mjerama zadtite od
elemerntarnih nepogoda (.51, list RCG", br. 006/1983).

U skladu sa namjenom objekta, predvidjeti mjere protivpoZzarne zastite, kao | mjere zastite
na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekie koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivetnu sredinu
(*Slhst RCG", br. 27I07 | ,Sllist CG’, br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodna je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadle2nog organa za zastilu 2ivolne sredine. u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu { Sllist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivoinoj
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161)  Uslovi prikljucenja na elekiroenergetsku infrastrukturu

sredini ( ,Sllist CG", br. 52/16 | 73/19), Zakonom © zaétiti od buke u Zivotno] sredini ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 028/11, D01/14, 002/18) i Odluke o utwrdivanju akustickih zona na teritoriji
Prjestonice Cetinje (.Sluzbani list Cme Gore-cpétinski propisi’, br.017/21). Nosilac projekia ne
moZe pristupiti izvodenju projekia bez prethodno sprovedenog postupka.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor izmedu objekata i glavne servisne sacbracajnice ebavezno urediti kao slobodnu zelenu
povrsinu u okviru koje se mo2e organizovati pristup kompleksu ili povrSine za stacionarni
szobracaj. Neophodno je udiniti parcelu pristupaénom i objekat saglediv sa svih strana.
Minimalan procenat ozelenjenih povrsina:

- na parceli povrsine do 1ha je 20%,

- na parceli povrsine 1-5ha je 25%;

~ na parceli povrsine vede od Sha je 30%.

Takode se preporuluje zadrzavanje posiojeceg drveca | druge vegetacile na gradevinskim
parcelama. gdje god je to mogude, jer povoljno utice na ofuvanje stabiinosti terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Predmetna lokacija s& ne nalazi u blizini nepokretnih kuitumih dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnem ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciu svih
pjeSagkin staza i prolaza raditi u skiadu sa vaZedim Pravimkom o bliZim usiovima { nacinu
prilagodavanga objekata za pristup | kretanje hca smanjene pokretliivosti | fica sa invaliditetorn
(.Sl list CG." br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomodni objekti se grade/postavijaju u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju :
uklaryanju pomodnih objekata na leriforfi Prijestonice Cetinje (8l. list CG — o.p®, br. 12114 |

45/20). Pri izgradnji objekata voditi raéuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistiCkim
parametrima.

Qgradivanje parcele
» Parcele se mogu agradivati transparentnom ogradom, visine do 1.6 m.
« Ograda se postavija iza regulacione linije prema protokolu regulacie, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ograduje.
e Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva cgrada),

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekia ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Qwva vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lzgradnju objekta u okviru predmetnih kat. parcela raditi u cjelosti.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
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Prilkom izrade tehniéke dokumentacie - faze elekiroinstalacija podtovatl tehniéke preporuke
Crnogorskeg elektrodistributivnog sistema CEDIS" do.o. Podgorica, date na njihovo) internet
stranici http favwew _cedis mel.

15.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrucju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mre2a U odnosu na
koju bi se mogli propisat uslovi prikljuéenja u skladu sa pPosebnim propisima.

15 3)". Uslovi prikljutenja na saobraéajnu infrastruktury

Prilaz navedenoj kat. parcell je sa kat. parcele br. 167 K.O. Konak (nekategorisani put, po listu
nepokretnost B81 - prepis, korigéenje Ministarstva pomorstva | sacbracaja, svojina Drzava Crna
Gora)

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prillkemn izrada projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:

- Zakon o energetici (,S1. list CG” br, 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22):

- Zakon o zadtiti i zdraviju na radu (.SI list CG" br. 34114, 44/18) - pri izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o Jredenju prostora | izgradniji
objekata izraduje tehnitku dokumentaciu za izgradnju, rekonstrukeiju ili adaptaziju
objekta, namijenjane za radne ili pornoctne prostorijs i objekte gdje se tehnoloski proces
cbavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zadlite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkam
Zakon o zasliti | spagavanju (.SI. list CC" br. 13/07, 05/08, B6/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
3123).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sliedede
preporuke.

1. Prlikom izrade tehniéke dokumentacije patrebno je pottovati:

- Zakon o elekironskim komunikacijama (,S. list Crne Gore®, br. 100/24), a posekbno
clanove 8-26 iz Poglavija II: Elektronske kemunikacione mrese. infrastruktura i povezana
oprema | usluge;

Zakon o koriS¢enju fizitke infrastrukiure za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 1/22),

Pravilnik o Sinni za&titnih zona | vrsti radio keridora u kojima nje dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata {,Sl. list Crne Gore”, br. 33/14),

Pravilnik o izmjeni praviinika o tehnitkim i drugim usiovima za projeklovanije, izgradnju i
keniscenje elektronske komunikacione mreze, elektranske kom unikacione infrastruklure |
povezane opreme u zgradama (,Sl. list Crne Gore”, br, 131/25),

- Praviinkk o uslovima za planiranje, izgradnju, cdrzavanje | koriscenje elektronskih
komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,Sl,
list Crne Gore”, br. 096/25)

Pravilnik © naéinu i uslovima pristupa, kolokacje i zajednickog koriSéenja eleklronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.Sl fist Crne Gore”, br. 107/25) |

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poliima (.S, list Crme Gare”™ br. 6/15).

2. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije patrebno Je da se:
Postuju odredbe élana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (,.Sl. list Crme Gare®, br.
100/24) | da se u skladu sa njim izradi projekat zastite iili izmjestanja elektronske
komunikacione mreze il elektronske komunikaciane infrastrulkture | povezane opreme | za
projekat pribavi saglasnost viasnika:

- Uvjek planira i izgradi infrastrukiura za postavljanje elektronske komunikacionih kablova
duz svih saobracajnica. Treba projekiovati postavijanje odgovarajuceg broj cijevi sa obje
sirane predmetne saobradajnice. Neophodno je projektavati dovoljan broj kanalizacionih

kablovekih prelaza, kako bi sacbracajnicu zasttili od naknadnog prekopavanja:
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U slu¢aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskih komunikacionih
kablova poklapa sa ftrasama druge infrastrukture (vodovodne, elektre | dr), u swvrhu
eliminisanja moguéeg mehanickog | hemijskog oftetenja elektronske komunikacione
infrastruklure | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukrstanja sa
ostalom infrastrukturom u prostoru, poétuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku
zgradnje vremenski uskladiti;

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elekironskih komunikacionih mrea | elektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvidim tehnoloskim. ekonomskim | ekoloSkim
kriterjumima,

- Elektronska komunikaciona mre2a, elekironska komunikaciena infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nacin koji omopgucava jednostavan prilaz, zamjenu, unapriedenje |
konécenje koje nije uslovljeno naéinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora,
adnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste tokom titavog
vijeka trajanja;

- Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojedih treba cbavezno obezbijediti zastitu

postoieéih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukiure |
povazane cpreme,
Neophodno je da ce, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje. uzmu u obzir koridori radio—
releinih veza u skiadu sa Pravilnikom o $irini za&titnih zona | vrsti radio kondora u kqma
nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (.S, list Crne Gore™ br. 33/14), a svi
neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije | postansku
djelatnost na osnovu pisanog zahijeva;

- Nagphodno je voditi raduna o poStovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radic-bazne stanice. radic—goniomstriju | fiksnih kentralno—mjernih stanica namijenjenih
za kontrolu i monitoring radic—frekvencijskog spektra u skladu sa Praviinikom o Sirini
za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata.

Takode, neophodno je poftovati sliedede preporuke date na internat stranici Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore:

https:ffekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technicai-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke
dnl-:umenia::ue

licalk-

dnmmer&sfmntam
Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http.//geoportal ekip me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HTDRDGEDLO#IHH GEﬂMEHAHiﬁKIH | EEIZHICKH-I} PODLOGA, KAD |
VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skiadu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni fist RCG"*, br. 2B8/93. 27/94, 26/07) i
Praviinikom o sadrZaju projekata geolofkih istrazivanja (.Sluzbeni list RCG®, br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

18)

/

URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOV| ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

- Qznaka katastarske parcele. 168/7 K.O.Konak
~  PowvrSina kalastarske parcele: 10731m*

- Maksimaini indeks zauzetosti: 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti: 0.5

—  Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): [
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Maksimalna spratnost objekia P

Maksimaina visinska kota objekta Visina spraine etaze kao ni maksimalna
visina objekata nije propisana | zavisi od
funkcicnalnog zahtjeva dialatnosts;

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
trgovine i usluge 1 PM na 80 m? BRGP
stanovanje 1 PM na 1 stan,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja;:

Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skiadu s namjenom i tehnologkim procesom.
Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju konisnu BRGP. kao &to su infrastrukturni-
febncki dimnjaci, vodovodni 1 drugi tomjevi ili reklamni stubovi, &ija visina se odreduje prema
tehnoloSkim potrebama. Ovakvi objekti postavigju se tako da ne predstavijaju opasnost po
bezbjednost. da ne ometaju znadajne funkciju | sagledivost objekata i da su prinvatijivi u odnosu
na njihov uticaj na zivotnu sredinu.

Dozvoliena je izgradnja vide objekata na parceli. Medusobno rastojanje objekata je min 1/3 visine
viseg objekta a ne manje od 4,0m.

Unutrasnju organizaciju pojedinaénih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost | pristup
kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrZaji (skladiéni, tehnoloki, infrastruktumi prostori |
objekli) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta potencijainim korisnicima.

Organizacija sadrZaja unular parcele i funkcionaino-tehnolodki proces u ovoj djelatnosti mora biti
lakav da ne utiCe negativno na stanje Zivolne sredine | njenih osnovnih Zinilaca vode, vazduha i
zemljista, niti proizvoditi buku, zagadenje ili neprijatne mirise.

Uslovi za unapredonje energetske efikasnosti:

Na planu racicnalizacije potrognje energije predla?u se Iri osnovne mjere. Stednja. pobolidanje
energetske efikasnosti | koriscenje allernativnih, odnosno obnovijivih izvora energiie. Objekte
projektovati i graditi kao .pasivne kuée®, obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definidu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima enengije.

a) Stednja energie

1. Osnovna mjera je poboljfanje toplotne izolacije prostorija, keja u ljetnjem periedu ne
dozvoljava pregnjavanje. a u zimskom zadrZava toplotu, pa stoga treba pojacati teplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Teplotna tehnika u gradevinarstwu — Tehnicki uslovi za
projekicvanja i gradenje zgrada (JUS U.J5,600.2002).
Keristiti energetski efikasne potrodate elektniéne energije klase A+ il A.
Kerisliti solame kolektore za zagnjavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u wdu pretieranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadovoljavajucu celinu sredstvima za za&titu od sunca; pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji spriecavaju prodor UV zralena koje podize temeperaturu, usmjeravanjem
dnavnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl
3. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

— orjentaciji | dispoziciji objekata.

-~ obliku objekata,

— nagibu krovnih povriina,

- medusobnom adnosu objekata | okoline u smisiu zasjencenja,

- razudenosti fasadnih povr§ina,

— loplotnoj akumulaciji objekata,

- bojama i materijalima fasade objekata,

- adekvatnoj velitini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,

— rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

BN
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b} PoboljSanje energelske efikasnosti

3

Pobolidanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projeklovanje | izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unapnjedenje uredaja za klimatizaciju i prnipremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom mnstalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje
osvijetlienje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih
polrogaca s jednog centralnog mjesta).

Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 168 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Joumal L 001,04/01/2003) o energetlskim svojstvima
zgrada, S5to podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svopstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 godina.

c) Keridtenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

L) najveco] mjeri treba koristti obnovijive izvere energije — sunéevo zradenje. voda, vazduh | dr
Kada su u pitanju obnovijivi zvori energlie, posebneo treba naglasiti potencijainu prmjenu energije
direkinog suncevog zradenja. '

Ovo podrutie spada u red podruéja sa vrio povoljnim osnovnim parametrima za znalajnije
koriStenje energije neposrednog sunievog zradenja. Klimatski uslovi | nezasjenjenast prostora
Plana omogutuju konscenje sunfeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solami kolektor) | za proizvodnju elektntne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekt sundevog zralanja

Za poboliSane energetske efikasnosti neophodno je:

)i

3.

Sunéevu energiju kao neiscrpan Zvor energije u zgradama konstiti na tri nacina:

= pasivno - za grijanje | osvjstljenje prostora;

» aktivno - sigtem kolektora za pripremu tople vode;

» fotonaponske suncane celije za proizvodnju elekiriéne enargije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o

« orientaciji da bude prema jugu, pri ¢emu staklene povrsine treba koncantrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjti da se
pgranice toplotni gubici;

« nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora,

* poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izlozenost dominantnim. vietrovima;

» oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriséenje sunceve energije i dr.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobi¢ajena |

opravdana, a za znalajniju proizvodnju elekincne energie pomodu ovih sistema

potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekologkih

parametara

Konistiti “daylight” sisteme koji koriste oplitka sraedstva da bi podstakli refleksiju. lomljenje

svietiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetla,

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinsko| inspekaii,

Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu | arhivi.

OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic. dipl.ing arh
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23) PRILOZI:




- Graficki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguée preuzeli iz Registra
planske dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstva, na intemet stranici:
hitp. #waanw planovidozvole. mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocumant?m=CT),
Listovi nepokreinosti br. 881 | 1036 K.O.Cetinje |, i kopija plana br. 917-119-456/2026 od
09 06.2026.god. od Uprave za nekretnine ~ PJ Cetinje,
Saobracajno tehnicki uslovi br. 03/01-6645/2 od 09.06.2026 god.. od Uprave za saobrataj.

NAPOMENA:

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakona o izgradnji objekata { Sluzbeni list CG",
br. 19/25 | 92/25), Pravilnikom o naéinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (.Sl list CG", br. 44/18 | 43/19), Pravilnikom o nadinu vrienja revizije
glavnog projekta (.81 list CG", br. 18/18). kao i propisima koji requlidy izgradnju cbjekata.
Prije podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijediti
imovinsko-pravne odnose | dostaviti dokaz {list nepokretnosti i kopiju plana).

- Potrebne je da se obratite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radi wdavanja
vodnih uslova, za potree izrade projekine dokumentacije. u skladu sa &anom 144, stav 1,
Zakona ¢ vodama {,51. list RCG" br. 27/07 i SI. list CG" br. 32/11, 48/15, 52/16 | B4/14).
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Sekrelarijat za uredenje prostora
| zastitu zivotne sredine

Cetinje, 12.06.2026.god.
Broj: 05-332/26 - 332
Investitor: Pukanovic Radmila
RAZ 1:2000

Obradio

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.

Izgradnja objekta, na kat. parceli br,
16877 K.O Konak, u okviru Prostorno -

urbanistickog plana Prijestonice Cetinje

” SEKRETARKA
Marija PROROCIC \Mast.inz.arh




3o 030166452
Podgorica, 08.06,2026 godine U T 333/?5 SSE/g
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijal za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine

PREDMET: Sachraceino — tehndki uslovi za wradu projekine dokumentacije
OBJEKAT Izgradnja objekta na kal parcell Br. 1667 KO Konak

Uprava z& seobrata), riedavajud po zahlieu Sekrelarjata za uredenje prostora | 283lit Zvoine sredine Pristonica Cetinje
or, 06-332025-3%2 od 01.06. 2026 godine, a za potrebe Bukanovit: Redmils, zavedenog u Upravl za sacbracaj br 03101

#6451 od 08.06. 2028 podine, @ radi propisivanja ssobsataino-letnitkih uglova za Eradu tehmike dokumentaciie 7a
2gradnju cbjexts na kat parceli 1837 KO Konak u zahwvaly PUP-a Priestonice Cetinje, & shodno taru 143 stav 2 Zakona
o uredenju prosiora (5L list* br 1928) a u varl sa Harom 74 Zakona o planraniy prosiora | zgradnji objekala [ SL st
b 6417, 44018, BA1E 11719, B2/20, 86/22 | 04/23) i Hara 17179 Zakona ¢ pulevima | SLList GG br. 82120, 140022 | 3928

zdaje sliedede:
Saobracajno - tehnicke uslove za radu projekine dokunmentacije

« QOpéti sacbratajno-tehnicki uslowvi
~  Regulaciona linija (Ialja koja dijel @wnu powrsinu od powrding namijenjeni za aruge namjene) | to je granica
katastarske parcele be 16877 KO Konak | pulne parcalé - pulneg pojasa prema reglongnom patu R-25.
Gradevinska linija {gradevinska inija pradstavia iniju na, ispod | iznad povrdine zemije do kejo made ca se planita
najsiurenij dio objekta) na katparosh br. 1687 KO Konak se ne mofe formirafl na manjoj udsljencsti od 10m od
regulacione linge prema regionalnom putu R-25

+ Posabni sacbratajno = tehnicki ushovi
Posebno sacbratajno-tehnicki usiow definiSu se na csnovu parametara | range driavnog puta, potrebama prismog puta
{p'lﬂj.ﬂ-auﬂmwl} stakivanom opteéredeniu na prlaznom puty, situadije | konfiguracie erena dd.
Na priijudorna prlaznih puteva 5a driavmim putem neaphodno @ cbezbyediti odgovarajuty pregiednist 75 utesnie
& kA,
= Raltunsks broing za proradun pridjulka na driawni put je dozvoliena brzina na drzavnom puly.
~  Myerodavno vozilo za proracun definiSe se na osnow potrebe priaznog puta (neophodna dielatnost planiranog cbiekis|
i u zavisnoss od dielainost definise se mierodawno vozilo [putnedio, teretno il lesko ferstng vomla),
- Horizontaina | verikaing signalzacija mors bili upodobljena sa kategonjom puta na koji se v prkljutene.
- Ddvod atmosferske vode sa plaloa, prilaznog puta | pianranih objekata predvidet tako da almosferske wode ne dobidy
dravni put
Voditi rafung da se re ugroze posiosd puln obpekl | oEfema.
~  Paring prosior cbezbiedi uninar katastarske pancsa

Prile @rade Glawnog proekis rekonstrukdie, polretno & et geodetsko snmanje, uredi geodetsku podicgl «
R=100M0500 [250), te 1zduine prafila saobratajnica priagodit terenu | ozinim objekbma, ur cbavezeo poshzanie poduini
| popretnih nagiba polrabnih za odvodenje atmosferskih voca,

Projekiru dokumenlaciiu — Glawnl projekat-faza saobrata) — uradenu u skisdu sa gore propsanim uelovima vaedim
propisma | standardima sa izviedtajem o inrsengj tehnidkn) konfrod (eviests o revizl|l) dostavill Upravi za saotrace 28
izdavane saobratajne saglasnost,

Obradill
Radojca Poleksc, dipling grad. Direktor
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

~Broj 119-919-3109/2026
Datum: . 09.06.2026
KO KONAK

MNa osnovy Slana 173 Zakona o defavoom promjer | Katastr wepokretnosti ("SL hse RCO® br 20057, *SL hst CG" br. TXI0,

082711, D4OYTL. D415, 0317 i 13/18), postupajuci po cabticva Sekretarijnl 7a uredenic prostora iyt Zivoine sredine,
Val br. 05-332/26-332, Cetinje, za potrebe T vslove ialaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1036 - PREPIS

[ Podaci o lama
Plaen Matin korben Boa. = !
s b :::';H Siicg | Dutumm upbsa | yiica | iutal bro) Usnay ticanf. idayy | Poveding m?)  Prined
" 2 MANN22 [PAPRATI Nums 3 Tless mﬂﬂll X
2 r ORI ON
10731 B.58
Podaci o viasniku il nosiocu
Watinl bray - 1D bea) | Farw GoYiAen [ravs - Sdre | mjesn Trave Obim prava
ST DUKANDVIC NEDETIKO RADMILA R fua :
0 JELUNE SAVOISKE DR, 17 PODUORTCA O

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Nuplata tekse je oslobodena na osnovd Elupa 17 Zukona o sdminismativaim taksama (*Sjlist OG, be. 18/19). Naploin
nuknade oslobodena je oa osnove Clana 174 Zakana o difavoom premjern | katasiou nepokreinosd ("S1. Jist RCCOY br. 29007,
ng). Tist OG" be. 73710, 03211, 080011, 043715, 02717 i 17718).

Dutten 1 vrijeme: (0,08 2028. 1232118

e ——




I'PRAVA ZA NEERETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE
g 119-919-3 10872026
Metur: | (9062026,

KL): KONAK

R 5

Na usoova Slans 173 Zakonn o drfavnom pramjery i katastro nepokretnosti ('S1, list ROG" br. 20407, "SI, list CG" br. 73/10.
032/11, 040011, 043415, 0837417 « 17/18), postupejudi po zubipevu Seloctarijat 7a uredenje proslora i zafrim Zivomne sredine.

Ved br. 05-332726332, Ceting, 7a potrchbe UT uslove wadaje se

LIST NEPOKRETNOSTT 881 - IZVOD

oduci o parcelama .
Hend Paih ':l‘lﬂdﬂ* :l-:::q Diakuan uliﬂll Slkcs r‘mw Natin ::;mm'h &i‘; Purriing m Prihad
167 3 IR 2N IJJELUE[ it AT Y Lok i
fa OULUKA DRIAVNOG ORGANS
16573 .04
Podaci o vlasoniku ili nosiocu
Matitul bia) - 1D hr) Noaiv nosines prava - udresa | mjesto Uiy prava {WhEm prava
(A0 Mt CRNA GORA S ajine . Tl
OWANA TUMASEVICA Todgurss
HO0TS | e MINIS TARET YU POMORSTVA 1 SAORRACAIA T 1
IHG VEXTRE  Podgeorios

Ne postoje tereti | ogranifenja.

Napintz iskse jo oslobodena na osnovo Slana 17 Zakora o sdmimstrativimm taksama (°S1.list G, br, l-'ﬂ:'ﬁ",l. Naplata
maknade oslobodena i na osnove Claoa 174 Zakona o defuvnom premjer i katastru nepokretoost ("S1. list RCG" br. 29U7,
"SI, list CG" br. THLO, 032711, Nad |, 4AES, 057/17 1 17/18;.

Datuim § vrijemie:

08,06 0% 12:30°54
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