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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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Sekretarijat za uredenje prostora -
i zastitu Zivotne sredine S
Broj: 05-332/25-219 Cetinje, 26.04.2025. godine

Sekretarijal za uredenje prostora i zaétitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 143, stav 3, Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list CG®, br. 19/25 | 28/25), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (.51, list Crne Gore", br. 12/24) | podnijetog zahtjeva Milasevié¢ Jovana. izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 1534 K.O. Dobrsko selo, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,SI. list CG — 0.p.", br. 12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MILASEVIC JOVAN

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postoje¢eg stanja, u vazetem planskom dokumentu Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, kal. parcela br. 1534 K.O. Dobrsko selo je oznadena
kao poljoprivredne povriine.

Po listu nepokretnosti br. 516 — prepis, na kat. parceli br. 1534 K.O.Dobrsko selo nalazi se
pasnjak 4. klase, povrsine 1924m? | vinograd 3 klase, povriine 2031m2.

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetna kat. parcela, planiranom namjenom povréina PUP-a Cetinja, zahvata prostor
poljoprivrednih povréina, ovim Planom iznimno je moguée planirati stanovanje sa ciljiem da se
kroz kentrolisanu gradnju za&titi vrijedno poljoprivredno zemljiste | stimuli$e poljoprivredna
proizvodnja.

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od viSe katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povriine 1500m?2.

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne &irine
4 .5m

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omoguéava smjestaj objekta na naéin da odnos strana
urbanistiCke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti vedi od 1:3.

Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na intermnet stranici:

http:/ivwww.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument 7m=CT
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planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene. posiov
pomocne | sliCne zgrade | u zaStithom pojasu, ali ne blize od 15 metara pored magistral
puteva, 10 metara pored regionainih puteva | 5 metara pored lokalnih puteva, ratunajuéi od
spoljne ivice putnog pojasa;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 5.0m.
Postavljanje objekta na udaljencsti manjoj od dozvoljene, prema susjedu, moguce je uz
saglasnost viasnika susjedne parcele.

Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja
je sa tri strane ukopana u teren.

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti

Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoliena je izgradnja pedrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vige od
1,0m.

Podrumske i suterenske etaZe ulaze u abracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje.
Dozvolleno e graditl nestambene objekte koji su u sluzbi obavijanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu | skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje 1 drugi pomocni | ekonomski objekti) kao | garaze.

PREFPORUKE Z.f. SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJ{?TRESA. KAD | I;RIJGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA, kako bl se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastiéeni, oéteéena ogranitena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao | prihvatljiv nivo seizmiékog rizika obavezno je
postovati Zakonom ¢ geoloSkim istraZivanjima (.Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94
26/07) 1| Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istraZivanja (.SluZbeni list RCG", br.
68/23).

Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je Gitava teritorija
seizmicki aktivna | visokog seizmickog intenziteta od 9" MCS. Mjere zastile od seizmiékih
razaranja planirati u skiadu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmidkim podiogama i
seizmicko] mikroreonizaciji podrucja Cme Gore".

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spagavanju
(.Sl list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) | Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (81 list RCG", br. 6/1993) i Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima
(.Sl list CG", br. 26/10 1 48/15).

Smjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmiékog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generaino ima tri osnovna zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude 5to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje povrijedenih i
da bude 5to manje materijalnih | drugih steta;

* da trofkovi sanacije Stete nastale usljed zemljptresa ne budu veéi od trodkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti oitecenja ili
ruéenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota:

« pnlagodavanje izgradnje novih objekata nivou otekivanog seizmitkog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnin i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredljivosti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i gradevinske linije, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sludaju razaranja objekata i

prostor za intervencije pri raséiséavanju rusevina.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata | prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno:
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izraditi geotehniéki elaborat kojim se detaljino odreduju geomehanitke karakteristike

temyelinog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanitki podaci od znacaja za seizmicku

most objekta | diferencijalna sljeganja tla za svaki planiram objekat visokogradnje i

ogradnje,

svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proraéunom

abilnosti | sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujuéi i

seizmicku stabilnost. te da objekat nece ugroziti susjedne objekie;

=« vriiti osmatranje tla | objekata prema odredbama Pravilnika o naéinu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe;

» aseizmi¢ko projektovanje 1 gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata | nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i oviadcéenih lica | nadleZnih organa, uz strikino postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta;

» ukoliko postoji nasip (zemljan| materijal pomijedan sa gradevinskim Sutom), kojl se nalazl
u povrSinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saocbracajnice, i zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom;

= projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) | koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju,

« objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kae sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatiCkih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta i padine;

» zidove ukopanih dielova projektovati | izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa
padine | obezbljede uzajamnu stabilnost objekta | padine;

= poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla;

« sve potpomne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze;

» sve ukopane djelove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

» bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduéi iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta za&tite iskopa | susjednih objekata, a liniiske zasjeke | iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz cbavezno podgradivanje u Sto
kracim dionicama (4 do 5 m);

» vodovodnu i kanalizacionu mrezu projektovatl | zgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljaénjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prhvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja;

« vodove mreza kanalizacie | vodovoda koji su neposredno uz objekle, projektovati |
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

» fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naselisku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno oficanje ovih voda u
teren;

« kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda vrditi prema saobraéajnim | pjesaékim

povréinama putem kisnih kanala (rigola) i njima najkraéim putem u vodotok. Voda sa

krovnih povriina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moZe da se odvodi |

u zelene povrsine, ali to dalje od objekata, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja

ili u podtlo, raskvasi ga | izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastite od
pozara, shodno namjeni objekta koja se planira.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrél procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG”, br. 27/07 i ,Sllist CG™, br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovest| postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu ( Sllist CG', br. 75/18), Zakenom ¢ Zivotnoj
sredini { ,Sllist CG", br. 52/16 | 73/19), Zakonom o zaétili od buke u Zivotnoj sredini ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji
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Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisl", br, 017/21).
Nosilac projekta ne mo2e pristupiti [zvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupk

Takode se preporutuje zadriavanje postojeceg drveda i druge vegetacije na gradevin
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oéuvanje stabilnosti terena. '

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je u€initi parcelu pristupaénom i objekat saglediv sa svih strana, Preporuka je da se
parcele, naroCito van regulacije, ne ograduju ill eventualno ograduju Zivom ogradom.

lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.50m (radunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m;

Zidane i druge vrsie ograda postavijaju se iza regulacione linije, | to tako da ograda. stubovi
ograde | kapile budu na parceli koja se ograduje.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zaétite kulturnih dobara kao ni u zoni za&tiéenih prirodnih
dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objekiu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza raditi u skiadu sa vaZzeéim Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13 44/15)

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
ukianjanju pomocnih objekata na teritorffi Prifestonice Cetinfe (,SI. list CG — o.p.", br. 12/14 i
45/20). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvolienim urbanistickim
parametrima.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projektovanie i izgradnju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u cjelosti.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnike dokumentacile — faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS® d.c.0. Podgorica, date na njihovoj internet
stranici.

15.2)  Uslovi priklju¢enja na vodoveodnu i kanalizacionu infrastrukturu



Na datom odruéju ne postoji lzgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mrea u odnosu na
koju bi se li propisati uslovi prikljuéenja u skiadu sa posebnim propisima

u

rikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

denoj kat. parceli je sa kat. parcele br. 1536 K.O. Dobrsko selo (nekategorisani put,
nepokretnosti br. 85 — prepis. svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Viada Crne Gore),

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prillkom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:

Zakon o energetici (,SI. list CG" br. 5/16, 51/17, 82/20, 28/22 1 152/22),

Zakon o zadtiti | zdravlju na radu (.SL list CG" br. 34/14, 44/18) — pr izradi tehnicke
dokumentacije projektant kojl u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehniGku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pamocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvarenom prastoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu U
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom

Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sliedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati:

2. Pot

Zakon o elektranskim komunikacijama (.Sl. list Crme Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 [ 49/19),
Zakon o koriééenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mra2a velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),

Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.Sl. list Crne Gore”, br. 33/14),

Praviinik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u abjektima (,SI. list Crne Gore”, br. 41/15),

Pravilnik o uslovima za planiranje, lzgradnju, odrzavanje i koris¢enje elekironskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (.S,
list Crne Gore", br. 58/15 i 38/16),

Pravilnik o zajednitkom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (.Sl list Crne Gore”, br. 52/14) i

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Crne Gore’, br. 6/15).

rebno je voditi ratuna o sljedecem!

Kod gradnje novih infrastrukturih objekata i rekonstrukcije postojeéih posebnu paznju
obratiti na zadtitu postojede elekironske komunikacione infrastrukture.

Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz
svih postojecih | novih saobracajnica

Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elekironskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekolo&kim kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema trebalo bi da se grade na nagin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje | koridéenje koje nije usloviieno naginom upotrebe pojedinih korisnika Ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste
tokom c&itavog vijeka trajanja

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skiadu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikacije | postansku djelatnost je na svom sajtu
objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture




{http/igeoportal ekip. me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraze ogf
Agencile otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferencirandp st
podataka elektronske komunikacione infrastrukiure preko web portala, f‘

opisano u uputstvu koje moZete naéi na navedenoj adresi. Takode, podaci |';"ig
elektronske komunikacione infrastrukiure na odredenoj lokaciji se mogu M Bl
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ili operatora elektrgngkme

komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva. 22 -

- U sluGau da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske kemunikacione infrastrukiure
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije | trasom elektro Instalacija, treba postovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladit

- U swrhu eliminisanja moguceg mehanickog | hemijskog ostecenja elekironske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih mimimalnih rastojanja

3. Kako |e potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duz svih

postojecih | novih saobracajnica, pri gradnji saocbracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zastitu il
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukiure.
Kapacite! kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi saobradajnica, a najmanje dvile PVC cijevi @110mm, Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz Citave saobracajnice i da se, gdje god je to moguce,
uklopi u buduée ftrotoare saobracajnica | zelene povrine. U sluéaju da se ftrasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih i elekiro instalacija potrebno
je postovali propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremanski uskladiti.
U kablovskoj telekomunikaciono] kanalizacifi | prikliuécima na elektronsku komunikacionu
mreZu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omoguéavali dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se lznova devastirala postojeta infrastruktura.

Takode, neophodno je poStovati sliedece preporuke date na intemmet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore:
https://ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/devalopment-of-technical-

documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisl u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije.

https:/fekip me/pagelelectronic-communications/eg- orks/development-of-technical-

documents/content
Sajt na kome Agencija objavluje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione

infrastrukture hitp.//gecportal.ekip. me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA I|ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o gecloskim istraZzivanjima (,Sluzbeni list RCG®, br. 28/93, 27/94, 26/07) |
Pravilnikom o sadriaju projekata geocloskih istraZzivanja (.SluZbeni list RCG", br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta Prostornog urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje (,SI.
list CG - o.p.", br. 12/14), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crme Gore u skladu
ga Zakonom o uredenju prostora ( SluZzbeni list CG", br. 19/25 i 28/25), nije potrebna izrada
urbanistickog projekta.

18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTIEKE PARAMETRE




Oznaka katastarske parcele: 1534 K.O.Dobrsko selo

Povrsina katastarske parcele; 3955m?

Maksimalni indeks zauzetost|: /

Maksimalni indeks izgradenosti: /

Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP). 350m?

Maksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekla: Maksimalna visina objekata je 8. 0m

za objekte spratnosti dvije etaze, i to
ratunajuéi od najniZe kote konaéno
uredenog | nivelisanog ferena oko
objekta do sljemena;

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta,

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelacijl ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bofnim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boénog susjeda vece od 10m,

Kota poda prizemlja mozZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta,

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se arganizovati prostor
za stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaZe - galerija, a nikako kao nezavisna
stambena povrsina (povrSina ulazi u BRGP),

Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr. );

lzbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, irine traktova od 6-7 5x7-8m, maksimalne duZine
do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m),

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijefimiéno u niZim etaZzama - etaZa
suterena | prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
&etvorovodni, Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u widu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZe¢i krovni prozori. Krovni pokrivaé je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projekiovanja voditi ratuna o klimatskim karakteristikama ovog
podruéja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

Zaslitu otvora prozora | vrata predvidjeti &kurima, punim ili tipa finta grilja", roletne nisu
dozvoljene.

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

Balkone formirati iskljuéivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade, dimenzija 1,5x1,5-
2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusten).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Na planu racicnalizacije potroinje energije prediaZu se tri osnovne mjere. Stednja, poboljsanje
energetske efikasnosti i kori§éenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Objekte
projektovati i graditi kao ,pasivne kuée®, obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje kenvencionalnim izvorima energije.



* oblikovanju objekata prilagodavanjem za koridéenje sunéeve energije i dr.
3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdie je njihova primjena uobiéajena i
opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnizkih, ekonomskin | ekologkih parametara.
4. Koristiti "daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju. lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistitko — gradevinsko inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu | Arhivi

20) OBRADBIVACI URBANISTIEKO ~ TEHNICKIH USLOVA:

-

Petar Maﬂinnxj‘ dipl.ing.arh.

21) M.P.

22) PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguce preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo, na internet stranici-

http:/. planovidozvole. ;
Listovi nepokretnosti br, 85 i 516 - izvod kao i kopija plana br. 917-118-182/2025 od
2404 2025.god ;

Sacbracajno tehniéki uslovi br. 016-335/25-219 od 24.04.2025god., od Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj.

NAPOMENA.:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (,SluZbeni list CG*,
br. 18/25 | 28/25), Pravilnikem o naéinu izrade tehnike dokumentacije za gradenje objekta
(,SI. list CG*, br. 44/18 i 43/19), Praviinikom o nadinu vrSenja revizije glavnog projekta (,S|. list
CG”, br. 18/18), kao i propisima kaji regulisu izgradnju objekata.
Prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesiti imovinsko-
pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana),

- Potrebno je da se obartite Sekretarijatu za finansije i ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projektne dokumentacije, u skladu sa Slanom 144, stav 1, Zakona o
vodama (,8I. list RCG" br. 27/07 | S| list CG* br. 32/11, 48/15, 52/16 | 84/14),
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Datum: 2404 2125

K DOBRSED SELO
Na osnovi Slana 173 Zakona o drfavnom premjery i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG br. 29/07, "Sl, list CG" br. 73/10,
032711, 040711, 043715, B37/17 i 17/18), postupajuéi po zahijeva SEKRETARIAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU

FIVOTNE SREADINE BR. 05-332/25-219, CETINJE, 7a potrebe UT - USLOVA izdaje sc
LIST NEPOKRETNOSTI 516 - PREPIS

Podacl o parcelama

Man il Madin korido s,
Broj Fﬂihl‘ﬂi m* Skica | Potum upls2 | i W:‘fﬂ lsraj Ornov sii:u?&‘ ulasa | Povriina w3 Prihed
1534 ] {7y ULAKE Pohapk & Klose 192 1.15
a4 KLUPOVINA
1534 10| 0122023 [ULAKE Vg 1. e 2031 AR
53 RTPOVINA
3955 24.51
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matam heal - 13 bral Farlv nosiocn prave - adresa | mjosto Triva Tilim prava
wn A e --. VAN Swcrjing i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Maplals takse je oslobodena na osnovi Zlana 17 Zakona o administeativaim tuksama ("Sllist ©G, br. 18/19). Maplata
niknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjcry i katastru nepokretnosti (*SL. list RCG" br. 29/07,

"gl. Jist G br. 73/10, 032/11, D40/11, 043/15, 03717 1 17/18)

L2k

Dulum | vrijeme:  24.04.2025 12:38.22
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| PRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE
Braj: [ 19-%10-215272025
Dt L 24 04,2025,
KCx DOBRSKO SELO
Y br. 29007, “51. list ©G" br. AL,

Nu osnovu Elana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list R
032711, 020/11, 04315, B37/17 1 17/18). postupajudi po zahtjevy SEKRETARUAT ZA UREDENIE PROSTORA [ ZASTITU

ZIVOTNE SREDINE BR, 05-332/25-219, CETINJE, za potrebe UT - USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 85 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan il Nalin koriifen Han,
Broj Podbeol Jorsde | Skica | P upha) ey T ket broj Oumiov ice Mass | Povelina m¥  Prinod
1530 10 POPOV LAZ FeRweguTiaa] pay T FEE T
33 FRAVN] PROPS
05g 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - 11 lonj Marily mosinen prava - adrew | ojesto Oxnoy praviu CHilm prava
04011 101236 DRIAVA CRMA GORA Svajin T
PODGORICA  Podgorics
it | {0001 384D VLADA CHND GORE wrpol gy 7]
VIHRACA 12 Podpoden

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata tukse je oslobodena na osnove Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. | B/19). Naplata
aaknade oslobodcna je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. st RCG" by, 25007,

*51, list OG" br, 710, 032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

GoANRefIC Marija, dipl pravnica

Datum i vrijeme:  24.04,2025, 123742
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj

W, CEEILE e

Broi: 016-335/25-219 Cetinje, 24 .april 2025. godine

Na osnovu €l. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,broj 016-332/25-219 od
22.04.2025 godine, Sekretarijat za stambeno komunaine poslove | sacbracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLGVE

Za izradu tehnicke dokumentacije, za lzgradnju objekta, na katastarskaj parceli
br.1534 K.O.Dobrske selo, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Prijestonice
Cetinje (, Sl.List CG-0.p.", br.12/1 4).

* Projektnu dokumentaciju predmeinog objekta i njegovog prikljutka na lokalni put
uraditi prema smijernicama u okviry Prostornog urbanistitkeg plana Priizstonice
Cetinje (, SL.List CG- 0.p.", br.12/14).

* U projekiu prikazati mjesto i nadin prikljucka katastarske parcele na javni put,

« Sirinu pristupnog puta projektovati u zavisnosti od ofekivanog inteziteta kolskog
saobracaja i mjerodavnog vozila.

+ Sirina kolovoza pristupnog puta ne moze biti manja od 3.5m, a Sirina putnog pojasa
najmanje 1m sa cbje strane puta racunajuéi od spoljne ivice puta, usjeka, jarka ili
nasipa.

* Mjesto prikliugka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

+ Parkiranje rijesiti u okviru pripadajuce parcele prema zahfievima koji proisticu iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZedim standardima | normativima,

* Kolovozne povrSine raditi sa asfaltnim materijalima.

* Saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o bezjbednosti
saobracaja na putevima.

* Pri projektovanju svih saobradajnih povréina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobradaja na putevima (,Sl. List.Crne Gore",
br.066/19) | Zakona o putevima ( ,Sl.list Cme Gore" br 082720 i 140/22).

Ovi opsti Sacbraéajno — tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
tehniCke dokumentacije, za izgradnju objekta, na katastarsko| parceli br.1534
K.O.Dobrsko selo, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje
(.Sl.List CG-0.p.", br.12/14).

Obpadit
diptimoTsaob.

Dostavijeno:Naslovu, Sekretarijaty, Arhivi
— e




