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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/24-807 Ceti 24, godine

1) Sekretanjat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu
planiranju prostora i izgradnji objekaia (.Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/15 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,SI. list Crne Gore®, br. 12/24 i
73/24) | podnijetog zahtjeva Drecun Ivo. izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarsko| parceli br. 2856/6 K.O. Ljubotin |, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (.SI. list CG —0.p.%, br. 12/14),

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: DRECUN IVO

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg sianja, u vaiedem planskom dokumentu Prostorno
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcela br. 2856/6 K.O, Ljuboting | zahvata
poljoprivredne povrsine,

Po listu nepokretnosti br. 188 — prepis, na kat. parceli br. 2856/6 K.O.Ljubotinj | nalazi se livada
6.klase povrsine 2082m*

5) PLANIRANO STANJE
51.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetna kat. parcela pianiranom namjenom povrsing zahvata prostor poljoprivrednih
povriina, na poljoprivrednom zemljiStu se mogu postavljati objekti agroindustrije
(poljoprivredno-preradivacki kompleksi) (strana 152, PUP Cetinje — knjiga 2 — planski dio).

U cbjekte za prolzvodnju spadaju:

« mali proizvodni pogoni — male proizvodne jedinice koje se mogu graditi na parcell od
0,2ha povriine, i sa aspekta Zivolne sredine ne ugroZavaju stanovanje, turizam, kulturu i
rad na susjednim parcelama. Dozvoliene su djelatnosti tipa: male firme, pekarska |
poslaslitarska proizvodnja, elektromehanitarske radionice, manja skladidta materijala | sl.

« srednji proizvodni pogoni = manji proizvodni pogoni, skladisne i trgovinske aktivnosti koji
mogu funkcionisati samostalno na lokaciji povrsine od 0,2 do 2ha. Mogu se graditi | u
rubnim stambenim zonama i obuhvataju djelatnosti tipa: male | srednje firme, veca
skladigta/hale, poljoprivredno-prehrambene industrije i sl.

Dominatne djelatnosti i sadrzaji su.



* mini privredni pogoni, robnotransportni centri, komunalno servisne povrsin
stovansta i sl,;

« dozvoljeni su i objekti male privrede, poslovno kancelarijski abjekti, trgova
centri, usluzni objekti; 3

* agroindustrija - objekti za skladistenje | preradu mesa, miijeka, Zitarica, voéa | p :
stanice za otkup poljoprivrednih proizvoda, objekte za preradu ljekovitog | aromatiénog
bilja i plodova i sl

Prostomo urbanistitki plan Prijestonice Cetinje moguée je preuzeli iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstve, na internet stranici

http:/iwww pla novidozvole mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=CT

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela se formira od katastarske parcele. od vise katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povréine 2000m?.

Parcela treba da je praviinog obiika, kojim omogucava smjestaj objekta. Odnos strana
urbanisticke parcele — duZina prema $irini ne smije biti vecl od 1:3.

Uslov za formiranje urbanistiéke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne Sirine
7.0m.

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

6)

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu podizati industrijske zgrade | postrojenja, kao j slicni
objekli iznosi pored autoputeva i magistralnih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40
metara, pored lokalnih puteva 20 metara, a pored nekategorisanih 10 metara racunajuci od
spoljne ivice putnog pojasa, u skladu sa Zakonom o putevima,

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je minimalno 20m.

Dozvoljena je izgradnja vise objekata na parceli Medusobno rastojanje objekata je min 1/3
visine viéeg objekta. a ne manje od 4.0m.

Unutrasnju organizaciju pojedinaénih kompleksa subzenirati U odnosu na sagledivost | pristup
kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrZaji (skladi§ni, tehnoloski, infrastruktumni prostori |
objekti) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta potencijalnim korisnicima.

Minimalna udaljenja objekata od botne | zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje | izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1888-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA, kako bi se obezbijedill da su: ljudski Zivati zasticeni, odtecena ogranicena,
objekli od znadaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju,

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao | pribvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (.Sluzbeni list RCG", br. 28/83, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadr2aju projekatageoloskih Istrazivanja (. Sluzbeni list RCG", br. 68/23).
IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opétinu Celinje ukazuju da je é&itava teritorija
seizmicki aktivna | visokog seizmickog intenziteta od 9o MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama _Elaborata o sezmickim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”,

U cilju zastite od elementarih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju
(-Sl. list CG", br. 13/07, 32/11, 54/186) | Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sl. list RCG", br. 8/1983).

Smjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima tri osnovna zahtjeva:




da prilikom zemljotresa bude §to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje povrijedenih i
da bude $to manje materijalnih i drugih steta;

da JtroSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od troskova
projektovanja, zgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti osteenja il
ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivola,

prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou ocekivanog seizmitkog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistiékih, arhitektonskih, konstruktivnin | graditeljskin mjera u cilju
smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i gradevinske linije, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja objekata i
prostor za intervencije pri radéidéavaniju rusevina.

Da bi se cbezbijedill stabiinost objekata | prihvatljiv nive seizmickog rizika cbavezno:

izraditi geotehnitki elaborat kojim se detalino odreduju geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode | drugi geomehanitki podaci od znaCaja za seizmicku
sigurnost objekta | diferencijalna slijeganja tla za svaki planiran| objekat visckogradnje |
niskogradnje;

za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proradunom
stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekia ukljucujuéi |
seizmitku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekle;

vrsiti osmatranje tla | objekata prema odredbama Pravilnika o natinu | postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe;

aseizmicko projektovanje | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strucnu kontrolu projekata | nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz strikino postovanje
vaZectih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda | normi kvaliteta;
ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomiesan sa gradevinskim Sutom), kojl se nalazi
u povréinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za sacbracajnice, i zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom;

projekiovali | izgraditl temelie koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju;

objekte na terenu u nagibu projektovati | izgraditi kao sanacione konstrukcije. sposobne
da prihvate dio lilostatickih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu slabilnost
objekta | padine;

zidove ukopanih dijelova projektovati | izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine,

poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podiia;

sve potporne konstrukcije projektovati | izgraditi uz pnmjenu adekvatne drenaze;

sve ukopane djelove objekata projektovall | izgradili sa propisnom hidrotehnickom
zastilom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati bududi iskop, padinu, postojefe objekle, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije lzradom projekta za&tite iskopa | susjednih objekata, a linijske zasjeke i Iskope,
paralelne sa pruzanjem pading, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u &to
kracim dionicama (4 do § m);

vodovodnu | kanalizacionu mrezu projekiovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizaclje sa spoljaénjom mrezom izvesti kao fleksibilng,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja;

vodove mreza kanalizacije | vodoveda koji su neposredno uz objekie, projekiovati |
izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala);

fekalne i druge olpadne vode evakuisali u naseljsku fekainu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u
teren;

kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda vréitl prema saobragajnim | pjeSackim
povrsinama putem kiSnih kanala (rigola) i njima najkracim putem u vodotok, Voda sa
krovnih povrsina, sa troloara oko objekata | sa ostalih djelova parcele moZe da se odvodi |




7

g)

g)

10)

11)

12)

13)

u zelene povréine, ali &to dalje od objekata, kako bi se sprijeéilo da voda doddfcst
ili u podtio, raskvasi ga | izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriéenje propisa EUROCODESWS
EUROCOQDE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornast konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13 53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine. u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl list CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotng)
sredini ( ,Sllist CG", br. 52/16 | 73/19), Zakonom o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustiékih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (. Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br. 017/21).

Nosilac projekta ne moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

Takode se preporucuje zadr?avanje postojeceg drveda | druge vegetaciie na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce. jer povoljno utite na otuvanje stabilnosti terena,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelené povriine
Prostor izmedu objekata i glavne servisne sacbracajnice obavezno urediti kao slobodnu zelenu
povrsinu u okviru koje se moZe organizovati pristup kompleksu ili povréine za stacionarni
saobracaj.
Minimalan procenat ozelenjenih povrsina:

na parceli povrsine do 1ha je 20%,

na parceli povréine 1-5ha je 25%,

na parceli povrsine vece od Sha je 30%.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zastite kultumih dobara kao ni u zoni zasticenih prirodnih
dobara

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom [li stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da keriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjeSacCkih staza | prolaza raditi u skladu sa vaZeéim Pravilnikom o blizim uslovima | naéinu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Fomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanfanju pomocnih obfekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,S1. list CG — o.p.", br. 12/14 i
45/20). Pri lzgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistikim
parameinma

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZINIU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.




UCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

| izgradnju objekta u okviru katastarskih parcela uraditi u cjelosti.

PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

121) Uslovi prikljugéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije — faze elektroinstalacia postovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema CEDIS" d.o.o. Podgorica, date na njihovoj internet
stranici

152) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrucju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u odnosu na
koju bi se mogli propisati uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3)  Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz navedeno| kat. parceli je sa kat. parcele br. 2900 K.O, Ljubotinj | (nekategorisani put, po
listu nepokretnosti br. 110 — prepis, svojina Drzava Cma Gora, raspolaganje Viada Crne Gore).

154}  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekaia Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:
Zakon o energetici (.51 list CG" br. §/16, 51/17, 82/20, 29/22 | 152/22);
Zakon o zastiti | zdraviju na radu (,SI list CG" br. 34/14, 44/18) = pri izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji
objekata |zraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekia, namijenjene za radne ili pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnolodki proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloSkim projekinim zadatkom.
Zakon o zastiti | spadavanju (,S1. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23)

U postupku projeklovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovali sljedete
preporuke:

1. Prilikorn izrade tehniéke dokumentacije potrebne je postovati

Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list Cme Gore", br. 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19),
Zakon o koriscéenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Cme Gore" broj 001/22),
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusieno planiranje i
gradnja drugih objekata (,Sl. list Cme Gore", br. 33/14),
Praviinik o tehniékim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korigéenje
elekironske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u objektima (,SI. list Crne Gore", br, 41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | kori€cenje elekitronskih
komunikacionlh mreza, elekironske komunikacione infrastrukiure | povezane opreme (,SI
list Crne Gore®, br. 58/15 i 38/16),

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,SL list Crne Gore”, br. 52/14) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Crne Gore", br. 6/15).

2. Potrebno je voditi ratuna o sljedetem:
Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekenstrukcije postojeéih posebnu paZnju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture




Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione #85
svih postojecih i novih sacbracajnica.

po najvisim tehnoloskim, ekonomskim | ekoloskim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura | poveagha®
oprema trebalo bi da se grade na natin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenje | koris¢enie koje nije uslovljeno nadinom upotrebe pojedinih korisnika li
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzavanje iste
tokom &itavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikaciye 1 postansku dielatnost je na svom sajtu
objavijuje podaltke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(http:ligeoportal.ekip.me/) Sve zainteresovane sitrane mogu da zatraie od ove
Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupill georeferenciranoj bazi
podataka elekironske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je
opisano u uputstvu koje moZete nadi na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukiure na odredencoj lokacil se mogu dobiti od
Agencije za elektronske kemunikacije | podtansku djelatnost ill operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva

U sluéaju da se irasa kanalizacije za potrebe elekironske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elekiro instalacija, treba postovab
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja moguceg mehanickog | hemijskog ostecenja elektranske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukrstanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

J. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elekironske komunikacione kablove duz svih

pestojecin | novih sacbracajnica, pri gradn)i saobracajnice obavezno projekiom predvidjeti
izgradnju elekironske komunikacione infrastrukiure (kablovske kanallzacije), kao | zastitu il
eventualno potrebno izmjestanje postojece elekironske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi saobradajnica, a najmanje dvie PVC cijevi @110mm. Planirati da {rasa
telekamunikacione kanalizacije bude duz &itave saobratajnice | da se, gdje god je to moguce,
uklopi u buduée trotoare sacbradajnica | zelene povrSine. U sluéaju da se frasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | elekiro instalacija potrebina
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladit!.
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mreZu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omoguéavali dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za zvodenjem naknadnih gradevinskih radova. kojima b
se jznova devastirala postojeca infrastruktura

Takode, neophodno je podtovatl sljedece preporuke dale na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore:

https://ekip. me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije:

hitps./lekip. me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documenis/content .

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp.//geoporial ekip. me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje korisnikog naloga kako bi pristupili gecreferencirano] bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture




IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
RAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta,

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Do isteka vaZenja planskog dokumenta Prostornog urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje (.S
list CG - o.p.", br. 12/14), adnosno do dono3enja plana generalne regulacije Crme Gore u skladu

sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (_Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 83/18,
11/19, B2/20, 86/22 | 4/23), nije potrebna lzrada urbanistickog projekta

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka katastarske parcele; 2856/6 K.O.Ljubotinj |
—  Povrsina katastarskih parcela: 2082m?
—  Maksimalni indeks zauzetosti: 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti: 0.5
- Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP). {
- Maksimalna spratnost objekia: P
Maksimalna visinska kota objekta: Visina spratne etaze kao ni

maksimalna visina objekata nije
propisana i zavisi od funkcionainog
zahtjeva djelatnosti.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu gradili u sklopu uredenja dvonsta. u
denivelaciji ispred objekta

- Broj mjesta za parkiranje vozila se cdreduje po principu 1PM na 1 stan,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

- Arhitekionsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom i tehnoloskim
procesom
Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koji nemaju korisnu BRGP, kao Sto su
infrastrukturni-fabriéki dimnjaci, vodovodni i drugi tomjevi ili reklamni stubovi, €ija visina se
odreduje prema tehnolodkim potrebama. Ovakvi objekti postavijaju se tako da ne
predstavljaju opasnost po bezbjednost, da ne ometaju znagajno funkeiju | sagledivost
objekata | da su prihvatlivi u odnosu na njihov uticaj na Zivotnu sredinu.

- Dozvoliena |e izgradnja vise objekata na parceli. Medusobnc rastgjanje objekata je
min_1/3 visine vieg objekta, a ne manje od 4.0m
Unutradnju organizaciju pojedinaénih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost |
pristup kompleksu, tako da se manje atraktivmi sadrZaji (skladis$ni, tehnoloski,
infrastrukturni prostori | objekt)) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta
potencijalnim korisnicima.
Organizacija sadrZaja unutar parcele i funkcionalno-tehnoloski proces u ovo] djelatnosti
mora biti takav da ne utiée negativno na stanje Zivotne sredine | njenih osnovnih ginllaca
vode, vazduha i zemljidta, niti proizvoditi buku, zagadenje il neprijatne mirise.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
Na planu racionalizacije potroinje energije predlaZzu se tri osnovne mjere: Stednja, pobolj$anje




energetske efikasnosti i koriséenje alternativnih, odnosno ebnovijivih izvora energije.
projektovati | graditi kao ,pasivne kuce’, obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definisu kao gradevine bez aktivnog sistem
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

a) Stednja energije
1. Osnovna mjera je poboljdanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZava toplotu, pa stoga treba pojaéati toplotnu
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).
Koristiti energetski efikasne poirofacde elektriéne energije klase A+ ill A,
Koristiti solamne kolektore za zagrijavanje tople vode.
Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se requlisati | optimizovati u
zadovoljavajutu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima
od materijala koji sprie€avaju prodor UV zrafenja koje podize temeperatury,
usmijeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
5. Pri projeklovanju | izgradnji cbjekata voditi raduna o
« orjentaciji | dispoziciji objekata,
obliku objekata,
nagibu krovnih povriina,
medusabriom odnosu objekata | okeline u smislu zasjentenja,
razudenost fasadnih povréina,
toplotno) akumulaciji objekata,
bojama | materijalima fasade objekata,
adekvalnoj velicini otvora imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

AW

b) Poboljsanje energetske efikasnosti

1. Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje i izgradnju
niskoenergetskin zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
kori§cenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasviele upotrebom izvora
svjetla sa malom inslalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljaénje
osvjetlienje), koncepta inteligentnin zgrada (upravijanje potroZnjom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta).

2. Pri projektovanju | izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of bulldings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

¢) Koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najvecoj mjeri treba koristit obnovljive izvore energije — sunéevo zraéenje. vode, vazduha i dr
Kada su u pitanju obnovijivi izvori energlje, posebno treba naglasiti petencijalnu primjenu energije
direktnog sunéevog zraten)a,

Ovo podruéje spada u red podrucja sa vrio povolinim osnovnim parametrima za znatajnije
koridenje energije neposrednog suncevog zratenja. Klimatski uslovl i nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju koriséenje sunZeve energije — za grijanje i osvjetijavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) | za proizvednju elektricne energije (fotonaponskl paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuca vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunéevag zraéenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je:

1. Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energijé u zgradama koristiti na tri naéina:
* pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora,
= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
« fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektriéne energije.

2. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o;




arjentacljl da bude prema Jugu, pri éemu staklene povréine treba kencentrisati na juZnoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

« nagibu krovnih povrsina kojl treba da je prilagoden za postavljanje kolektora:

» poloZaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izloZzenost dominantnim vjetrovima,

« oblikovanju cbhjekata prilagodavanjem za koriséenje sunéeve energije | dr

3. Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobicajena |
opravdana, a za znaajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

4. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni pribvat svijetla.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, UrbanistiCko — gradevinskoj Inspekciji,
Uprav| lokainih javnih prinoda, Sekretarijatu | Arhivi.

20) OBRABDIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh

21) ' M.P.

22) PRILOZL
Graficki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je moguce preuzet iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:
hitp:/iwww planovidozvole mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT):
Listovi nepokretnosti br. 110 | 189 - izvod kao i kopija plana br. 917-119-514/2024 od
25.10.2024.god
Saobracajno tehniéki uslovi br. 016-335/24-807 od 25.10.2024.god., od Sekretarijata za
komunalne poslove | sacbracaj.

NAPOMENA:

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sl list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, B6/22 1 4/23), Pravilnikom o nadinu izrade
tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG", br. 44/18 | 43/19), Pravilnikom o
nadinu vréenja revizije glavnog projekta (.SI. list CG", br. 18/18), kao i propisima koj reguliSu
izgradnju objekata

- Prije podnodenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose | dostavitl
dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

lzgradnja objekta, na katastarskoj parceli
br. 2856/6 K.O. Ljubotinj |, u zahvatu
Prostarno-urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje

Cetinje, 25.10.2024 godine
Broj: 05-332/24-807
Investitor: Drecun lvo
RAZ:1:1000

Obradio:

Petar Martinovic¢, dipl.ing.arh.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Bra| 119-9] 9-502 2004
Deastiim 25102024

KOy ITUBOTINT

Na psnove Slama 173 Fokona o drfavnom premjera i katastru nepokreinosti ("S5 Hst ROG" be, 29407, "Sh Hst ©G" br. 73710,
032711, 040411, 043715, 03W17 & 1718), postupsjudi po zahtjewy SEKRETARIIAT ZA UREDENIE PROSTORA ! ZASTITU

ZVOTNE SREDINE BR. 05-332/24:507 OD 24.10.24,. GOD., CETINIE, 21 potrebe UT - USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 189 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Hro TMan Poles il Nolin kesidéenjn Bz, TR - 2
Bro] Podbru] qg‘.r.uilif Skica Do sk olica: | ‘L:::“j ruj Osnav sticanja o e Poveiine m ] ekl
2K f 12 IVID2024  OHZOVICA VAR . ki A2 LR
¥ KASLIERIL
2082 562

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matidnl hrgj - I Liraj Nuyiv noslocs prove - sdrees | mjess Uhnay prava Crlin prava

E—— O O Sy l T

Podaci o teretima i ogranienjima

Bro] Podbraj ruj v Reidni e 2 ; Datun uphsa ;
aeratde | P2 | o] NuEin korfitenj Vetiome 1 pin Opis prava
M 10rX024
2856 LL] b Lisadn & Ll
AT

[8/19). Noglata

"‘-u'.'..]x.r.lr_n lakse je oslobodens na vsmove ¢lann 17 Fukana o administrativiim taksamo (™S Jist OG br

lana 174 Yakone o driavaom premjera | katastro nepokretnost (°Si. list RCG" br. 29407,

naknade oslohodenn je na osnovy €
S1. list CG" hr, T30, 0311, 040711, D43/15, 0317 § 17/18).

N 3 .}:'_L&tqfuﬁ Mari
\.Hﬁ@ E-_’_,'-*' '::_‘__..

Datum i viijeme: 25102024 10-54:10
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINIE

Bror H9G19-5021/2024
Butum: 25102024

[ 48] LIUROTING

Na osnovi lann 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnasti ("Sl. list RCG® br, 29/07, “51, hist CG° br, 73/10,
032/11 040011, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtiev SEKRETARLUAT ZA UREDENJE PROSTORA [ ZASTITU

ZIVOTNE SREDINE BR, 05-332/24-807 OD 24,1024, GOD,, CETINJE, za potrebe UT - USLOVA izduje ke
LIST NEPOKRETNOSTI 110 - IZVOD

Poduci o parcelama
Plan Matin koriienjs Buon. .
broj Podbrof S0k | G [ Dutum wpien] ey TG broj Oanor’ Sticania Do | poveting w2 pribd
24 12 CIAZ0VICA i TR T [ [FREE]
i) PRAVN] PROPIS
Hilld 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Mutiiel hrg) - 10 bea) Nugly nosien prava - adresa | mjesto Chinov pravi i prava
B2060] 1101334 DEZAVA CRNA GORA b vayina [T
PORGORICA  Padgarica
o TRET R YLADA CRRE GORE Rotspoilagam e 1
VITERFICA 13 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplatu takse je vslobodena na osnovu Elana 17 Zukons o adminstraivmim taksama ("SElist CG, br, 18/19). Naplata
maknade oslobodens je na osnova Elana 174 Zakona o drfavnem premjeru 1 katssiru nepokremostt (Y81 st REG™ be. 2907,

*51. list CG" be. T3/10, 032/11, 0a0r11. 043715, O3T1T & 17718).

Datum § vrijeme: 28 10,2024, 10:52.04
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobraéa)
Broj 016-335/24-807 Cefinje, 26 oktobar 2024, goding

Na osnovu &l. 17 Zakona o putevima (SL List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine broj 016-332/24-807 od
24,10.2024 gedine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | sacbracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za |zgradnju objekta na katastarskoj parceli br.
2856/6 KO Ljubotinj 1, u zahvatu Prostommog urbanistitkog plana Prijestonice
Cetinje ( , SI.List CG- 0.p.", br.12/14).

+ Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta i njegovog prikijutka na lokalni put
uraditi prema smyemicama u okviru Prostornog urbanistiCkog plana Prijestonice
Cetinje ( , SLList CG- 0.p.", br.12/14).

* U projektu prikazati mjesto i naéin prikljuéka katastarske parcele na javni put

« Sirinu pristupnog puia projekiovati u zavisnosti od ofekivanog inteziteta kolskog
saobracaja | mjeradavnog vozila.

« Sirina kolovoza pristupnog puta ne moZe bitl manja od 3,5m, a 3irina putnog pojasa
najmanje 1m sa obje sirane puta ratunajuc od spoljne ivice puta. usjeka, jarka ili
nasipa.

« Mjesto prikliuCka na javni pul mora bili povoljnih geomelrijskily karaktenstika uz
obezbjeden|e dobre praglednosti.

« Parkiranje rijedii u okviru pripadajuée parcele prema zahtjevima koji proistiéu iz
namjene prostora, a u skladu sa vazedim standardima i normativima.

 Kolovozne povrsine raditi sa asfaltnim malterijalima.

« Prilikom projektovanja saobraéajnih povréina pridriavati se odredbi Pravilnika ©
blizim uslovima | natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanju lica smanjene
pokretijivost! | lica sa invaliditetom ( sl.UsLCG, br. 48/13 | 44/15).

« Pri projektovanju svili sacbracajnih povriina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (.S, List Cme Goreg"
br.066/19) | Zakona o putevima ( .Sl list Crme Gore® br 082/20 | 140/22).

Qvi opsti Saocbradajno — tehnitkl uslovl su sastavni dio nacrta UTUs za izradu
projektne dokumentacije, za lzgradnju objekia na katastarskoj parceli br. 2856/6
K.O.Ljubotiin} |, u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje ( .
SlList CG- a.p.”, br.12/14),

Uﬂ_ :;, ; o

Dostavijeno:MNaslovu, Sskietarijatu, Arhivi
—




