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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/24-600 Cetinje, 26.08.2024.godine

1) Sekretanijat za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
Planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20.
86/22 | 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povieravanu dijela poslova Ministarstva prosternog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave {,Sl. list Crne Gore®, br. 12/24 |
73/24) i podnijetog zahtjeva Martinovié Radojke, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistiéko] parceli UP 631, koja zahvata dio kat. parcele br. 4011 K.O,
Cetinje |, u zahvatu DUP-a _Gruda - Donje Polje {Zona D)*, (,SI. list CG — op”, br. 18/12)

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARTINOVIC RADOJKA

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojedeg stanja — Namjena povréina i nagin koriscenja, u vazecem
planskom dokumentu DUP-a ,Gruda - Donje Polje (Zona D), kat. parcela br. 4011 K.O Cetinje |
Je oznadena kao slobodne zelene povrsine — livade, voénjaci | baste.

Po listu nepokretnosti br. 1075-prepis, na kat, parceli br, 4011 K.O. Cetinje | nalazi njiva 1.klase
povrsine 1374m?

5) PLANIRANO STANJE
51) Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 631, povréine 936m? planom namjene povrsina predvideno je stanovanje srednje
gustine — tip1

Stanovanije je definisano kao preteZna namjena.

U okviru ove namjene moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem, kao | drugih sadrzaja keji mogu podrzati stanovanje kao primamu namjenu.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

Detaljni urbanisticki plan "Gruda — Donje Polje (Zona D)" mogucée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:
Ilttp:.f.fwm.ntanmi{fuzmie_mrt.r}nv.mEa’LAMPIFIanningDncument?m=CT

5.2}  Pravila parcelacije
Osnova za izradu Plana parcelacije i preparcelacije bila je postojeéa parcelacija | mreza
postojecih | novoplaniranih sacbraéajnica

UP 631 definisana je detaljnim tackama br. 2229, 2230 i 2231, ¢ije su koordinate



X Y X
2229 6577010.44 4693576.63 2230 6577012.35 4693570,
2231 6577015.67 4693559.75

53.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Podaci o gradevinsko] | regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu
urbanisticko — tehnickih uslova.

Ohbjekte postavljati kao slobodnostojece, eventuaino dvojne ukoliko su parcele male povrsing
su uske. Na jednoj parceli moguce je organizovati jedan objekat, osim u slutajevima zatetenos
stanja kada nije moguce svakom objektu opredijeliti pripadajutu parcelu, jer nije moguce
obezbijediti pristup sa javne povrsine ili kada vece parcele nije moguce preparcelisati | svakoj
novoformiranoj obezbijediti pristup sa javne povrsine, pri cemu se gradnja mozZe vrsiti u okviru
parametara koji vaze za itavu parcelu.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalina &irina parcele za slobodnostojeci objekat je 12m. Minimalna udaljenost od susjedne
parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavijanje objekata kao dvajnih ili u nizu moguce
je uz medusobnu saglasnost susjeda, osim u slucajevima uskih parcela kada je obavezujuce.
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobratajnica koje su definisane neophodnir
elementima za prenosenje na teren. Kota poda prizemija je u funkciji organizacije u okviru samog
objekta, kao | formiranja podzemnih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote
pristupne sachracajnice.

Kod novih | samostojecin objekata visine moraju biti uskladene sa opStom slikem naselja
nesmetanim vizurama i ekenomiénoscu gradnje.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUG
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO — TEHNOLOSKIH

DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od sefzmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardon
MEST EN 1988-1/NA. kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni, oStecena ogranicena
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao | prihvatljiv nivo seizmitkog rizika cbavezno |
postovati Zakonom o geolodkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istrazivanja (.Sluzbeni list RCG", br
68/23).

Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opStinu Cetinje ukazuju da je citava teritorij
seizmicki aktivna i visokog seizmiékog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickll
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama
seizmitko] mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaéliti i spasavar)
(.Sl list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 | 3/23) | Pravilnikom o myjerama zastit
od elementarnih nepogoda (.81 list RCG", br. 6/1993),

7) USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredin
(“Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG", br. 47/13,53/14 1 37/ 8), neophodno je sprovesti postupa
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, ked nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu s
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (. Sllist CG’, br. 75/18), Zakonom o Zivotn
sredini (.Sl.list CG", br. 52/16 1 73/19), Zakonom o zastiti od buke u #ivotnoj sredini ("SluZzbeni lit
Cme Gore" br. 028/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritar
Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi’, br.017/21). Nosilac projekta n
moZe pristupiti izvodenju projekia bez prethodne sprovedenog postupka.

Takode se preporutuje zadrzavanje postojeteg drveca i druge vegetaciie na gradevinski
parcelama, gdje god Je to moguce, jer poveljno utite na oguvanje stabilnosti terena

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




_=enilo ihdividualnif stambenih objekata

F ®od ured okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, postojece zelene povrsine
preurediti, jeziti novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalneg zelenila | basti na
prednjem iliz dnjem dijelu okuénice. Moguce je koristiti Zivice umjesto Cvrstih ograda | pergola
sa puzavicama. Zadnji dio okucnice moze se korsititl | za vocnjake ili povrtnjake. Preporuka je da
izbor biljnih Vrsta bude prilagoden tradicionalnem stilu.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kaoc kategorija zelenih povrsina moZe se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je ta] Slo se veliki dio aktivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku.

Ova kategorija zelenila u planu ne zauzima znagajno mjesto u smislu povrsine. U najvecoj mjeri
na ovom prostoru je planiranc stanovanje sa delatnostima pa uredenje prostora podrazumijeva
korigéenje izrazito dekorativnih vrsta | ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora.
Ked iskljucivo stambenih objekata prillkom (zgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije cetinara
i liséara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje uiaza, obezbijediti travne povrsine, izbjegavati
vrste sa plitkim kerijenom.

Kompozicija zelenila na ovim povriinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima | Cistim
koloritnim rjegenjima, ne treba primjenjivati mnestvo biljnih vrsta, obilje razliéitih prostornih oblika
i kombinacije boja. Radi bolieg odrZzavanja koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijaine uslove.
Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

g) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u bafer zoni starog urbanog jezgra Cetinja.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Paotrebno je u projektovanju i izvodenju cbezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti. Takode nivelaciju svih
pjegatkih staza | prolaza raditi u skladu sa vaZecim Pravinikom o biiZim uslovima i nacinu
prilagodavania objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti I lica sa invaliditetom
(.Sl. list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postaviianju odnosno
gradenju | uklanjanju pomodnili objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,81. list CG - o.p.”, br.
12/14 | 45/20), Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim
parametrima.

12{) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Dva vrsia onjekta ne 22riijeva privaviarie tin usiova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1) Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikem izrade tehni¢ke dokumentacije — faze elektroinstalacija podtovati tehnicke pr
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS" DOO Podgorica, date na njihovo
stranici. |

15.2)

Sastavni dio ovih uslova éine uslovi prikljucenja DOO Voedovod | kanalizacija® Cetinje.

15.3)

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Kako nije izgradena DUP-om predvidena saobracajnica, koja je ujedno i pristupna za
predmetnu parcelu, potrebno je obezbijediti sluzbenost prolaza do javnog puta.

15.4)

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:

Zakon o energetici (,SI. list CG" br, 516, 51/17, 82/20, 29/22 | 152/22),

Zakon o zastiti | zdravlju na radu (Sl list CG" br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumeniaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocéne prosterije | objekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvid propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

Zakon o zastiti | spasavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
3/23)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovatl sljedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati:

Zakon o elektronskim kamunikacijama (,SI. list Crne Gore", br. 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19),
Zakon o koris¢enju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),

Pravilnik o &irini zadtitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,SI. list Crne Gore", br. 33/14),

Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elekironske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u objektima (.Sl. list Crne Gore", br. 41/15),

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korid¢enje elektronskin
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,Sh.
list Crne Gore", br, 59/15 | 39/18),

Pravilnik o zajednickom koriéenju elekironske kemunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,SI. list Crme Gore”, br. 52/14) i

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Crne Gore”, br. 6/15).

2. Potrebne je voditi raéuna o sljiedecem:

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
cbratiti na zastitu postojede elektronske kamunikacione infrastrukture.

Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz
svih postojecih | novih sacbradajnica.

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najviéim tehnoloskim, ekonomskim | ekoloskim kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
ogprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucéava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenje | koriséenje koje nije uslovijeno naéinom upotrebe pojedinih korisnika li
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzavanje (ste
tokom citavog vijeka trajanja.




Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih kemunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, U skladu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikacije | postansku djelatnost je na svom sajtu
objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(http:/igeoportal.ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elekironske komunikacione infrastrukiure preko web portala, kako je
opisanc u uputstvu koje mozete naci na navedeno| adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od
Agencije za elektronske kamunikacije | postansku djelatnost ili operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva,

U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije | trasom elekiro insfalacija, treba postovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti,

- U svrhu eliminisanja moguceg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme Kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duZ svih

postojecih | novih sacbracajnica, pri gradnji sacbracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zastitu ili
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi sacbraéajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duZ itave sacbraéajnice | da se, gdje god je to moguce,
uklopi u buducée trotoare sacbraéajnica i zelene povrsine. U sluéaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih i elektro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
U kablovsko] telekomunikaciono] kanallizaciji | prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mreZzu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreza bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sljedece preporuke datle na internet stranicl Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore:

https://ekip. me/pagelelectrenic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije:

hitps://ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp:./lgecpordal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje karisnickog naloga kako hi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukiure.

Postovati sljedece uslove za projektovanje iz vaZzeceg planskog dokumenta;

Energetska infrastruktura: Prikljuéenje novih potrosaéa na niskonaponsku mrezu vrsice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postaviljenih na fasadu
objekata. Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima
elektroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbijediti polaganjem PVC
cijevi preénika 110mm.

TK infrastruktura: Priklju¢enje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na
postojecu telekomunikacionu centralu, koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kucnu instalaciju prema vazecim pravilnicima za ovu vrstu radova i predvidjeti kapacitete
keoji omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologija).




'

15) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICGKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) P
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakenom o geclogkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br. 28/93, 27,
Pravilnikkom o sadrzaju projekata geoloskin istraZivanja (,Sluzbeni list RCG"
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta DUP-a .Gruda - Donje Polje (Zona D), (,SI. list CG -
0.p.", br. 18/12), odnosno do donoienja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i lzgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/18, 82/20, 86/22 i 4/23), nije potrebna izrada urbanistitkog projekta,

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- Oznaka urbanisticke parcele: UP631
- Povrsina urbanisticke parcele: 936m?
- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.6

- Maksimalni indeks izgradenosti: 2.4

- Bruto gradevinska povrina objekta (max BGP): |

- Maksimalna spratnost objekta: P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila;

Parkiranje | garaZiranje je planirano u okviru parcele. Broj parking mjesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mjesto po stambenoj jedinici, odnosno 80m?
poslovnog prostora na jedno parking mjesto,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazijivo projektovani u cilju dobijanja homogene slike
naselja uz maksimalno postovanje urbanistiékin pravila. Oblikovanje i materijalizacija treba da
podrze namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti
projektovani kao kosi pokriveni odgovarajucim pokrivacem u skladu sa nagibom.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada. Formiranje potkrovne etazs podrazumijeva izgradnju nadzitka visine 1.20m. odnosno
najniza svijetla visina ne smije biti ve¢a od 1.20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapa. Patkrovija su planirana iskljuéive u granicama gabarita objekata (bez erkera i
dubokih streha)

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaZa obavezni su kos cetvorovodn
krovovi, a kod komplikovanijih objekata | kombinovani, Nagib krovnih ravni projektovati prema
propisima za ovo podneblje i u funkeiji odabranog krovnog pokrivada,

Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koriséenje
potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spolinjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl ),

Ukoliko se usljed kosog krova nad vecim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moZe u
tom sluCaju karistiti kao stambeni, ali uz osvjetlienje preko krovnih prozora odnosno bez badza

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolifanjem toplotne zastite spolinih elemenata i
povoljnim odnosom osnove | volumena Zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orjjentacijom zgrade | korigéenjem
sunéeve energije;
- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);




Povecanju energetske efikasnosti termoenergetiskih sistema. U cilju racionalnog

koriééenja energie treba |skoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije U
jektima;

Predvidjeti megucnost koris¢enja solare energije:

Kaio sistem protiv pretjerane insolacije korititi odriive sisteme (zasjenu Skurama,

gradevinskim elementima, zelenilom | sl), kako bi se smanjila potrosnja energije za

viestatku klimatizaciju,

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od

maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

Drvoredima | gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra | obezbijediti neophodnu zasjenu u

ljetnjim mjesecima,

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog redenja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je

potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta,

Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta |
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata konstiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroénja toplotne energije;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | zaétititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sistem
protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
necphodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima,

Rashladno optere¢enje treba smanjiti putem mijera projektovanja pasivnih kuéa To
moZe ukljuéiti izolovane povrine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukiure, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije,

Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu,

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce,

Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ce se koristiti za predgrijavanje
tople vode za hotel, vile i dr.

Odrzivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvietu naselja, kao i druge mogucénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji,

Upravi lokalnih javninh prinoda, Sekretarijatu, Arhivi,

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

21) "SEK
Marija PRORQCI

22) M.P

23) PRILOZI:

Graficki prilozi iz planske dokumentacije (Detaljni urbanisticki plan "Gruda — Donje Polje
(Zona D)' moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi nadlezno
ministarstvo, na internet stranici:
hitp:/lwww._planovidozvole. mrt gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=CT).

Uslovi prikljuenja DOO ,Vodovod i kanalizacija® Cetinje, br. 2760 od 16.08.2024. godine;
List nepokretnosti br. 1075 K.O.Cetinje | i kopija plana br. br. 917-119-377/2024 od
09.08.2024.god.,

Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-335/24-600 od 08.08.2024 god., od Sekretarijata za
komunalne poslove | saobraca).
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Postovani,

Dostavljamo Vam uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 631, u zahvatu
DUP-a "Gruda-Donje polje", na dijelu KP br. 4011 K.O. Cetinje I, max. sparatnosti P+2+Pk K.O. Cetinje

|, podnosilac zahtjeva/investitor Martinovic Radojka .

Prilog:
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TELEFONI:
_‘ Centrals  +38241 231 136
Martinovi¢ Radojka Direktor  +3824] 231 221
Cetinje Telefax <3824 232 (38
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PREDMET: Uslovi prikljutenja za UP 631 u zahvatu
DUP-a "Gruda-Donje polje", na djelu KP br. 4011
KO Cetinje, max. spratnost objekta P+2+Fk,
{UTU br.05-332/24-600 od 05.08.2024.god.)

Na zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje
broj 05-332/24-600 od 05.08.2024.god. (nad broj 2649 od 06.08.2024.god.) a u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestonice
Cetinje, Pravilnikom o uslovima za projektovanje, izgradnju i odriavanje vodovodnog sistema,
Pravilnikem o uslovima za izgradnju | cdriavanje | koriicenje fekalne kanalizacije, Pravilnikom o
uslovima za izgradnju | odriavanje i koriséenje atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu
kvaliteta i obima poslova za obavljanje regulisanih komunainih djelatnosti, Nacrtom urbanistiéko
tehnitkih uslova broj 05-332/24-600 od 05.08.2024 god. izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora | zaStitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje kao i raspoloZivom dokumentacijom,
dostavijamo Vam uslove prikljuéenja i podatke za potrebe izrade projektne dokumentacije za
izgradnju objekta na UP 631, u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje pelje”, na dijelu KP br. 4011 K.O.
Cetinje |, max. sparatnosti P+2+Pk, kako slijedi:

Vodovod

Nacrtom urbanisticko tehnickih uslova na navedenaoj lokaciji predvida se izgradnja objekta
za stanovanje srednje gustine-tip 1 uz moguénost organizovanja sadriaja u funkciji trgovine,
usluga i sl, koji je kompatibilan sa stanovanjem.

DUP-om "Gruda-donje polje” je planirana izgradnja saobracajnice sa pripadajucom
komunalnom infrastrukturom, tj. izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Napominjemo da DOO
"Vodoved i kanalizacije-Cetinje" nije nadleino za gradnju gradske infrastrukture.

Do izgradnje planom predvidene infrastrukture prikljuéenje na gradsku distributivhu
vodovadnu mreiu treba da se ostvari na cjevovodu PEHD DN 63/50 koji je ucrtan na kopiji plana i
kako je prikazano. S obzirom da nije izvedena navedena saobradajnica trebaju biti rjedeni |
imovinsko-pravni odnosi za polaganje vodovodnih instalacija-cjevovoda preko katarske parcele
broj 4013/2.

Imajuéi u vidu maksimalnu spratnost objekta, namjenu prostora, stanovanje srednje
gustine sa djelatnostima precnik prikljutnog cjevovoda treba biti max. DN 50/63 ili preénika
adredenog hidraulitkim proratunom na esnovu potreba za vodom | izveden od novih PEVG100
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NP10 cijevi od prikljutka do sklonita za vodomjere-3aht lociranog na povrini ispred objekta u
pojasu izmedu GL1 i RL (2229-2231) kako je ucrtano na kopiji podloge. Na prikljuénom cjevovodu
ugraditi odgovarajudi ventil-zatvaraf sa ventilskom kapom DN100 u betonskoj kocki—bloku dim.
300x300x300 mm. ili garnituru za otvaranje i zatvaranje ventila,

Polaganje i izradu cjevovoda i objekata na njemu (3ahtowvi i 51.) uraditi u skladu sa valeéim
propisima | uputstvima proizvodaca ili sa slojem pjeskovito-ljunkovitog materijala granulacije od
0,06-4mm min. debljine u zbijenom stanju 10cm ispod, a 30cm iznad | pored cijevi. Minimalna
visina nadsloja iznad cjevovoda je 80 centimetara, ugradenog na nacin predviden od strane
proizvodaca cijevi i ne visa od 100cm.

PoloZaj vodovodne cijevi sa pratecim objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija
i fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

- kod ukritanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora biti postavljena ispod donje ivice vodovodnih cijevi min. 30 cm,

b} Horizentalni polozaj

Meduscbna odstojanja vodovodnih cijevi od fekalne kanalizacije iznosi min. 0,30 m od

spoljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski | drugi elemetni to uslovljavaju vodovod se moie,
uz posebnu zastitu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0.30 m,

Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septilke jame ili upojnog bunara mora biti
min. 2,00 m.

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaltite svi objekti koji mogu ugroziti cjevovode maraju biti locirani van zastitne zone
cjevoveda | udaljeni od njega minimum 2,00metra.

Postoji mogutnost postojanja cjevovoda koji nijesu evidentirani u nasem katastru. U ovom
slufaju ako se prilikom izvodenja radova naide na cjevovode, prikljuéne i dr. mora se pisanim
putem obavjestiti DOO "Vodoved i kanalizacija-Cetinje”, izvriiti izrada novih cjevovoda ifili
eventualno izmjestanje 1. treba postupiti u skladu sa uputstvima i preporukama ovog Drudtva,

Za registrovanje utroika vode treba predvidjeti nove vodomjere tipa Insa na daljinsko
otitavanje sa ADO868 adapterom-beZitni DN20(3/4") za stambeni dio | DN15(1/2") za poslovni
dio objekta, siguronosni kuglasti magnetni ventil SKV, nepovratni ventil i dr. Eventualni vodomjer
profila DN 50 mora biti kombinovani, na daljinsko otitavanje, sa skupljatem mulja i dr. a sve u
skladu sa preporukama proizvodaca INSA,

Za stambeni dio i za svaki posebni dio objekta, koji je samostalna upotrebna cjelina,
predvidjeti posebne nove vodomjere odgovarajuceg pre€nika u skladu sa gore navedenim.

Vodomjer mora bitl lako i uvijek dostupan DOO "Vodovod | kanalizacija-Cetinje". Korisnik
vodomijera je dufan obezbijediti dostupnost pri ofitavanju i kontroli vodomjera.

Za smjestaj najvise €etiri vodomjera u Sahtu uz RL svijetli otvor $ahta mora biti minimum
120cm % 120cm x h prom]. {min. 120 ¢m)} uz uslov da odstojanja vodovodne armature | mjernih
uredaja od zidova i dna mora biti min. 30cm. a od gornje plo€e min. 80cm. Za smjestaj vodomjera
(DM 3/4" ifili DN 1/2") u vodomjernom ormariéu, isti moraju biti u zajednickoj prostoriji-hodniku.
U ovom slu€aja mora se predvidjeti vodomijer za registrovanje utrodka vode u fahtu ispred
objekta u navedenom pojasu kako je ucrtano. Novi vodomijer je tipa Insa na daljinsko ofitavanje
sa ADOBGR adapterom—beiiéni, pripadajutom armaturom u skladu sa preporukama proizvodaca,
preénika za jedan profil manji od preénika prikljuénog cjevovoda i u skladu sa hidraulickim
proratunom. U sluéaju prikljuénog cjevovoda preénika jednakog DN 50/63 predvidjeti
kombinovani vodomjer DN 50/20 INSA na daljinsko otitavanje. Za smjeitaj kombinovanog
vodomjera potrebna dimenzije sahta tj. svijetli otvor S8ahta mora biti 270x160x 160 cm uz uslov da
minimalno odstojanje oboda flandi vodovedne armature od zidova i dna Sahta iznosi 35 cm.

Skloniste se fzvodi o trosku investitora a po uputstvo koje propisuje DOO "Vodovod i
kanalizacija-Cetinje", koje Lini prilog ovih uslova.
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PoloZaj prikljuka, trase cjevovoda, %ahte prikazani-ucrtani su na kopiji podloge.
Sorvoljavaju se kraca translatorna pomjeranja. Radove na izradi prikljuéka i ugradnji vodomjera
avodi iskljugive DOO “Vodovod i kanalizacija-Cetinje ” o troZku investitora a po zahtjevu korisnika.

Nabavku i ugradnju propisanih vodomjera sa prateéom armaturom i svim ostalim spojnim
I zaptivnim elementima izvriava DOO "Vodoved i kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na
teret investitora. Na osnovu pisanog zahtjeva Investitora wriimo prikliu€éenje | ugradnju
vodomjera uz prethodno placene usluge, trotkove nabavke i ugradnje vodovodn Og materijala,

Uz pisani zahtjev 2a prikljuéenje, vlasnik objekta, odnosno Investitor je vbavezan da priloi
Glavni projekat sa izvjesatajem o pozitivnoj reviziji i izjavom da se na osnovu tog projekta moZe
graditi objekat, ovierenu prijavu gradnje i zapisnik urbanisticko-gradevinskog inspektor u skladu
sa Elanom 200 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obavezna provjera datih podataka na terenu | moguénosti realizacije na terenu(poloiaj
objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta priklju€enja i sl.). Za sva prekopavanja javnih |
drugih povriina mora se imati saglasnost nadleZnih organa i/ili viasnika parcela.

NAPOMINJEMO da nismo u moguénosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanje jer se uvode
videcasovne restrikcije. Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim
radovima u cilju izvodjenja ili intervencija na vodovadnoj mreii fli prikljucku,

Obavezna provjera realizacije na licu mjestal

Kanalizacija

Na ovoj lokaciji nema izgradene mreZe gradske fekalne kanalizacije koja nam je data na
upravljanje | odriavanje te se odvod fekalnih voda iz objekta moie ostvariti preko kanalizacionog
prikljutka od plasticnih ili propilenskih cijevi predvidenih za uliéno polaganje UKPVC/PP min. DN
160 ili precnika iz hidraulitkog proraduna do septitke jame zatvorenog tipa betonske
vodonepropusne septitke jame | sl. na lokaciji gdje je omogucen pristup vozila za njeno
prainjenje. Odvod otpadnih voda predvidjeti preko cijevnog revizionog $ahta do vodonepropusne
septicke jame. Predvidjeti mjeru zadtite objekta od plavijenja tj. od eventualnog djelovanja
povratnog toka otpadnib voda.

Septicka jama mora biti na pristupatnom mjestu za odriavanje i prainjenje.

Stvarni prefnik prikljuénog kanala odrediée se na asnovu hidraulitkog proratuna u projektu
vodovoda i kanalizacije.

Trasa prikljuénog kanala zavisice od poloiaja projektovanih izvoda iz objekta kao | moguénosti
realizacije na terenu.

Odvod atmosferskih voda riediti odvodom do slobodnih zelenih povréina ili na drugi nagin
poitujudi vaZecu zakonsku regulativu, standarde i propise koji tretiraju ovu materiju.

PoloZaj podzemnih TT, elektro instalacija, vodovoda i atmosferske kanalizacije u ednosu na
instalacije fekalne kanalizacije mora biti;

a) Vertikalni polozaj

Pocetna minimalna dubina ukopavanja na kanalizacionoj mregi i prikljuécima treba da je
takva da obezbijedi obavezno prolaz ispod vodoveda i to sa minimalnim razmakom od 20 cm od
tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi, kod mejduscbnog ukritanja.

lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elementi to uslove, kanalizacija se uz posebne zastitne
mjere moie postaviti | iznad vodovoda.

b) Horizontalni poloiaj

Medjusobno odstojanje izmedju cievovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije treba da
omoguci nesmetan rad u slucaju opravke.

Obavezna provjera mogucnosti realizacije na lice mjesta (poloiaj objekata u odnaosu na
podzemne instalacije, mjesta prikljugenja i si!).
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U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnika o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva
wenitarne zaltite svi objekti koji mogu ugroziti cjevovode moraju biti locirani van zadtitne zone
cjevovoda i udaljeni od njega minimum 2,00metra.

Obavezna provjera moguénosti realizacije na licu mjesta (poloZaja i visina izvoda vode i
kanalizacije iz objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljufenja il). Dozvoljavaju se
kraca transiatorna pamjeranja ili prilagodavanja sa polofajem nasih podzemnih instalacija.

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnasiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj i kanalizacionoj mredi ili prikljuéku.

Rok vaZnosti ovih uslova je 6(3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: - Kopija podloge so ucrtanim objektima i postojedim
vodovodnim i kan, instalacijama-shema!

- Sema Sahtax?
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RAZ:1:1000

Obradio;
Petar Martinovic, dipl.ing.arh,

lzgradnja obhjekta na UP 631
(dio kat. parcele br. 4011 K.O.Cetinje 1), u
okviru DUP-a ,Gruda - Donje Polje”"
Cetinje

-} | SEKRETARKA
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.

arya@Hormr™—
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SEKRETNINE
s CETINIE

KOPIJA PLANA

Faemjirs 1: 1000

Katestarska opiting CETINJE [
Broj lisia nepokretnosti:

Broj plana: 22

Parcela: 4011
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- 09,08 2024,

KD CETINIE |

N2 osnovu flana 173 Zakona o driavnom premjeru i kutastru nepokretnosti ("SI, list ROCG" br. 29407, "Sl. list CG" br, T3/10,
03211, G40711, (43715, 03T1T 1 17/18), postupajuéi po zahijeva SEKRETARIIAT ZA UREBENIE FPROSTORA 1 ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE BR. (05-332/24-600, CETINIE, za potrebe UT - USLOVA izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 1075 - IZVOD

Podaci o parcelama

Plan P ili Walin learigéenju Bon.
Drof Podbeoj -’m“ Skhea Dmtum upisa ailé |Tﬁiﬁ‘l| hra) Osnuy stichnjn klasa Povriing m2 Prikod
411 2 21122018 [RDONIE POLIE TR T Kiase 1374 T
£l NASLIEDE
1374 12.64

Podaci o viasniku ili nosiocu

Mathtnl bra) - 1D braj Mgy nosioch prave - adress | mjesto Usnoy prava Ohlm prava

CORO00I00%] 15 PRITESTONICA CHETINE Sviiina i1
BAJOVA BRI CETINIE Cleiinje

ﬁ iiiiwi\ali - RADOIEA R i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Wapiatn takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakonz ¢ administrativaim taksama {"S1list CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakana o driavnom premjeru i katastro nepokretnosti {"S1. list RCG® br, 2007,
St List CG" br, 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 03717 1 1718},

= Nikoli¢ Marija

Datum 1 ¥rijeme: 09.08.2024. 11:02:32



o Adresa: Baja Pivljaning 2

. Birzso Cetinje, Crna Gorn
Crna Gora ' Tf]" +3Hz_ 41231 796
) Prijestonica Cetinje e-mall: sehretagiiabbpsideetinie me

/ www,celinje.me
.,

Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobradaj

Broj. 016-335/24-600 Cetinje, 08. avgust 2024. godine

Na osnovu €l. 17 Zakana o putevima (SL.List CG br.082/20), pastupajudi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora | zastitu Zivoine sredine,broj 016-332/24-600 od
05.08.2024.godine, Sekretarijat za stambeno komunaine poslove i saobraca), lzdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehniCke dokumentacije. za izgradnju cbjekta, na djelu kat parcela br,
4011 K.O. Cetinje | , UP 631, u zahvatu DUP-a , Gruda - Donje polje
(Zona D), Prijestonica Cetinje ( , Sllist CG ~ opétinski propisi*., br. 18/12).

Opéti saobraéajno - tehnicki uslovi

- Projektnu dokumentaciju predmetriog objekta | njegovog prikljugka na javnu
saobracajnicu uraditi prema smjernicama DUP-a , Gruda — Donje polje® { Zona D),
(. Sllist CG —o.p., br. 18/12).

*U projexiu, na nivou situacije, prikazati mjesto | nacin prikljuéka kal, parcela na

opstinski put,

* Parkiranje rijesiti u okviru urbanistitke parcele, saglasno Planu i normativima iz
Pravilnika o sadréaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina,
elementima urbanistitke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima ( SL. List CG
br. 24/10 i 33/14)

* Tehnmi€ku dokumentaciju prikljuéka i parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima , preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

Posebni saobraéajne — tehniéki uslovi

» Saobracajni prikljutak za predmetni objekat obezbijediti sa postojeceq opstinskog
puta.

* Mjesto prikljucka na javni put mora biti povoljnih geometrijskin karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednost].

* lzlivno-ulivne trake, ukoliko su potrebne. prajektovati po vaZedéim propisima i
standardima.

« Voditi ratuna o spoju novog i postojeceg puta i koristiti materijal kojl odgovaraju
materifalima predmetnog opétinskog puta,

* Odvod atmosferske vode lzvrditi putem slivnika | cjevoveda do kanalizacije, a izbor
slivnika uskladiti sa obradom povrine na kojoj se nalazi { kolovoz ili trotoar).
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« Pri projektovanju svih saobracajnih povrsina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrzavali se Zakona ¢ bezhjednosti sacbracaja na putevima (,S!. List.Crne Gore®,
or 066/19) | Zakona o putevima ( .Sl list Crne Gore® br 082/20 i 140/22).

Ovi opsti | posebni sacbracajno - tehnicki uslovi su sastavni dic nacrta UTU-a za
izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekia, na dielu kat. parcela br. 4011
K.O. Cetine | , UP 631, u zahvatu DUP-a ,Gruda - Donje polje®
{ Zona D), Prijestonica Cetinje ( , Sllist CG — opstinski propisi®., br. 18/12).

Obradila:
Nada Otasevic¢, dipling.saob.

<7 Viaddn Radunovié
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Dostavljeno.
- Naslovu,
- Sekr alu,
- Arhivi.



