CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i za&titu Zivotne sredine

Broj: 05-332/25-UPI-36

Cetinje, 20.06.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje,
postupajuci po zahtjevu "LORETO" d.o.0. Cetinje | "PROMO CAR" d.o.o. Cetinje, br.
05-332/25-UPI-36 od 28.04.2025.godine, za izdavanje gradevinske dozvole, na
osnovu ¢lana 10 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Prijestonice
Cetinje ("Sl.list CG-opstinski propisi®, br. 10/22 i 8/24) i ¢lana 116 Zakona o upravnom
postupku (,SLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

ODBIJA SE zahtjev "LORETOQ" d.o.0. Cetinje i “PROMO CAR" d.o.0. Cetinje, br. 05-
332/25-UPI-36 od 28.04.2025.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
stambeno poslovnog objekta, na kat. parceli br. 2523 KO Cetinje |.

ObrazloZzenje

Investitori “LORETO" d.o.0. Cetinje i "PROMO CAR" d.o.0. Cetinje obratili su se
Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje
zahtjevom br. 05-332/25-UPI-36 od 28.04.2025.godine, za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na kat. parceli br. 2523 KO Cetinje
l.

Uz predmetni zahtjev je dostavljena sljedeca dokumentacija:

-Glavni projekat stambenc-poslovnog objekta izraden od strane “STUDIO M
INZENJERING" doo Podgorica sa lzvjestajem o pozitivnoj reviziji Glavnog projekta,
uraden od strane "DIAGRAM" doo Podgorica, ovjereni u skladu sa zakonom;
-Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na ldejno rjesenje stambeno-poslovnog
objekta, br. 01-332/25-UPI-10 od 27.02.2025. godine;

-ldejno rjesenje arhitekture stambeno-poslovnog objekta, uraden od strane
“DIAGRAM" doo Podgorica,

-Dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanata i revidenta glavnog projekta;
-Elaborat uklanjanja objekta (rusenja), uraden od strane “SPARKLING” doo Budva, od
aprila 2025. godine, revidovan od strane "DIAGRAM” doo Podgorica, br. 2504/25-10
od aprila 2025. godine.

Fo sluzbenoj duznosti ovaj organ je pribavio:

-Dokaz o pravu svojine-list nepokretnosti 251-prepis, br. 119-919-2477/2025 od
12.05.2025.godine, za kat.parcelu br. 2523 KO Cetinje |, izdat od strane Uprave za
nekretnine-Podruéna jedinica Cetinje;

-Saglasnost “Vodoveod i kanalizacija” d.o.o. Cetinje na glavni gradevinski projekat
hidrotehnickih instalacija, br. 1353 od 20.05.2025. godine;

-Dokaz o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje — RjeSenje br. 05-332/25-
UPI-43 od 16.05.2025. godine sa dokazom o uplati — uplatnica od 16.05.2025. godine.

Uvidom u navedeni list nepokretnosti na kat. parceli br. 2523 KO Cetinje | evidentirano
je postojanje objekta br. 1-poroditna stambena zgrada, spratnosti P, povriine u osnovi



N

-

100m2, ukupne neto povriine 85m?, objekta br. 2-pomocéna zgrada, spratnosti P,
povréine u osnovi 25m2, ukupne neto povréine 18m? i objekta br. 3-pomocna zgrada,
spratnosti P, povréine u osnovi 20m?, ukupne neto povrine 16m?.

Ovom organu dostavljen je Elaborat o uklanjanju objekta koji je bilo potrebno sprovesti
kod nadleznog organa — Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Cetinje, radi
brisanja postoje¢ih objekata iz lista nepokretnosti, prije podnoSenja zahtjeva za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju novog objekta.

Nadalje, uvidom u graficki prilog urbanisti¢ko-tehnickih uslova, br. 05-332/23-557 od
04.09.2023.godine, koje je izdao ovaj organ, u tabelarnom prikazu za predmetni
stambeno poslovni objekat data je BGP 388m?. U izdatom rjeSenju glavnog gradskog
arhitekte o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje, br. 01-332/25-UPI-10 od
27.02.2025.godine i uvidom u dostavljeni Glavni projekat, utvrduje se da je iskoriScena
maksimalna zadata povr§ina stambeno poslovnog objekta (BGP 388m?)
projektovanog na kat.parceli br. 2523 KO Cetinje |.

Ocjenjujuéi cjelokupnu dokumentaciju, ovaj organ je aktom br. 05-332/25-UPI-36 od
26.05.2025.godine uputio investitorima obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.
Imenovani su upoznati da je Elaborat o uklanjanju objekta potrebno sprovesti kod
nadleznog organa — Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Cetinje, radi brisanja
postoje¢ih objekata iz lista nepokretnosti, jer povrSina istih sa novoplaniranim
stambeno-poslovnim objektom prelazi planom zadatu izgradenost na parceli.

Pomenuti akt uredno je dostavlien na adresu investitora 06.06.2025.godine
(dostavnica kao dokaz o prijemu). Ostavljen je primjeren rok od 8 dana od dana pri-
jema za izjasnjenje o rezultatima ispitnog postupka. Do dana izrade ovog rjeSenja od
strane investitora nije dostavljeno izjasnjenje.

Clanom 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG”", br.19/25) propisano je da
se gadevinska dozvola, osim za porodiénu stambenu zgradu, izdaje na osnovu
sliede¢e dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2)
izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;
3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz
&lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu
na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu,
odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vias-
nika zemljidta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje
na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se
radi o rekonstrukciji objekta; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za
gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju
obaveza platanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se
ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, mislienja
i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od odgo-
vornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Clanom 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sl.list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), koja odredba je prestala da vaZi donoSenjem
Zakona o izgradnji objekata, bilo je, izmedu ostalog, propisano da prijava gradenja
moze da sadrzi i prijavu uklanjanja postojeceg objekta u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kada je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moZe usvojiti u cjelosti ili
djelimi¢no, odnosno odbiti.



najuci u vidu utvrdeno €injeniéno stanje, shodno citiranim zakonskim odredbama
. predmetni zahtjev je valjalo odbiti i odluéiti kao u dispozitivu ovog riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Prijestonice, u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
podonosi preko ovog Sekretarijata, u dva primjerka, taksirana sa 4€ at.
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Dostavljeno:
- “LORETO" d.0.0. Cetinje | “PROMO CAR” d.a.t}._
- Sekretarijatu,

- Arhivi.



