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1) Sekretarijat za uredenje prostora | zastity Zivotne sredine, na osnovu lana 74 Zakons o
planitanju prostora | izgradnyi objekata (,Sluzbeni list CG", br B4/17, 44/18. 6318, 11119, 82/20,
8622, 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (.Sl list Cme Gore®, br. 12724, 73/24
I 128/24) | podnijetog zahljeva Markovié Velibora, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za lzradu tehnitke dokumentacije

za rekonstrukeiju objekta na UP8, blok 13, kat. parcela br 3586 KO Cetinje |, u zahvatu Izmjena |
dopuna DUP/UP-a  Istorijsko jezgro® (,SI. list CG - 0.p.*, br. 28/ 15).

Uvidom u navedeni planski dokument, na UP8 u zahvatu bloka 13. po Planu Intervencija
predvidena je dogradnja | nadgradnja objekta, spratnosti P+Pk. kako je prikazano na grafitkom
dijelu ovih urbanisticko — tehniékih uslova.

Fo podacima iz lista nepokretnosti br. 910-prepis, na kat. parceli br. 3588 K O.Cetinje | nalazi se
objekat br. 1 - porodi¢na stambena zgrada povréine 74m?, dvoriéte povréine 106m” | vodnjak
1.klase povréine 198m*

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC VELIBOR

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeéeg stanja - Namjena povrsina, u gore navedenom planskom
dokumentu UP8, blok 13, oznatena je kao stanovanje srednjih gustina.

5) PLANIRANO STANJE
5.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UPS, blok 13, povréine 383, 10m* planom namjene povréina predvidena je za
stanovanje malih gustina, Stambene zone, u okviru kojih su predvidene rekonstrukcije postojedih
| zgradnja novih jednoporodiénih, videporadiénin i kelektivnin objekata, predvidene su za stalno |
pavremeno stanovanje.

Objekti na urbanistitkim parcelama su arganizovani kao slobodnostojedi ili objekti u ulitnom nizu
Dio stambenih kapaciteta predvidjen 1 u postojecim ili planiranim aneksima u dvori&nim dielovima
urbanistitkih parcela,

lzmjena i dopuna DUP/UP-a _Istorijsko jezgro’ moguce je preuzell iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlesno Ministarstvo, na internet stranici:

hmz.'mm,mgnnﬁdgunle,mﬂ.gwﬂwmﬂaﬂniﬂgﬂgr.;ummt?mﬂT

5.2) Pravila parcelacije
Osnov za izradu Plana parcelacije | preparcelacije bila je topografsko katastarska podioga,

Bajova 2. 81250 Cetinge. Gra Gora '
Tel «3E2 41 201 T20. Mob +3&2 47 263 445
a-miil sekretirfal uproDonting me wwe cotingg me




potpisana i ovijerena od strane nadleinog organa

Ogredene su granice wrbanistickih blokova, urbanistiékin parcels | zelenin pov
prelomne tacke geodetski definisane u grafitkom prilogu Plan parcelacie.

Sve urbanislicke parcele imaju obezbijeden direktan kolski ili Kolsko - pjesacki pristup s

povrsine 5
Ukalike na postojecim granicama parcsia dode do neslaganja zmedu zvanitnog katastra i
mjerodavan je zvanitni katastar.

UP8, blok 13, definisana je detaljnim tatkama br. 183, 184, 1538. 1553 | 1557. &ye su koordinate:

X Y X Y
1262 6576423.88 4694440 51 1269 8©57644780 4604457 BY
1263 6576418.05 4694448 34 1270 657644622 4804458 71
1264 657644626 469447037 1271 G576431.19  4694446.15
1265 657643218 469446076 1272 657643003 489444530
1266 657643103 4694458 71 1273 G576446.87 4694460 34
1267 657642600 4694454 50 1278 6576453.33 4894461.76
1268 657642438 489445275 1290 657644980 469445903

5.3) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj linij buduéeg novog abjekta su prikazani u grafikom prilogu
Prilikorn planiranja rekonstrukcije objekia voditi raéuna o erijentaciji atvora. Nije dozvolieno planirat
otvore na sirani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta

) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA. KAO | DRUGH
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje projektovanje | izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom MEST
EN 1888-1/NA. kako bi se ohezbijedili da su: ljudski 2ivoli zaticen], ostedena ograni€ena, objekti
od znacaja za civilnu zadtitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost abjekta. kao | prihvatljiv niva seizmi¢kog rizika obavezno je
postevat Zakonom o geoloSkim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07)
i Pravilnikom o sadr2aju projekatageolodkih istrazivanja ( Slubeni list RCG® br. 88/23).
IstraZivanja. studije | analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je Eitava teritorija seizmicki
akiivna | visokog seizmickeg Intenziteta od 9° MCS Mjers zadtite od sezmickih razaranja planirati
u skladu sa rezultatima | preporukama _Elaborata o selzmitkim podiogama | seizmiéko|
mikroreanizacyi podruéja Crne Gore” _

U cilju zasdlite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasti i spasavanju (,SI
list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 | 3/23) | Pravitnkom o myerama zastite od
elomentarmih nepogoda (81, list RCG™, br. 6/1893) | Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima (,SI
list CG", br. 26/10 | 48/15)

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite na radu, kao | mjere zastite od poZara,
shodno namjeni objekta koja se planira.

7) USLOVI I MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredinu
("S|.list RCG", br. 27/07 | .Sl st CG’", br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno j& sprovesti postupak
praciene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastity Zivolne sredine. U skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu ( Si.list CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj sredini
( Slhst CG' br. 52/161 73/18), Zakonom o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ("Shuzbeni Iist Crne
Gore™, br. 026/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvedivanju akustitkih 2ona na teritoriji Prijestonice
Cetinje {,SluZbeni list Crme Gare-opstinaki propisi®, be 017/21). Nosilac projekta ne mode pristupiti
lzvodenju projekia bez prethodno sprovedenog postupka
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- ¢ Takode se preporufuje zadrzavanie postojeceg drveta | druge vegetaciie na gradevinskim
parcelama, gdje god je to mogude, jer povoline utiée na ofuvanje stablinesti terena.

8) USLOWVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U skiadu'sa prostomim uslavima, oko individuainih | vigaporodicnih stambenih objekata organizuju
se olvarene zelene povriine sa poplodanim prosiorima (staze. platoi za odmor, djedija igralista)
Osnpvne furkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-estetska i kompoziciono-regulaciona. a korist|
s& | kao mijesto za kradi odmor stanovnika i igru djece.

Zelene povrsine oko uredene su u duhu tradicionalne yrine arhitekture Istorijskog jezgra Cetinja

Uredene zelene povréine oko stambenih objekata treba da omoeguce | formiranje “zelenih prodora”
u lzgradenom tkivu | povezivanje sa okoinim zelenim povréinama,

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom visine do 1.60 m ili Fivorn zetenom ogradom.
Ograde se postavijaju na granicu parcele na nadin da stubayi i kapije, kao i Ziva ograda. budu na
zemijistu viasnika ograde, u skladu sa Qdlukom o postavijanju odnosno gradenju | uklanjanjy
pomocnih objekala na tertorfi Prijestonice Cetinje(.S| list CG - o.p" br. 12/14 | 045720).

9 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Kako se predmetni objekat nalazi u zoni slarog urbanog jezgra Cetinja, u svemu treba postovati
konzervatorske smjernice za projekiovane izdate od Uprave za zastitu kulturnih dobara

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebrno je U projektovanju | izvodenju cbezbijediti pristup svakom poslovnom il stambeno-
posioynom objektu kojl mogu da koriste lica smanjene pokretjivostl, takode nivelaciju svih
pjedatkih staza | prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikam o blifEim uslovima | nadinu
]:HIFagodavarua objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetormn (_SI
ist CG " br 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garade i drugl pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom 0 postavijaniu odnposno
Gradenju 1 uklanjanju pomodnih objekata na tentorji Prijestonice Cetinje(,S1. list CG — o p*, br
12/14i 045/20). Pri izgradni cbjekata voditi raéuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim
parametrima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahljeva pribaviianje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lzgradnju objekta raditl u cjelosti

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elekiroinstalacija poStovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elekirodistributivnog sistema _CEDIS' DOO Podgorica, date na njihovoj intemnet

siranicl

15.2)  Uslovi prikijuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastruktury
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Sastavni dio ovih uslova &ine uslovi prikljuéanja DOO Vodovod | kanalizacs™ Cetinge.

15.3)

Kolski prilaz je predviden sa kolsko — pjeSacke povidine (Njegoseva ulica), sa kat.
4T05/1 K O Cetinje | (svojina Cma Gora, raspolaganje Prijestonica Celinje),

15 4)

Uslovi prikijuéenja na saobracajnu infrastrukiuru

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti siiedece propise:

Zakon o energetici (.S, list CG" br. 518, 5117, 82/20, 20/22 | 1524122),

Zakon o za&lil i zdravije na radu (.Sl list CG* br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehmitke
dokumentacqe projekiant koji u skiadu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji objekata
izraduje tehnicku dokumentacju za jzgradnju. rekonstrukeiju i adaptaciju objekta,
namijenjene za radne lli pomotne prostonie | objekte gdie se tehnoloSkl proces obaviia na
otvarenom prostory, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnolodkim projektnim zadatkom

Zakon o zasliti | spasavanju (.Sl list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146721 |
anra)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione Infrastrukture poétovati siedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnicke dokumentacie potrebno j& postovati.

Zakon o elektronskim komunikacliama (.S list Cme Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 | 4819},
Zakon o kondden|u fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih mreza
vellkih brzina {"Sluzbeni list Cme Gore” broj 001/22),

Pravilnik o $irini zadtitnih zona | vrsii radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.8l. list Crme Gore”, br. 3314),

Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreze. elekironske komunikacione Infrastrukiure | povezane opreme u
objektima (,Sl, ist Crne Gore", br. 41115),

Pravilnik ‘o0 uslovima za planiranje, zgradnju, odriavanje | koriscenja slektronskih
komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (.Sl
list Crne Gore', br. 58/15 | 39/16).

Pravilnik o zajednitkom koridtenju elektronske komunikacione infrasirukture i povezane
opreme (,SI list Crne Gare”, br. 52/14) |

Praviinik o granicama izlaganja elekiromagnetnim poljima (.S!, list Crme Gore’, br 8/15).

2. Potrebno je voditi rauna o sljedetam

Kod gradnje novih infrastrukturnin objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elekironske komunikacione infrastrukture.

Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elekironske komunikacione kablove duZ svih
postojedi | novih sacbraajnica.

Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskin komunikacionih sistema mora se zvoditi po
najvidim tehnolodkim, ekanamskim | ekolodkim kritefljumima.

Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastrukiura | povezana
oprema ftrebale bi da se grade na natin kojl omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje | kordcenje koje nije uslovijeno nalinom upotrebe pojedinih korisnika il
operatora, adnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzavanje Iste tokom
Gitavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih traba obavezno obezbijedit zadtitu
postojecin elektronskih komunikacionih mre2a, siektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim.

. Agencija za elektronske kamunikacije | poStansku dielatnost je na svom sajtu objavijuje
padatke © postojetem  stanju olektronske  komunikacione  infrastrukiure
(http:llgeoportal.ekip.me/) Sve zainteresovane strane mogu da zatrale od ove

Agencije otvaranje konisnitkog naloga kako bl pristupill georeferenciranoj baz) podataka
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elektronske komunikaciane infrasirukture preko web portala, kako je opisano u uputstvu
koje moZete nadi na navedenoj adresl. Takode, podaci o stanju elekironske
komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za
elektronske komunikacie i postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija
. pa osnovu pisanog zahtjeva.
U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elekironske komunikacione infrastrukiure pokiapa
sa trasom vodovodne kanalizacije | trasom elekiro instalacija, treba po3tovali propisana
rastojanja, 8 dinamiku izgradnje vremenski uskladiti
U svrhu eliminisanja moguceg mehanickog | hemijskog oétedenja elektronske komunikaciong
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, pnblizavanjz | ukrstanja sa ostalom
Infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrZavat se odredenih minimainih rastojanja.

3, Kako je potrebno obezbijediti koridore za elekironske komunikacione kablove duz svih
postojecih | novih saobracajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projekiom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao | zaStitu il
eventualno potrebno izmjeétanje posiojece elekironske komunikacione infrastrukture.,
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—om zone u
kojo] se nalazi saobratajnica. a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirali da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz &itave saobracajnice | da se, gdje god je to moguce,
ukiopi u budute ftrotoare saobracajnica | zelene powrsine. U sluéaju da se ftrasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | elekiro instalacya potrebno
je poétovatl propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremensk) uskladiti
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaci) | prikljuécima na elekironsku komunikacionu
mre2u predvidjeti rezervne kapacitele, koji bi omoguéavall dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreza bez potrebe za lzvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima b
se znova devastirala postojeca infrastruktura

Takode, neophodno je postovall sljedece preporuke date na interne! stranici Agencije za
elekironske komunikacije | poétansku djelatnost Crme Gore'

hitps:/fekip me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documen en

Sajl na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojm se obavija @rada tehni¢ke
dokumentacije:

documents/cantent

Sajt na kome Apgencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://gecportal.ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od
otvaranje korisniCkog naloga kako bi pristupili georeferencirano) bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

electranic ions/ec-networks/development-of-technical-

Fodlovall sliedece uslove za projektovanje iz vaZedeg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura:

Na podruéju plana postojl izgradena (najveéim dijelom podzemna) kablovska niskonaponska
mreza 0,4 kV tipa PP00. Ostatak mreze je izgraden SKS dijelom na betonskim stubovima | bice
predmet rekonstrukcije i kablirana

Stambeni dio mjedovitih namjena: Usvojena je prosjeéna vrijednost specifitnog oplerecenja za
stanovanje malih gustina ovakve kategorija, uz korécenje energetski efikasnih materijala u
izgradnji (staklene povriine sa slop sol efeklom, koriécenjem sunceve enargije za dogrijavanje
lople vode, centralno grijanje na &vrsta |li te€na goriva, rekuperacija toplog | hladnog vazduha do
B0%, solarni kolektor! | fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla), | iznosi, za stambeni dio
pvr = 80 W/m2, a za poslovni dio pvr = 70 W/m2, pri ¢emu je ratunato sa procijenjenom bruto
povrsinom, a izradunato vrino opterecenje za stambeni dio je 0,833 MW.

Poslovni dio mjedovitih namjena: Za poslovni dio MN proratunom je usvojena prosjeéna vrijednost
specifitnog optereéenja za ovakvu kategoriju objekata, uz koriSéenje energetski efikasnih
materijala u izgradnji (staklene povréine sa stop sol efektom, koridcenjem sunCeve energije za
dogrijavanje tople vode, centralno grijanje na &vrsta ili te€na goriva, rekuperacija toplog | hiadnog
vazduha do 80%, solami kalektorl | fotonaponski panell, argonska trokamoma stakla), | iznost: pvp
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Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranc] zoni DUP- UP-a Istorijsko jezgro”

=70 Wim2 pri éemu je racunato sa procienisnom brulo povrSinom, a Zratunato
oplerecenje je 1,59 MW

Telekomunikaciona infrastruktura:

da. u skladu sa rjesen|ima iz ovog pfana | Tehmickim uslovima koje ée lzdati odgovarajudi ope }
projektima za pojedinaine objekte u zoni obuhvata, definisu plan | naéin prikijuéenja svakog

pojedinaénog objekia |z planiranih kabloyskih ckana.

Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata

Kuénu elekironsku komunikacionu instalaciju u-svim prostorjama izvoditi kablovima tipa FTP cat
G ill drugm kablovima shénih karakteristika za telefoniju | prencs podataka | proviagiti kroz PVC
cijevi, a za CATV kpaksijaine kablove RGE sa ugradnjom adgovarajuteq broja razvodnih kutija, s
tim da u svakom posiovnom presioru treba predvidjeti minimalno pe 4 instalacije. a U stambenom
prostoru pa 2 instalscije.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH [GEDTEHNIﬁI(IH. INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloékim istraZivanjima (,SiuZbeni list RCG", br. 28/93. 27/94, 26/07) |
Praviinikom o sadrZaju projekata geolodkih istraZivanja ( Sluzbeni list RCG’, br. 88/23) obezbijedil
potrebne elaborate u odnosu na vrsil objekia

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta lzmjena | dopuna DUP-UP-z _Istorijsko jezgra” (,SI. list
CG ~o.p", br. 28/15), ndnosno do donoéenja Plana generalne regulacije Cme Gore u skiadu sa
Zakonom o planirenju prosiora | izgradnji objekala (.Sluzben| list CG", br. 64/17, 44/18, BANG,
1118, B2720, BG/22 | 4/23), nije polrebna izrada urbanistitkog projekia.

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- QOznaka urbanistitke parcele: UPS, blok 13
- Povriina urbanistitke parcele: 383.10m?
- Maksimaini indeks zauzetosti: /
- Maksimalni indeks izgradenosti /
- Maksimaina povréina objekta po planu M7m*
- Pianirana bruto gradevinska povréina svih objekata
(max BGP): 234m”* (stambeni abjekti)
- Maksimalna spratnost planiranog novog objekia: P+Pk
- Maksimalna visinska kota objekta /
- Broj stambenih jedinica 1

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Parkiranje vozila predvideno je dijelom na parkinzima | garazama u okviru Urbanistiékih parcela, a
dijelom na javnim parking povréinama i planiranim podzemnim garazama

Parkiranje vozila stanovnika predvideno je na urbanistitkoj parcell, u gara®i u objektu ill na
parkingu, a ukoliko do urbanistitke parcele nije obezbijeden javni kolski saocbrata), parkiranje
vozila je predvideno na obliZnjo] javno] parking povriini, a broj parking mjesta predvidjeti na osnovu
Pravilnika o blizem sadrZaju | formi planskog dokumenta (S| list CG", br 24/10 | 33/14)

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebne u odnosu na ambijentalna svojstva
podrutja:
roanist - {shnicki Vi Za adnju novih — pblik in

U sluaju kada je postojedi objekat U dobrom stanju | kada korisnik odiuli da poveda zatelene
kapacitete, objekat se moZe adaptirati Il dograditi, formirali jedinstveni objekat u svemu prema
definisanim urbanistitkim parametnma | uslovima za objekie tradicionalne arhitekture.
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:ﬁ:ﬁ- wsiovi predstavijaju prilagodavanie novoj namjeni funkeiji iili standardima dijefatnost, bez bitne

somiene izgleda. lzvodenje ovih radova se smatra gradenjem.
'm Planom se utvrduiu sljededi uslovi za adaptaciju | dogradnju.

. Pri adaptaciji obavezno zaétitii, ofuvati | prezentovati originalno, tradicionaino resenje
(osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao | materijale koris¢ene u finainoj obradi).

- Materijali koje ireba koristiti pri adaptacijl su tradicionalni: kamen, drvo, a sama Zuzetno u

cilju poveéania stabilnosti | ukruéenja, giter blok | betonske {li Celiéne elemente kanstrukcije.
koji u zavisnosti od cjelovitosti rjeéanja mogu ostati vidni - sagledivi il ne.
Adaptacija postojecih etaza tavana u potkrovija za stanovanje moguca je iskljuéivo u okviru
prostomih uslova osnownog rijedenja krava, a (zuzetno. sa maksimalnim nadzitkom koji
iznosi 120cm (mjereno od donje kote natprozomika otvora posijednje elaZe do krovnog
vijenca kotal'a).

- krovne dvovodne badZe sa jednim dvokrilnim pravougaaonim prozorom
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju steCena prava susjeda. moguce
je po uzoru na tradicionalna rijesenja (pravougaoni, dvokrilni, u kamenom okviru)
Dogradnju objekta vréiti prema datim planskim oprijedelienjima, s tim da ti objekti moraju
bitt usagladen| sa ambijentom.

Dogradeni dio objekta mora Cinitl jedinstveni sklop sa izvornim objekiom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu. niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solamih panels
za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svietia sa malom instajisanom snagom
(LED, sijalice visokog koeficijenta korisnosti - LOR (light output ratio), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potroénjom energije glavnih potro§aca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane
moguénosti se u odredenoj mjerl mogu koristitl pri izgradnji objekata na podrugju Urbanistitkog
projekia

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije. pesebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suntevog zratenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovaljno kvaliteinih podataka o prostomoj | sezonsko)
raspodjeli suntevog zradenja, mo2e se samo izvréiti procjena na osnovu podatka za podrudie
centralnog primorja sa prosjeéno 270 sunéanih dana godiénje lzraZeno u u jedinicama trajanja
sijanja sunca u satima, srednja mjeseéna vrijednost osuncanja iznosi 212,20 (max 347,0 u julu),
Tokom éitave gedine Ima prosietno oko 7 sati osuntanja dnevno, s dnevnim oscilaciiama od +/-
3.5 tasova,

Stoga se moZe zakljuéiti da ovo podrudje spada u red podrufja sa vrlo povoljnim osnovnim
parametrima za znatajnije koriscenje energije neposrednog suntevog zratenja.

Sunteva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri natina:
1. pasivno-za grijanje | osvjetienje proslora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske suncane éelije za proizvadnju elekiriéne energije

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri nadina koridéenja sundeve energije — za grijanje
| osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektritne energije
{fotonaponske Celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturl puno panje posvetuje se prihvatu sunca | zaditi od pretjeranog osuntanja, jer se |
pasivnl dobicl toplote moraju regulisati | optimizovati u zadovoljavajutu cjelinu, Ako postoj
moguénest orijentacije kuée prema jugu, staklene povréine treba koncentrisati na juZnoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeéiti sredstvima za zadtitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji poditu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl




i |

Savremenl tzv. "daylight’ sistemi korisle optitka sredsiva da bi podstakil refleks

svietlosnih zraka, Il za aklivni il pasivni prihvat svietla Savremene pasivne kuée danas 5¢
kao gradeving bez aktivnog sisiema za zagrjavanje konvencionalnim zvorima energiie
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mijere potrebno le primjenjivati (uz prethod
pripremu  struénu | zekonodavnu) Direklivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Direg :
2002/91/EC of the European Pariament and of the Council of 16 December 2002 on the enem
performance of buildings (Official Joumnal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, 5o
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosh
nije du2i od 10 god

Koritéenje solamnih kolekiora se preporutuje kao moguénost odredene ustede u potrosny
elektriére energije, pri emu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristitnom
tradicionalnom arhitekfurom.

Za proizvodnju elekincéne energije pomoéu fotonapanskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
svecbuhvatnu analizu tehnitkih, ekonomskih | ekolodkih parametara.

189) DOSTAVLJENO: Pednosiocu zahtieva. Urbanistitko — gradevinskoj inspekaiji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretanjatu, Arhivi

20) OBRABIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
Petar Martinovié, dipl ing arh
21

22) P

23) FRILDZL

Grafitki prilozi iz planske dokumentaclje (lzmjene | dopune DUP/UP “istonisko jezgro”
Cetinje), mogute |e preuzet iz Regisira planske dokumentaciie koju vodi nadieno
Ministarstvo, na internet stranici:
http {iwww planovidozvole mr.gov me/LAMP/PlanningDocument?m=CT),

- Tabefarni prikaz planiranin kapaciteta na nivou parceie;

- Uslovi prikljuéenja DOO Vodovod | kanalizacija® Cetinje. br. 721 od 18 03 2025. godine;

- Listovi nepokretnosti br, 404 | 910 — prepis | kopija plana br. 917-119-82/205 od
05.03,2025g0d.

- Konzervatorski uslovi od Uprave za zadtitu kulturnih dobara br. UP/1-03-041/25-105/3 od
24.04.2025.god .

- Sacbratajno tehnitk uslovi br. 018-332/25-119 od 05,03 2025.god,, od Sekretarijata za
komunaine poslove | saobracaj

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju radili u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | zgradnp
objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44118, 63/18, 1119, B2/20, 8622, 4/23). Pravilnikom o
nadinu izrade, ra:m}uri tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (.51 list CG", br. 44/18
1 43/19), Pravilnikem o nadinu vréen|a revizije glavnog projekta (_SI list CG", br. 18/18). kao
| propigima kaji regulifu izgradnju objekata,
Prije podnodenja prijave gradenja neophodno |é rijediti imovinsko-pravne odnose | dostaviti
dokaz (list nepokretnesti | kopiju plana).
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ERIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretarijat za uredenje prostora

kmty Evoie e Rekonstrukcija objekta, na UP 8, blok 13,

na kat. parceli br. 3586 K.O Cetinje |,

Cetinje, 25.04.2025.god. u zahvatu lzmjena | dopuna DUP-a

Broj: 05-332/25- 119 ,Iﬁtﬂﬁjskﬂ jezaro”, Cetinje.

Investitor: Markovi¢ Velibor

RAZ:1:6500 w——

Obradio: _

Petar Martinovic, dipl.ing.arh. : : aﬂ\ﬂm
/{L{ SEKRETARKA

~ Marija Proroéit, Mast inz.arh.
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobracaj

Brej 018-335725-119 Cetinje. 05. mart 2025. godine

Na osnovu €. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretar)jata za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine broj 016-332/25-119 od
03.03,2025.gcdine, Sekretarijat za stambeno komunaine posiove | saobracal, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za rekonstrukciju objekta na UP8 biok 13,
kat.parcela br. 3586 KO Cetinje |, u zahvatu [zmjena | dopuna DUP/UP-a “Istoriko
jezgro” Cetinje (.Sl list CG — opStinski propisi™, br. 28/15).

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta uraditi prema smjernicama lzmjena
i dopuna DUP/UP-a "Istorijko jezgro® Cetinje (.Slhst CG — opstinski propisi®, br
2815).

* Prilaz objekiu planskim dokumentom, predviden je sa kolsko —pjeSatke povrdine
NjegoSeve ulice, sa kal. parcele br4705/1 KO Cetinje | { svojina Cma Gora,
raspolaganje Frijestonica Cetinje).

« Parkiranje predvidjeti na oblifnjo] javnoj parking povrsini u blizini objekta ili na
planiranim javnim podzemnim garazama.

» Nivelagiju svih pjesatkih staza | prelaza raditi u skladu sa vaZedim pravilnikom o
bliZEm uslovima uslovima | natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanju lica
smanjens pokrelijivos)| | lica sa invaliditelom ( 8.istCG, br. 48/13 | 44/15)

* Pri projektovanju svih sacbracajnih povréina unutar | van predmetnog kompleksa,

pridrzavati se Zakona o bezbjednost sacbrataja na putevima (,Sl. List. Cme Gore”,
br.086/18) | Zakona o putevima | ,Sl.list Crme Gore" br 082/20 1| 140/22)

Ovi opdtl Saobradajne - tehnitkl uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a8 za
rekonsirukciju ebjekta na UPB, blok 13, kat.parcela br. 3586 KO Celinje |, u zahvatu
Izmjena | dopuna DUP/UP-a "Ilstorijko jezgro® Cetinje (,Sllist CG - opétinski propis!”,
br. 268/15)

V%,
vy
Dostavijeno:Naslovu, Sekretarijatu, Arhivi,
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Cetinge, 17. 04, 2025. godine

Uprava za zastitu kulturmih dobara, postupajuci po zahtjeve Sekretanjata za uredenje prossora
i znstitu Zivowe sredine, Prijestonica Cetinje, broj 05-332/25.119 od 03.03.2025. godine,
zaveden kod ovog organa pod brojem UP/A-03-041/25-105/1 od 04032025, godine, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izradu projekine dokumentacije, rtknrtstruircij'u objekia
na katastarskoj parceli broj 3586 KO Cetinje I, UP 8, blok 13, u zahvate Izmjena i dopuna
DUPUP-u . Istorijsko jezgro™ Cetinje, na osnovu ¢L 102 stav 2 i &L lul stav 2 ?.ukm nznhm
kulturmih dobara ("SLIist Cme Gore™ br. 49/10, 40/11, 44 (A
blizem sadriaju konzervatorskog projekta za sprovodenje kois
dobiru ("SLIist Crne Gore” br. 61/18), a u vezi sa Slanom 18 il
postupku (,,SLlist Cme Gore” br.S6/14, 20715, 40/16 § 37/17]

Stonih Y
s i 2 2ot o lipravndin s nica
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0 konzervatorskim uslovima za izradu Glavnog - Konzervatorskog projekia
2 rekonstrukeiju objekia na katastarskoj parceli broj 3586 KO Cetinje 1, UP &, blok
13, u zahvatu Brmjena § dopuna DUPAUP-a JIstorijsko jezgro™ Cetinje

o Prilikom izrade Konzervatorskog projekts neophodno je umditi sva potrebna istraivania,
detaljno analizirati dokumentaciju o kulturnom dobru (arhivska grada, foto-dokumentacija,
projekina dokumentacija, literatura, istadivanja in situ...);

* Na osnovu dobijenih relevatnih  podamka | sprovedenih istraZivanja, planinti
konzervatorske mjere na nadin kojim se podtuje integritet i autentiénost kultumeg dobea,
kao i njegov vizuelni identitet, a sve u cilju ouvanja i unapredenja stanja Istorijskog jezgra
Cetinja,

*  Snimiti sva oftedenja objekuts, evidentirni ih i graficki prikazati. Planirane intervencije je
neophodne detaljine obruzlofiti u tekstualnom dijelu projekin | predstaviti grafickim
prilozima vz lotodokumentaciju;

*  Otuvati vertikalni gabarit objekta, nagib krovnih ravai i visinu sljemena, Krowni pokrival
predvidieli po uzora na tipidne primjere oluvanih objekata u Istorijskom jezgru, a sve u
skladu sa rezuliatima istraZivakog postupka;

*  Ukoliko se planiraju otvort u potkrovlju, na ulitnoj fasadi, predvidjeti tradicionalne krovne
badze, tipiéne za ovo podneblje, koje trebaju da prate ritam otvorn na donjim etaZamo;

« Zadezati dimenzije, proporcije, broj i raspored postojedih otvora (prozora | vrata),
Projekiom predvidieti izradu fema za svu spoljnu stolariju sa svim specifiénostima i
karakleristikama autentiéne (horizontalne | vertikalne elemente, fiskiranje...), kso i svim
metalnim  elementima  (3arke, rudice, Sildove, baglame, madkulice u kamenim
okoprozomicima i okovratnicima, gvozdene kuke...);

¢ Ukoliko se utvrdi da je postojela stolurija autentiéna, sanacione mjere ogranitii na
restauraciju iste i popravku zatelenog stonja, dok je za zamjenu potrebno predvidjeti one
elemente za koje se nakon pregleda utvrdi da ih zbog dotrajalosti nije moguée popraviti;

*  Ukoliko restauracija nije moguéa, stolariju izraditi od kvalitetne drvene grade, u svemu po
uxore na autentiChu. Nije pribvatljive postavijanje eloksirune ili plastificimne fasadne
stvlarije;

» Predvidieti otuvanje wlidne kamene fasade | njen konzervatorski tretman, Predvidjeti
obijanje postojeéih fuga, a nove planirati na nadin da iste svojom strukiurom, bojom budu
uklopliene u fasadu, a Sirinom ne prelaze kamene blokove:



Imajuéi u vidu da je oduvanje prednje fasade postojedeg objekta kao integralnog dijel
ulinog niza i kultumog dobra Istonijsko jezgro Cetinje od izuzetne vadnosti, eventualnu
dogradnju objekta planimti iskljulivo u dvoriSnom dijelu, na nafin ds dogradeni dio ne
nucvisi postojeéi objekat (visinu zida);

§ lim u vezi, polrebne je posebno vediti rafuna da dogradeni dio proporcionalno i
oblikovno ne odstupa od postojeceg objekia, da se uklopi u zadsti smbijent, Sinedi sa njim
Jednu homogenu ¢jelinu;

Spoljasnje jedinice klima uredaja pozicionirati na zadnjoj fasadi prema dvorisug

Sve instalacije (elektro, vodovodne | termotehmitke) 1evesti na nadin da ne budu vidne 1 ne
narusavaju vrijednosti Istorijskog jezgra # sve u skladu sa standardima i propisima struke;
Kod planimnja osvietljenja objekatn voditi rafuna da se rasvjema tijela svojim
dimenzijama, materijalizacijom 1 tipologijom uklope u tradicionalan karakicr ovog prosiora
u cilju kreiranja prijatnog ambijenta,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada, ili pravnog lica koje ima odgovamjuéu konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti
na prethodnu saglasnost Upravi za zadtita kultamih dobara.

Sudrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o bli2em sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobrnu,

Ukoliko je m sprovedenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kultumom dobru
potrebna prijava gradenjn, odnosno gradevinskn dozvola primjenjuju se | propisi o
planiranju prostora 1 izgradnji objekala,

ObrazloZenje

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijnla za uredenje prostora i zadtit Zivoine sredine, Prijestonica
Cetinje, broj 05-332/25-119 od 03,03.2025. gudine, zaveden kod ovog orguna pod brojem
UP/1-03-041/25-105/1 od 04.03.2025, godine, za izdavanje konzervatorskib uslova za izradu
projekine dokumentacije, za rekonstrukedju objekts na katastarskoj parceli beoj 3586 KO
Cetinje I, UP &, blok 13, u zahvatu Lzmjena i dopuna DUP/UP-a Istonijsko jezgro™ Cetinje, a
nakon uvida v mspoloZivu dokumentaciju Uprave, konstatujemo sljedece:

Predmetni objekat se nalazi u granicama kulturnog dobra Istorijsko jezgro Cetinje, te kno takav
podlijeZe odredbama Zakona o zadtitu kultumih dobara,

Uvidom o Studiju 2a8tte kultumih dobara Istorijskog jezgra Cetinja konstatovano je da
prodmetna parcela pripada bloku 13. Blok 13 se nalazi izmedu ulica Njegodeve, Jovana
Tomasdevica, Baja Pivljanina i ulice Baldica pazara. Uz Njegodeva ulicu blok 13 &ine stambeni
objekti nastuli krajem XIX i podetkom XX vijeka, do Prvog svjetskog ratn. Ovom nizu pripada
| predmetni objekat. Objekti su prizemni i prizemni sa potkrovijem, karakieristiéni u tipologiji
tradicionalnih cetinjskih kuca Istorijskog jezgra Cetinja. Tzgradeni su v pravilnom uli¢nom nizu
sa skoro jedinstvenom visinom krovnih vijenaca. Podto su u ulidgnom nizuo, objekti su naslonjeni
Jedni na druge | pokriveni dvovodnim krovom. Lea kuée su dvoridta koja su ogradens.

Predmetni objekat je w relativoo dobrom stanju, oduvane kamene fasade & ma pojedinim
mjestima sy primjetna zaprijanja i obteCenja na fugama. Fasadna stolarija je drvena, ofuvana
sa vidnim manjim odtetenjima, jednostavne podjele, sa velikim stuklenim poljima. Primjetna
su ulegnida na krovo objektn, &iji uzrok moZe biti oftedenje krovne konstrukeije.



Uvidom u dostavijeni Nacrt Urbanistitko-tehnickih uslova, konstatovano je da je na UP 8 u
zuhvatu bloka 13, po planu intervencija predvidens dogreadnjn | nadgradnia objekia, spratnosti
P+Pk. Po podacima iz lista nepokretnosti, na katastarskoj parceli broj 3586 nalaze se objckat
broj 1 — porodi&na stambena zgrada povriine 74m2, dvoriine povrdine 106m2 | voénjak prve
kluse povrdine 198m2,

Urbanistitka parcela UP 8, Blok 13, povriine 383, 10m2, planom namjene povrina predvidens
je e stanovanje malih gusting, Stambene zone, u okviry kojib su predvidene rekonstrukeije
postojecih | iegradnja novih jednoporodifnih, vileporodiénih i kolekiivnih objckata,
predvidenc su za stalno | povremeno stanovanye.

Imajué u vidu navedeno, prilikom izrmde glavnog - konzervatoskog projekta neophodno je
postovati navedene konzervatorske uslove.

Clanom 102 stav 2 Zakons 0 z8titi kultumih dobara, ("SLlist Cme Gore” br. 49/10, 4011,
44017, 18/19, 84124) je definisano da 2a izndy konzervatorskog projekia za sprovodenje
konzervatorskih mjers na pepokretnom kultumom dobm za koje je peophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zokonom kojim se ureduje planimanje
prostora | izgrudnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanisticko-
tehnidkih uslova, izdaje konzervatorske usiove.

Sadrzaj  Konzervatorskog projekts  je  precizian  Pravilnikom o  bli2em sadrfaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjern na kultumom dobru (*S1.1ist
Crme Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (&lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "S1L1ist Crne Gore" be, 49/10, 40v] 1, 44/17,
I8/19, 84/24) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Slan 106 Zakona
o zadtiti kulturnih dobara, “S1Llist Croe Gore" br, 49/10, 40/1 1, 44717, 18719, 84724}, potrebno
je dostaviti, v analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upmvi za zndiitu kultumih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o rastiti kulernih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zadtiti kultumnih dobara propisano je, da ako je zn sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokreinom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvols primjenjuju s¢ | propisi o planimanju prostora i zgrdnji objekata.

Shodno izlozenom, rijedeno je kao u izneci.

UPUTSTVO O PRAVYNOJ ZASTITE: Protiv ovog riefenja ima se priavo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema [stog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Milod Jovanovid, arhitekin-konserviitor
Milos Diragutinovié, dipl. pravnik

'Efﬂa e Yot
Dir Petra £dravkovié

Dostaviti:
= Prjestonica Cetinje = Sekretarijat 2a uredenje prostora | zadtita 2ivomne sredine;
= u spise predmot.



DOO NODOVOD | KANALIZACHA™ CETINIE  Obilica poljana b.b.
81250 Cetinje

TELEFONI:
_i Cenirala  =38241 23] |36
Prijestonica Cetinje Direktor  +38241 231 221
Telefax +38241 232038
Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine e-mail; viketdirektoria t-com.me
Ziro ratun $35-10441-87

Prva banka - PJ Cetinge
Vil znak Nas i?
L — Dty ?ﬂ qrgi eodd.

i, 02 2ty
Postovani, 08 kel Hf/g |

Dostavijamo Vam tehnicke uslove prikljufenja | katastar instalacija radi izrade projektne
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na UP 8 blok 13 na KP 3586 KO Cetinje | u zahvatu lzmjena |
dopuna DUP-UP-a "Istorijsko jezgro”, investitor Markovié Velibor.

Prilog;

# kao u dopisu
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DOO .VODOVOD [ KANALIZACHA™ CETINJE  Obiliéa poljana b.b.
81250 Cetinje

— TELEFONE

Markovié Velibor [ Centrala  +38241 231 136
Direkior  +38241231 22
Cetinje Telefax  +38241 132138

e-mmatl! vikiderekrorat-pom. me

Ziro rabun 535-10441-87

Prva hankn - PJ Cetinge 2

Va3 znok Nas sk 720
Ditum B’ 270 pod

i —

PREDMET: Uslowvi prikljuéenja, katastar instalacija | mjere zaitite za cjevovode za UP 8, blok 13
u zahvatu |zmjena | dopuna DUP-UP-a "Istorijsko jezgro” na KP 3586 KO Cetinje |, (Nacrt UTU
br.(5-332/25-119 od 03.03.2025.g0d.}

Na zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora | zaltitu Fivotne sredine Prijestonice Cetinje
br, 05-332/25-119 od 03.03.2025.g0d. (nad broj 572 od 04.03,.2025.god.) a u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestonice Cetinje,
Pravilnikom o uslovima za projektovanje izgradnju | odriavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom
o wslovima za lzgradnju | odriavanje | koriSéenje fekalne kanalizacije, Pravilnikom o uslovima za
izgradnju | odriavanje i korif¢enje atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu kvaliteta i
ohima poslova za obavljanje regulisanih komunalnih djelatnosti | Nacrtom urbanistiko tehnickih
uslova bro) 05-332/25-119 od 03.03.2025 god. izdatih od Sekretarijata 23 uredenje prostora |
zadtitu Hvotne sredine Prijestonice Cetinje kao | dokumentacijom kojom raspolaiemao, katastrom
podzemnih instalacija, dostavijamo Vam uslove prikljuéenja i podatke, za potrebe rekonstrukcije
objekta na UP B blok 13, na KP 3586 KO Cetinje | u 7ahvatu lzmjena i dopuna DUP-UP-a "Istorijsko
jezgro" kaka slijedi:

Vodovod

Na ovaj urbanistitko] parceli postojedi objekat koji se planira rekonstruisati prikljuen je na
sistem gradske vodovodne distributivne mrele tj. cjevovod LZC DN 150 smjeiten u tkz. "kasetl” u
Njegodevo] ulicl kako je prikazano na kopili podioge. Korisnik usluga evidentiran je u nadoj
elektronskoj bazi podataka (Sifra korisnika je 301027300).

Na mjestu kako je prikazano na kopiji podioge treba izraditi Saht 2a smjedta) vodomjera u
ckladu sa dostavijenom skicom.

U sluaju da postojedi prikljulni cjevovod ne zadovoljava budude potrebe 2a vadom u pogledu
protoka | pritiska a imajuéi v vidu planiranu rekonstrukciju, starost objekta i prikljuénog
cjevovoda, budute potrebe novog objekta, namjene objekta | dr. potrebna je izrada novog
prikljucka.

Planom |e definisana namjena parcele, stanovanje malih gustina.

U skladu sa Izmjenama | dopunama DUP-UP-a “Istorijsko jezgro” prilaz urbanisti€koj parceli je
predviden kolsko-pjetalkom povriinom-Njegoieva ulica (katarska parcela br. 4705 KO Catinje |
svofina Driava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

1 prethono navedenom slufaju, prikljutenje na sistem gradske distributivne vodovodne
mre#e mole da se ostvari na cjevovodu LZC DN 150 u thz. "kaseti” kako Je prikazano na kopiji
podloge. Na osnovu dostavijenog nacrta urbanistitko-tehnitkih uslova, karakteristika objekta,
njegove moguce namjene stanovanje malih gustina prednik prikljuénog cjevovoda treba biti
precnika DN 32/40(5/4") il pretnika odredenog hidrauliCkim proraunom na osnovu potreba za
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e wesen od novih PEHD 100 NP10 cijevi od miesta prikdjufenja na cjevovodu LIC DN 150
w wewsigrzdjenog sklonidta za vodomijere-Saht ili vodomjernog ormariéa lociranog unutar
sz w hodniku prizemnog dijela sbjekta odmah pri gradevinskoj i regulacionoj liniji. Obavezna
sresecieti 2adtitnu oblogu-cijev kroz koju ée se provudi prikljuéni cjevovod kako je prikazano na
«oc podioge. Polaganje | izradu cievoveda uraditi u skladu sa valedim propisima i uputstvima
srovzvodada il sa pjesCano-Eljunéanim slojem granulacije 0,06-4mm min. debljine u zbijenom
siamju 10cm ispod a 30cm fmad | pored cijevi-zadtitne obloge, Minimalna visina nadsloja iznad
cievovoda je 80 centimetara, ugradenog na nadin predviden od strane proizvodada cijevi i ne visa
od 100cm.

Za smjedtaj najvide fetii vodomjera sa pripadajutom armaturom u vodomjernom
Sahtuvidjeti skicu) svijetli otvor $ahta mora biti minimum 120cm x 120cm x h promj, (min. 120
em) ur uslov da minimalno odstojanje obada flandi | vodovodne armature od zidova i dna 3ahta
iznosi 30 cm. a od gorje ploce min. 90cm.

Za smjeitaj vodomjera u vodomjernom ormaritu Isti moraju biti u rajednitko] prostoriji-
hodniku.

Za registrovanje utredka vode treba predvidjeti nove vodomjere tipa Insa na daljinsko
ofitavanje sa ADOB68 adapterom-beditni DN20 (3/4" stambeni dio) za svaki pojedinaéni posebni
stambeni dio sa pripadajuéom armaturom u sklady sa preporukama proizvodatalsiguronasni
kuglasti magnetni ventil 5KV, nepovratni ventil i sl.u Sahti za vodomijere ili vodomjernom
prmaricu.

Skloniite za vodomjer mora bitl postavijen na pristupaénom u zajedniékoj prostoriji kako
je navedeno, Skloniite se izvodi o trodku investitora a PO uputstvu koje propisjuje DOO *Vodovod
i kanalizacija-Cetinje", koje je prilog ovih uslova.

Vadomjer mora biti lako | uvijek dostupan DOO «Vodovod | kanalizacija-Cetinjex. Korisnik
vodomijera je dulan obezbijediti dostupnost pri otitavanju | kontroli vodemjera,

Polofaj vodavodne cijevi sa pratecim objektima u odnosu na podeemne elektro instatacija
i fekalnu kanalizacije mora biti-

a) Vertikaini poloiaj

- kod ukritanja min 30 cm ispod elektro | TT instalacija

- fekalna kanalizaciia mora bitl postavijena ispod donje ivice vodovodnih cijevi min. 30 cm,

b} Horizontaini poloiaj

Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizacije iznasi min. 0,30 m od

spoljnih ivica cijevi a irmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski | drugl elemetni to uslovijavaju vodovod se mole,
uz posebnu zastity, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnesu na vodoved mora biti min, 0.50 m.

Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septitke jame, upojnog bunarz | drugih
objekata mora biti min. 2,00 m.

Postoji moguénast postojanja cjevovoda koji nijesu evidentirani u nadem katastru. U ovom
slutaju ako se prilikom izvodenja radova naide na cjevovode, prikljuéne i dr. moraju se odmah
obustaviti radovi, pisanim putem obavjestitl DOO "Vodovod | kanalizacija-Cetinje”, izvréi lzrada
novih cjevovoda ifili eventualno izmjedtanje 1. postupiti u sklady sa uputstvima | preporukama
ovog Drudtva.

Polola] prikljutka, trase cjevovoda, Iahte prikazani-ucrtani su na kopiji podioge.
Dozvoljavaju se krata translatorna pomjeranja ill prilagodavania sa pololajem izlaziaznih lzvoda-
instalacija unutar definisane zone. Radove na izradi prikljutka | ugradnjl vodomjera fzvodi
iskljutivo DOO “Vodovod i kanalizacija-Cetinje” o trofku investitora @ po zahtjevu korisniks,
Nabavku | ugradnju propisanih vodomjera sa pratecom armaturom | svim ostalim spojnim |
zaptivnim elementima kzvriava DOO “Vodovod | kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na
teret investitora. Na osnovu pisanog zahtjeva Investitora vrlimo prikijutenje | ugradnju
vodomjera uz prethodno pladene usluge, trolkove nabavke | ugradnje vodovodnog materijala.

274



= pesani 2ahtjev za prikljugenje, viasnik cbjekta, odnosno Investitor je obavezan da prilodi
L= projekat sa ivjelatajem o pozitivnoj reviziji i izjavom da se na osnovu tog projekta mole
g obiekat, ovierenu prifavu gradnje | za'pimik urbanistiCko-gradevinskog inspektor u skiadu
= “=nom 200 Zakona a planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obavezna provjera datih podataka na terenu i moguénosti realizacife na terenu(polofaj
cbjekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljutenja | sl.). Za sva prekopavanja javnih |
arugih povriing mora se imati saglasnost nadlefnih organa i/ili institucija.

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mrefi il prikijudiu.

Obavezna proviera podataka i realizacije na licu mjestal

NAPOMINIEMO da nismo u moguénosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanje jer se uvede
videtasowne restrikcije.

Kanalizacija

Prema podacima sa kojim raspolaiemo objekat je prikljuéen na sistem gradske fekalne
kanalizacije.

Kada je vriena rekonstrukcija istorijskog jezgra planirani su kolekton, reviziona okna |
cijevni lzvodi do objekata. Raspored | poloZaj izvedenih prikljutaka i kolektora nije nam dostavijen
tako da nijesmo u moguénosti iste poloZajno definisati. Postoji moguénost da pojedini prikljuéni
cijevni izvodi nijesu vopite ni izvedeni. Prema raspolodivoj dokumentaciji trebao je bitl lzveden
kanalizacioni prikljufak PVC DN 200 do objekta.

U slufaju da navedeni prikljutak nije izveden prikljuenje izvesti u tkz. kaseti sa cijevima
predvidenih za uliéno polaganje UK/PVC/PP/PEVG min. prefnika DN 160 il prefnika Iz
hidraulitkog proratuna i revizionog Sahta kod objekta zatvorenog tipa.

Stvarni prednlk prikljuénog cjevnog odvoda odredite se na osnovu hidraulitkog proratuna
u projektu vodovoda | kanalizacije.

Trasa prikljuénog odvoda zavisice od polofaja projektovanih Livoda it objekta kao |
moguénosti reallzacije na terenu.

Vrstu materijala za cjevovod predvidjeti zavisno od lokacije gdje se polaie(ulica,zeleni
pojas i sl.). Materijal mora odgovaratl standardima | imati odgovarajude ateste | ne smije biti
upotrebljivan. Postavijanje | ugradnju sprovesti prema valedim propisima | uputstvu proizvodada.
Polofaj podzemnog prikljutka mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

Potetna minimalna dubina ukopavanja na kanalizaciono] mrell i prikljuécima treba da je
takva da obezbijedi obavezno prolaz ispod vodovoda | to sa minimalnim razmakom od 30 cm od
tjiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi, kod medjusobnog ukritanja,

lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elementi to uslove, kanalizacija se uz posebne zadtitne
mjere mole postaviti | lznad vodovoda.

b) Horizontaini poloka]

Medjusobno odstojanje izmedju cjevovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije treba da
iznosi minimum 0,30 m od spoljnih ivica cjevovoda, a izmedju ostalih instalacija minimum 0,50 m.
Odstojanje vodovodnih cijevi od septickih jama ili upojnih bunara mora biti min. 2,00 m.

Odvod atmosferskih voda sa objekta, trotoara | sl. povriina rjefiti odvodom do slobodnih
welenih povrdina, ili na drugi nadin podtujudi valetu zakonsku regulativu, standarde i propise koji
tretiraju ovu materiju.

Predvidjeti mjeru zastite objekta od plavijenja, tj. od eventualnog djelovanja povratnog
toka otpadnih voda.

Prilikom izvodjenja radova treba preduzeti mjere:
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szitite objekata fekalne kanalizacije od mehanitkih, hemijskih i drugih mogucih

patencijalnih oStedenja

zastite sredine gradskog podrutja gdje se izvode radovi.

zaStite objekta fekalne kanallzacije od nenamjenskog upuitania atmosferskin voda u
kanalhadnnu mredu, atmosferske vode iz domatinstava | drugih objekata.

U fekalnu kanalizaciju ne smije se upultati niti prouzrokovati upuitanje pijeska, zemlje,
*amena, drva, metala, stakla, plastitne materije, niti-bilo kakve tvrste materije-otpadne materije
koje svofim abrazivim dejstvom odteduju zidove kanala | dovode do zadepljen;a.

Kvalitativni nadzor nad izvodjenjem radova obaverna obavija DOO"Vodoved | kanalizacija-
Cetinje”.

Obavezna proviera moguénosti realizacije na licu mjesta (poloiaja i visina izvoda vode |
kanalizacije iz objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljutenja i sl1).

Dozvoljavaju se krata transiatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa poloiajem lziazlaznih
izvoda-instalacija,

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodno, kanalizaciono] mre il prikljulku.

Vainost ovih uslova je 6{3est) mjeseci od datuma jzdavanja.

Prilog: - Koplio podioge se ucrtonim objektima i postofedim
vodovadnim i kanalizacionim instolocijomo-shema!

- Sema fahtax2
Rukovodilac SI. za proj, i razvoj IZVRSNI DIREKTOR,
Predragatkovic, dfpl.ing, grad. 7 L ENT, Ilg:k:nn Krunié, dipl. ing.
/9 é
T T _" 1 I' .
| X __: .‘,' I‘l
1.‘. 1 o
Dostaviti:
» Naslovu

» Tehnitkom sektoru
» Sl ra proj. | ramvo)
7 Arhivi
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2= _ESTONICA CETINJE
CFNA GORA

Sekretfarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 03.03.2025.god.

Broj: 05-332/25 - 119
Investitor: Markovié Velibor
RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovi€, dipl.ing.arh.

Able

Rekonslrukcija objekta, na UP 8, blok 13,
na kat. parceli br. 3586 K.O Cetinje |,
u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
Jstorijsko jezgro®, Cetinje.

el

Marija Prorocic, Mast.inz arh.
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Sklonise za vodomijer- saht

1 I_L4 o L
Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ii

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla €anjem do crmog sjaja radi zadtite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prama sredini .U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.Ispod gitavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm | ispunitilomijenim
kamenom - vidi criez Iznad zidova izraditi armirano-betonsku plo&u na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac u uglu min. preénika D=660mm prema crteZu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa peloZajem prema crteZu Nakon
izrade vodovodnog prikljuéka stranka je duZna da zatvori Supljine na ulaznoji izlazno|
stran| cijevi u $ahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu | dimenzijama prikljutak se nede
izvestl dok sklonidte vodomijera - Saht ne dovede u stanjetrazenom prema crieZu,
Stranka je duZna odrZavali skloniSte vodomjera u ispravnom stanju (Eisto) | obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.

DOO " VODOVOD | KA CIJA-CETINJE"
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«ORUCNA JEDINICA
ETINIE
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Ne postoje teretl i ogranicenja.
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