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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/25-207 Cetinje, 25.04.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 143, stav 3, Zakona o
uredenfu prostora (,Sluzbeni list CG", br. 19/25 | 28/25), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
posiova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,.S. list Crne Gore", br. 12/24) | podnijetog zahtjeva Jovanovié Ljubomira, izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskoj parcell br. 297 K.O. Konak, u zahvatu Prostorno-
urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (5. list CG—o.p.", br. 12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVANOVIC LJUBOMIR

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja, u vaZedem planskom dokumentu Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, veéi dio kat. parcele br. 297 K.O., Konak se nalazi u
prostoru poljoprivrednin povrdina dok se manji dio kat. parcele br. 297 K.O.Konak nalazi u
Sumskim povréinama.

Po listu nepokretnosti br. 198 — prepis, na kat. parceli br. 297 K O.Konak nalazi se porodiéna
stambena zgrada povrsine 54m’, pomocna zgrada povriine 12m?, livada 5 kiase povrSine 2990
m? | dvoriste povrdine 181m?.

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetna kat. parcela planiranom namjenom povréina zahvata prostor poljoprivrednih
povriina, na poljoprivrednom zemljistu se mogu postavijati objekti agroindustrije
(poljoprivredno-preradivacki kompleksi) (strana 152, PUP Cetinje — knjiga 2 - planski dio).

U objekte za proizvodnju spadaju:

« mali proizvodni pogoni — male proizvodne jedinice koje se mogu graditi na parceli od
0.2ha povrsine, | sa aspekta Zivolne sredine ne ugrozavaju stanovanje, turizam, Kulturu i
rad na susjednim parcelama. Dozvoljene su djelatnosti tipa: male firme, pekarska i
poslasticarska proizvodnja, elektromehanicarske radionice, manja skladista materijala i sl.

= srednji proizvodni pogoni — manji proizvodni pogoni, skladisne i trgovinske aktivnosti koji
mogu funkcionisati samostalno na lokaciji povriine od 0,2 do Zha. Mogu se graditi | u
rubnim stambenim zonama i obuhvataju djelatnosti tipa: male | srednje firme, veéa
skladista/hale, poljoprivredno-prehrambene industrije i sl.

Dominatne djelatnosti i sadriaji su:



= mini privredni pogoni, rebnotranspertni centri, komunalno servisne povrsing,
stovaridta | sl

» dozvolieni su | objekti male privrede, poslovno kancelarijski objekti, trgovacki i 2
centri, usluzni objekti;

« agroindustrija - objekti za skladistenje | preradu mesa, mlijeka, Zitarica, voéa | povr
stanice za otkup poljoprivrednih proizvoda, objekte za preradu ljekovitog | aromatién
biljz | plodova i sl. )

Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguée je preureti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo, na internet stranici;

http.www planovidozvole mr.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

NAPOMENA: U skladu sa planskim dokumentom, na dijelu kat. parcele br. 287 K O Konak
nalaze se:
— Sumske povréine u okviru poljoprivrednih povréina, povrsine 841m?;
poljopriviedne povréine, povriine 2.596m* na kojo] je moguéa izgradnja predmetnog
objekta

5.2} Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele. od vise katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povréing 2000m*

Parcela treba da je pravinog oblika, kojim omoguéava smjestaj objekta. Odnos strana
urbanisticke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti veci od 1:3.

Uslov za formiranje urbanisti¢ke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne $irine
7,.0m,

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

6)

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu podizati industrijske Zgrade | postrojenja. kao i slicni
objekti iznosi pored autoputeva | magistralnih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40
metara, pored lokalnih puteva 20 metara, a pored nekategorisanih 10 metara racunajuéi od
spoljne ivice putnog pojasa, u skladu sa Zakonom o putevima.

Sirina fronta urbanistitke parcele prema Javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je minimalno 20m

Dozvoliena je izgradnja vise objekata na parceli. Medusobno rastojanje objekata je min.1/3
visine viseg objekta, a ne manje od 4,0m.

Unutradnju organizaciju pojedinaénih kompleksa subzonirati u odnosu na sagledivost i pristup
kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrZaji (skladisni, tehnologki, infrastrukturni prostori i
objekti) organizuju u zoni koja nije neposredno okrenuta potencijalnim korisnicima.

Minimalna udaljenja objekata od botne | zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmikih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje | izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti za&ticeni, ostetena ograniena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivem stanju.

Da bl se obezbijedila stabiinost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geolodkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23).

Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je é&itava teritorija
seizmicki aktivna i visokog selzmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickin
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama _Elaborata o seizmitkim podlogama |
seizmicko| mikroreonizaciji podrucja Crne Gore".




. zaétite od elementarnih nepogoda postupiti U skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

st CG*, br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda

¥ S list RCG*, br. 8/1993).

Smyjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvalljiveg nivoa seizmiCkog rizika generalno ima tri osnovna zahtjeva;

L)
F, L]

da prillkom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje povrijedenih |
da bude Sto manje materijalnih | drugih steta;

da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od trodkova
projektovanja. izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti osteéenja i
rusenje, kao | njima izazvans povrede i gubicl ljudskih Zivota;

prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou oéekivanog seizmiékog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata | gradevinske linije, time se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja objekata |
prostor za intervencije pri ra5€iséavaniju rusevina,

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

izraditi geotehnicki elaborat kojim se detalino odreduju geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode | drugl geomehanicki podaci od znaéaja za seizmitku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje |
niskogradnje;

za svakl planirani objekat visokegradnje | niskogradnje u Glavnom projektu proraéunom
stabilnosti | sigurnostl objekta dokazati stabilnost | sigurmost objekta ukljuujuéi i
seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte:

vrsiti osmatranje tla | objekata prema odredbama Pravilnka o naéinu i postupku
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe;

aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata | nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i ovlastenih lica | nadleznih organa, uz strikino postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i nommi kvaliteta;
ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se nalazi
u povrsinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom;

projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljine ploce ili
trake) | koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju;

objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta i padine;

zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litolodke pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu slabilnost objekta i padine;

poslije iskopa za temelje zvrsiti zbijanje podtla;

sve potporne konstrukcije projektovatl i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaZe;

sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

bezbjedno izvoditl radove na lzgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati bududi iskop, padinu, postojete objekte, susjedne objekte, trotoar, postojede
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto
kracim dionicama (4 do 5 m);

vodovodnu | kanalizacionu mreZu projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasénje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mreZom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja;

vodove mre2a kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala);




e

7)

8)
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= fekalne | druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do’
nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih Jama ili slobodno oticanje ov
teren, \

» Kontrolisano odvedenje svih povrdinskih voda vriiti prema saobracajnim i pje
povrsinama putem kisnih kanala (rigola) | njima najkraéim putem u vodotok. \oda &
krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moze da se odvodi
u zelene povrsine, ali §to dalje od objekata, kako bi se sprijetilo da voda dode do temelja
ill u podtlo, raskvasi ga | zazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriééenje propisa EUROCODES, narotito
EURQCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija

Takode se preporuéuje zadriavanje postojeceg drveéa | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer poveljno utice na oéuvanje stabilnosti terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sradinu
("Sl.list RCG", br. 27/07 i .Sl list CG”, br. 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivolnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl list CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini ( Sl list CG", br. 52/16 | 73/18), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“SluZbeni list
Crne Gore”, br. 028/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi™, br. 017/21).

Nosilac projekta ne moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god e to moguce, |er pavoline uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrSine
Prostor izmedu objekata i glavne servisne saobracajnice obavezno urediti kao slobodnu zelenu
povrSinu u okviru koje se mozZe organizovati pristup kompleksu ili povrsine za stacionami
saobraca).
Minimalan procenat ozelenjenih povrsina:

na parceli povriine do 1ha je 20%,

na parceli povrsine 1-5ha je 25%,

na parcell povrSine vece od Sha je 30%.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara kao ni u zoni zasticenih priradnih
dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objekiu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZecim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odiukom o postavijanju odnosno gradenju |
uklanjanju pomocmih objekata na feritorji Prijestonice Cetinje (,SI. list CG — o.p.”, br. 12/14 |
45/20). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimainim dozvolienim urbanistiékim
parametrima.,




oW1 ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SACERACAJA

COwa vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova,

‘2, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih usiova,
14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Frojektovanje 1 izgradnju objekta u okviru katastarske parcele uraditi u cjelosti.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1)  Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilkom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS" d.o.0. Podgorica, date na njihovej internet
stranici

15.2)  Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrucju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mre#a u odnosu na
koju bi se mogli propisati uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima.

16.3)  Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz navedeno] kat. parcell je sa kat. parcele br. 263 K.O. Konak (nekategorisani put, po listu
nepokretnosti br. 979 - prepis, svojina Drzava Crma Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje)

16.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise
Zakon o energetici (,Sl. list CG" br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 | 152/22);
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG" br, 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekenstrukciju ili adaptaciu
objekta, namijenjene za radne ili pomoctne prostorije | objekte gdje se tehnologki proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.
Zakon o zastili | spasavanju (.SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
3/23),

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture podtovati sliedete
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama (.S, list Crne Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 i1 49/19),
Zakon o koriscenju fizicke infrastrukiure za postavljanje elekironskih komunikacionih
mreZa velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.51, list Crne Gore”, br. 33/14),

- Praviink o tehniékim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u objektima (,SI. list Crne Gore”, br. 41/15),




Pravinik o usiovima za planiranje. izgradnju, odrzavanje | koriscenje el
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane o
list Crne Gore”, br. 5815 | 38M18),

Pravilnik o zajedmtkum koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukiure | po {
opreme (,SI. list Crne Gore", br. 52/14) i _
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim paljima (.Sl list Crne Gore”, br. 6/15).

2. Paotrebno je vaditi raduna o sljedetem:

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata | rekonstrukcije postojecih posebnu paZnju
obratiti na zastitu postojeCe elekironske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvijek obezbijede koridon za elektronske komunikacione kablove duZ
svih postojecih | novih saobraéajnica.
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim | ekoleskim kriterijumima

- Elektronska komunikaciona mre2a, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na nacin kojl omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje i koris¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika il
operatora, odnosno treba da bude cbezbijeden pristup | nesmelanc odrZavanje iste
tokom Eitavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojedih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skliadu sa ovim:

« Agencija za elekironske komunikacye | postansku djelatnost je na svom sajtu
objavijuje podatke o postojetem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(hitp://geoportal ekip.me/). Sve zainleresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisnickog naloga kake bi pristupili georeferenciranc bazi
podataka elekironske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je
opisano u uputstvu koje mozete naci na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukture na odredeno| lokaciji se mogu dobiti od
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ili operatora elektronskin
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

U slucaju da se trasa kanalizacije za potrebe elekironske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati
propisana rastojanja. a dinamiku zgradnje vremensk uskladiti.

U svrhu eliminisanja moguéeg mehanickog i hemijskog ostecenja elekironske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenin minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elekironske komunikacione kablove duz svih
postojedih | novih saobracajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione Infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao | zastitu ili
eventualno potrebno izmjedtanje postojete elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—om zone u
kojoj se nalazi sacbradajnica, a najmanje dvie PVC ciievi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duZ ¢itave saobracajnice i da se, gdje god je to mogude,
ukiopi u buduée ftrotcare saobracajnica i zelene povrSine. U slufaju da se ftrasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | elektro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenskl uskladiti
U kablovsko] telekomunikaciono] kanalizaciji i prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modernizaciju elektronskin
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devastirala postojeca Infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sliedece preporuke date na internet stranici Agencije za
e!elc!mmke komunikacije | postansku djelatnust Crne Gore:

ent-of-technical-

do cumenta!mrﬂent




mentacije
o= exip me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
»  sccuments/content

éﬁ ~» xome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke

Sal na kome Agencija objavijuie podatke o postojetem sianju elekironske komunikacione

_ infrastrukture hittp:/igeoportal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe

4 od otvaranje korisniCkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
f komunikacione infrastrukture.

16) POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skiadu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (.SluZbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 26/07) |
Pravilnikom o sadriaju projekata geoloskih istraZivanja (.Sluzbeni list RCG'. br 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Do isteka vazenja planskeg dokumenta Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,SI.
list CG - o.p.", br. 12/14), odnosno do donogenja plana generaine regulacije Crne Gore u skladu

sa Zakonom o uredenju prostora (,SluZbeni list CG", br. 19/25 i 28/25), nije potrebna izrada
urbanistiCkog projekta.

18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

—  Oznaka katastarske parcele; 297 K.O.Konak
—  Povréina katastarske parcele: 3237Tm?
Povriina dijela katastarskih parcela na kojima
je moguca izgradnja objekta: 2.596m?
- Maksimalni indeks zauzetosti: 05
- Maksimalni indeks izgradenosti; 0.5
-~ Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP): /
Maksimalna spratnost objekta: =
- Maksimalna visinska kota objekta: Visina spratne etaze kao ni

Maksimalna visina objekata nije
propisana i zavisi od funkcionalnog
zahtjeva djelatnosti.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvoriéta, u
denivelaciji ispred objekta.

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s namjenom i tehnologkim
procesom.

- Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata, koli nemaju korisnu BRGP, kao &lo su
infrastruktumni-fabricki dimnjaci, vodovodni | drugi tornjevi ili reklamni stubovi, éija visina se
odreduje prema tehnoloskim potrebama. Ovakvi objekti postavijaju se tako da ne
predstavijaju opasnost po bezbjednost, da ne ometaju znaéajno funkeiju i sagledivost
objekata i da su prihvatljivi u odnosu na njihov uticaj na Zivotnu sradinu,




- Dozvoljena je izgradnja vise objekata na parceli. Medusobno rastojanje @
min.1/3 visine viseg objekia, a ne manje od 4.0m

- Unutradnju organizaciju pojedinaénih kompleksa subzonirati u odnosu na sagl
pristup kompleksu, tako da se manje atraktivni sadrZajl (skladisnl, tehnol
infrastrukturni prostori i objekli) organizuju u zoni koja nije neposredno okre
potencijalnim korisnicima,

- Organizacija sadrZaja unutar parcele | funkcionalne-tehnoloski proces u ovo| djslatnost
mora biti takav da ne utite negativno na stanje Zivotne sredine i njenih osnovnih éinilaca
vode, vazduha | zemljista, niti proizvoditi buku, zagadenje ili neprijatne mirise.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Energetske potrebe kod trgovinskih preduzeca vecinom se odnose na grijanje prostorija u kojima
se obavlja djelatnost. za rashladne vitrine, rasvietu i rad elektronskih uredaja potrebnih pri radu
samog preduzeca, kao | potroSnja energenata za prevoz robe.

S obzirom da se radi o manjim preduzecima, sliéno kao | za domacinstva, potencijal energetske
efikasnosti je najvedi u dijelu grijanja i hladenja prostonja | upotrebi energetski efikasnih uredaja.
kako za rasvjetu tako | za energetske svrhe.

U ugostiteljskim objektima, posebna hotelima, generalne znadajnu potrosnju predstaviiaju sistemi
grijanja/hladenja i ventilacije i pripreme tople vode. Pored toga, karakteristike materijala od kajih
su napravljeni objekti, odnasno njihove termoizolaciene sposobnosti utiéu na smanjenje qubitaka
loplote, Potrebno je definisati regulativu u oblasti zgradarstva sa posebnim akcentom na
turisticke objekte gdje ce biti definisana maksimalna potrosnja energije u novim objektima.
ukljugujuci i turisticke. Takode, treba definisati upotrebu obnovljivih izvora energije u skladu sa
vazecom regulativom u Evropske| uniji. Dobar primjer je hotel "Grand™ sa solarnim panelima za
zagrijavanje vode, Takode, vedi trgovacki i ugostiteliski centrl, kao i bolnice, trose velike koligine
elektricne, rashladne 1| toplotne energije, pa su zbog toga idealni kandidati za ugradnju
kogeneracijskih | trigeneracijskih postrojenja, &ime bi se mogle ostvariti znac¢ajne ustede.

Pored usluznih grana privrede, najvaZnija industrijgska grana na teritorijl Prijestonice je
preradivacka industrija zasnovana na poljoprivredi, stocarstvu i ribarstvu. Od preradivacke
industrije najvaZnije su prerada ribe, mesa | mlijeka. Za proragun potencijala energetske
efikasnosti u ovim industrijskim postrojenjima, polrebno je izvrsiti energetske preglede
postrojenja koji ¢e napraviti energetski pregled potrosnje i na osnovu kojih ¢e se dobiti vise
podataka o samim procesima, stanju i efikasnosti u postrojenjima. Na osnovu generalnog
pregleda energetske potrodnje | anallzi moguénosti energetskih usteda | definisanja mjera
energetske efikasnosti, moze se raditi na uvodenju sistema energetskog menadimenta u
industrijskom postrojenju pri cemu se definisu najgkonomicnije | najefikasnije mjere koje se mogu
implementirati u industrijskom objektu.

19) DOSTAVLJENO: Podnesiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinsko| inspekeiji,
Upravi lakalnih javnih prihada, Sekretarijatu | Arhivi.

20) OBRABIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovié, dipl.ing.arh. O‘PL‘L ﬁﬂ\o m

A_,L,{y SEKRETARKA
Marija' PROROCIC| Mast.inz.arh,
21) M.P.

22) PRILOZI:

- Grafiékl prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je mogute preuzeti iz Registra planske
dokumentacie koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:
http: fiwww. planovidezvele.mrt.aov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT);

- Listovi nepokretnosti br. 199 | 979 — jzvod, kao i kopija plana br. 917-119-176/2025 od
23.04 2025.god ;

- Sacbracano tehnicki uslovi br. 016-335/25-207 od 22.04.2025.god., od Sekretarijata za
komunalne poslove | sacbraéaj.




L’WENA:
-
-

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*,
or. 19/25 | 28/25), Pravilnikom o nadinu izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl list CG", br. 44/18 | 43/19), Pravilnikom o naginu vrsenja revizije glavnog projekta (_SI. list
CG", br. 18/18), kao | propisima kojl regulisu izgradnju objekata.

Prije podno&enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijediti imovinsko-
pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana)

Potrebno je da se obartite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projektne dokumentacije, u skladu sa élanom 144. stav 1, £akona o
vodama (,Sl. list RCG" br. 27/07 1,8, list CG* br. 32/1 1. 48/15, 52/16 | 84/14)
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Cetinje, 25.04.2025.godine
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Obradio:

Petar Martinovi€, dipl.ing.arh.
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|zgradnja objekta, na kat. parceli
br. 297 K.O.Konak, u okviru
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N esnove flana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastro nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. Lisi CG" br. TA10,
(32411, 04011, 4315, O3T/17 i 1 718), postupajudi po zalitjeva SEKRETARUAT ZA UREDENJE PROSTORA T ZASTITU

ZIVOTNE SREDINE BR. 05-332/25.207, CETINIE, za potrebe UT - USLOVA izdaje s¢
LIST NEPOKRETNOSTT 979 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
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Rroj Podbrof .. swl g T wpiin ,ﬂ“ﬂm,:'hm hmm... 1tlnnjljtn klasn | Tovrding m¥  Pribod
33 ] [WivniE POLIANE NCREIEPOTIsAR) [RARY | FEL [TTAIH]
13 IFRAYNI PROMIS
40BG [, ik

Podaci o vlasniku ili nosiocu
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Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovi Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1list CG, br. 18/19), Naplaa
naknade oslobodena jo na osnovi Sana 174 Zakona o drfavnom premjeru 1 katastru nepokremost ("5 list RCG" br. 29/07,

“§1, list CG° by, 7310, 032711, 040¢11, 0415, 037717 1 17/18).

Dot | vrijeme 23,04 2025, 13:46.47
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Na cinovi Slaga 173 Zakonn o defavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br, 29007, "S1. list CG” br. 73f1q,
3211, D40/ 1, D43/15. 03717 & 1/18), postupajudi po zahtjeva SEKRETARIUAT ZA UREDENIE PROSTORA I ZASTITU
ZIVOTNIE SREDINE BR. 05-332/25-207, CETINIE. za potrebe UT - USLOVA izdajc s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 199 - 1ZVOD
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Mapluta takse je oslobadenn ni csnove Slapn 17 Zakona o administeativaim twksamn ("SLIist CG. br. 18/19). Nuplata
nuknude oslobodens je na vsnove Elana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katstru nepokretnaosti ("S1 list RCG" br, 29/07,
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobraéaj
Ergj: 016-335/25-207 Cetinje, 22.april 2025. godine

Na osnovu &l 17 Zakona o putevima (SL List CG br.082/20), postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sreding broj 016-332/24-210 od
28.11.2024 godine, Sekretarijat za stambeno komunaine poslove i saobraca), jzdaje

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnitke dokumentacije, za |zgradnju objekta na kat. parceli br. 297 K.O.
Konak, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje ( , SI.List CG-
o.p.", br.12M14).

* Projekinu dokumentaciju predmetnog objekta i njegoveg prikljudka na javnu
sacbracajnicu uraditi prema smjernicama Prostornog urbanistickog plana
Prijestonice Cefinje ( , Sl.List CG- 0.p.", br.12/14).

* U projekiu prikazati mjesto | nadin prikljutka katastarske parcele na lokalni put dat
uslaima prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu u UTU Sekretarijata za uredenie
prostora i zaslitu Zivoine sredine.

* Mjesto prikljucka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti

* Trasu pristupnog puta u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu |
kotama izvedenog pula sa odgovarajuéim padovima,

- Sirinu pristupnog puta projektovali u zavisnosti od ofekivanog inteziteta kolskog
saobracaja | mjerodavnog vozila.

* Odvod atmosferskih voda sa prilaznog puta definisati na nad&in da atmosferske
vode ne oficu na lokalni put.

* Parkiranje rijeiti u okviru pripadajuée parcele prema zahtievima koji proistéy iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZe¢im standardima | normativima.

* Kolovoznu povrSinu raditi sa asfaltnim materijalima.

* Prilikom projektovanja sacbracajnih povrSina pridriavati se odredbi Praviinka o
blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanju lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( sl.list. CG, br. 48/13 i 44/15).

* Saobradajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakena o bezjbednosti
saobracaja na putevima.

* Pri projektovanju svih saobracajnih povr§ina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (.S, List. Crne Gore",
br.066/19) i Zakona o putevima ( . Sllist Crne Gore® br 082/20 i 140/22).

Ovi opsti Sacbradajno - tehnitki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta na kat. parceli br. 297 K.O. Konak, u
zahvatu Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje { . SiList CG- op.-,
br.12/14).

Obradila:

Nada Otasevid,dipl.ing.sacb, 155 RN
e d €/ o)
Viadan Radundvic
SEKRETAR
Dostavljeno, - MNaslovu, ,r.\xh _i

- SBekretariziu,
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