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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Adresa: Baja Pivhanma 2
#1250 Cetnje, Cma Gorm
Tel: +382 41 231 720
Mob: +382 67 263 445

cematl: sekreranjar upesiiicetinge me

Crna Gora
Prijestonica Cetinje

WA CE l'iﬂ]&. me

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zivotne sredine

Broj: 05-332/24-593 Cetinje, 08.08.2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 | 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list Crne Gore", br. 12/24 i
73/24) i podnijetog zahtjeva Martinovié Petar, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br. 2330, 2331, 2332, 2333 i 2334 K.O.
Ljubotinj I, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,SI. list CG — o.p.", br.
12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARTINOVIC PETAR

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja, u vazecem planskom dokumentu Prostorno
urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje, kat. parcele br. 2330, 2331, 2332, 2333 i 2334 K.O.
Ljubotinj | zahvata poljoprivredne povriine.

Po listu nepokretnosti br. 673 — prepis, na kat. parceli br, 2330 nalazi se livada 6.klase povriine
186m?, na kat. parceli br. 2331 nalazi se livada 6 klase povrdine 730m?, na kat. parceli br. 2332
nalazi se njiva B klase povriine 327m? na kat. parceli br. 2333 nalazi se livada 6.klase povrsine
376m* a na kat. parceli br. 2334 nalazi se njiva 6.klase povrsine 118m?®.

PLANIRANO STANJE

5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetna kat. parcela, planiranom namjencm povrsina PUP-a Cetinja, zahvata prostor
poljcprivrednih povrsina, ovim Planom iznimno je mogucée planirati stanovanje sa ciliem da se
kroz kontrolisanu gradnju zastiti vrijedno poljopriviedno zemiljiste i stimuliSe poljoprivredna
proizvodnija.

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povrine 1500m?.

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup &a javnog puta, minimalne Sirine
4.5m.

Parcela treba da je pravilnog oblika, koja omogucava smjestaj objekta na nadin da odnos strana
urbanisticke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti veci od 1:3.



5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

B)

Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguce je preuzeti iz Registra
dokumentacije koju vodi nadiezno ministarstvo, na internet stranici.
http://iwww_planovidozvole mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

U skladu sa élanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crme Geore”, br. 82/20 i 140/22), u brdsko
planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene, poslovne,
pomoéne i sliéne zgrade i u zadtitnom pojasu, ali ne blize od 156 metara pored magistralnih
puteva, 10 metara pored regionalnih puteva | 5 metara pored lokalnih puteva, racunajuci od
spoljne ivice putnog pojasa,

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 5,0m
Postavijanje objekta na udaljenosti manjoj od dozvoliene, prema susjedu. moguée je uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja
e sa tri strane ukopana u teren.

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti.

Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.0m.

Podrumske i suterenske etaze ulaze u obraéun BERGP, osim ake se koriste za garaziranje.
Dozvolieno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu | skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi pomoéni | ekonomski objekti) kao | garaze.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAC | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od selzmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projeklovanje i izvodenje cbjekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacienalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA. kako bi se obezhijedili da su: ljudski Zivoti zasliceni, o5tecena ogranicena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog nizika obavezno je
poitovati Zakonom o geolodkim istraZivanjima ( Sluzbeni list RCG", br. 28/83, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br. 68/23).
IstraZivanja, studije | analize sprovedene za cpstinu Cetinje ukazuju da je Eitava teritorija
seizmi¢ki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od 8o MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmiékim podiogama i
seizmicko] mikroreonizaciji podrucja Cme Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(5. list CG", br. 13/07, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sl list RCG", br. 8/1993).

Smyjernice za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickeg rizika generalno ima tri osnovna zahtjeva;

e da prilikom zemlijotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje povrijedenih |
da bude §to manje materijalnih I drugih steta;

« da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veci od troSkova
projekiovanja, izgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja |li
rufenje, kao i njima izazvane povrede | gubici ljudskih Zivota;

« prilagodavanje izgradnje novih objekata nivou oéekivanog seizmitkog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistickin, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i gradevinske linjje, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluaju razaranja objekata |
prostor za intervencije pri raséiséavanju rugevina,
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/ s& obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno;

« izraditi geotehnicki elaborat kojim se detalino odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nive podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znaéaja za seizmicku
sigurhost objekta i diferencijaina slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje |
niskggradnje;

. zé;iévaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proratunom
stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati stabilnost | sigurnost objekta ukljucujuéi |
seizmicku stabilnost, te da objekat nede ugroziti susjedne objekte;

» vriiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o naginu | postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe;

» aseizmitko projektovanje | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i ovlascenih lica | nadleZnih organa, uz strikino postovanje
vazedih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

= ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim sutom), koji se nalazi
u povrsinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za sacbracajnice, i zamijeniti ga drugim
kvalitetnim materijalom;

« projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) | koji premoscéuju sve nejednakosti u slijeganju;

» objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta | padine;

o zidove ukopanih dijelova projektovati i Izgraditi take da prihvate litoloske pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekia i padine;

= poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

» sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

= sve ukopane djelove objekata projektovati i izgradili sa propisnom hidrotehnickom
zastitomn od uticaja procjednih gravitacionih voda;

« bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata | gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekie, susjedne objekie. trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto
kradim dionicama (4 do 5 m);

» vodovodnu i kanalizacionu mrezu projektovati | izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prinvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja;

« vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala);

« fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a
nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno oficanje ovih voda u
teren;

» kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda vréiti prema sacbracajnim | pjesackim
povrsinama putem Kkignih kanala (rigola) i njima najkraéim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povréina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moZe da se odvodi i
u zelene povrsine, ali $te dalje od objekata, kako bi se sprije€ilo da voda dode do temelja
ili u podtlo, raskvasi ga i izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriScenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE & - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br, 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu { ,Sllist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini ( ,Sl.list CG", br, 52/16 1 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18} i Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji
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Prijestonice Cetinje (.Sluzbeni list Cme Gore-opstinski propisi®, br. 017/21). _
Nosilac projekta ne moZe pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupk

Takode se preporuéuje zadrZzavanje postojeceg drveca | druge vegetacie na graﬁeﬁ*
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljne utice na ocuvanje stabilnosti terena.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neophodno je uginiti parcelu pristupaénom i objekal saglediv sa svih strana. Preporuka je da se
parcele, naroéito van regulacije, ne ograduju il eventualno ograduju zivom ogradom.

lzuzetno parcele se ograduju zidanom cgradom do visine od 0,50m (ratunajudi od kote trotoara)
ednosno transparentnom ili Zivom egradom do visine max 1.60m;

Zidane | druge vrste ograda postavljaju se iza regulacicne linije, | to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara kao ni u zoni zasticenih prirodnih
dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebnio je u projektovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
posiovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza | prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom
(,Sl. list CG." br. 48/13, 44/15}.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o pestavijanju odnosno gradenju i
ukianjanju pomocnih objekata na teritorjji Prijestonice Cetinge (.51 list CG — o.p., br. 12/14 i
45/20). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim
parametrima.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Owa vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova
MOGUCNOST FAZNOG GRABPENJA OBJEKTA
Projektovanje | izgradnju objekta u okviru katastarskin parcela uraditi u cjelosti.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prillkom izrade tehniéke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS" d.o.0. Podgorica, date na njihovo| internst
stranici,

15.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu




siom podrugju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u odnosu na
o se mogli propisati uslovi priklju¢enja u skladu sa posebnim propisima,

Uslovi pril_f'.l!juéenja na sacbracajnu infrastrukturu

Prilaz nav '.'nnj kat. parceli je sa kat. parcele br. 4679 K.O. Ljubotinj | (nekategorisani put, po
listu nepokretnosti br. 110 — prepis, svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore).

15.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljiedece propise;
Zakon o energetici (,Sl. list CG" br, 5/16, 51/17, 82/20, 28/22 | 152/22);
Zakon o zastiti | zdravlju na radu (,SI. list GG” br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekie gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Zakon o zastiti | spasavanju (.SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama (.51, list Cme Gore”, br. 40/13, 568/13, 2/17 149/19),
Zakon o koriséenju fizitke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crme Gore" broj 001/22),
Pravilnik o Sirini zastitninh zona 1 vrsti radio koridora u kejima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,Sl. list Crne Gore”, br. 33/14),
Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | kornscenje
elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture | povezane
opremea u objektima (,5I. list Crne Gore”, br. 41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,S1.
list Crne Gore”, br. 58/15 i 39/16),
Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,S. list Crne Gore”, br. 52/14) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,3l. list Crne Gore”, br. 6/15).

2. Fotrebno je voditi rauna o sljedecem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnin objekata | rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz
svih postojecih i novih sacbracajnica.
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih kemunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje i koriS¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrZzavanje iste
tokom E&itavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacicne infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

- Agencija za elektronske komunikacije i poStansku dielatnost je na svom sajtu
objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
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(http://geoportal.ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatra
Agencile otvaranje korisnickeg naloga kako b pristupili georeferencira
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala; Kag
opisano u uputstvu koje moZete nadi na navedenoj adresi. Takode, podaci.o:
elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji s& mogu  dobil
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost ili operatora elektron
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva. 1

—

U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacia, treba postovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenskl uskladiti.

_ U svrhu eliminisanja moguéeg mehanickog | hemijskog ostecenja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukrstanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenin minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duz svih

postojedih i novih sacbracajnica, pri gradnji caobracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zastitu ili
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi saobracajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz éitave saobracajnice i da se, gdje god e to moguce,
uklopl u buduée trotoare saobracajnica | zelene povriine. U slucaju da se lrasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | elektro instalacija potrebno
je po&tovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji | prikljuccima na elektronsku komunikacionu
mreZu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modemizaciju elektronskih
komunikacionih mreza bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sljedeée preporuke date na internet stranici Agencije 2za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore:
htt;:s‘.ﬂekip.m_ga’paqeiemctmnic-cummun?cationsa’ec—natwarksfdavem:hment~uf-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevanini propisi U skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke

dokumentacije:
hitps.//ekip me/pagelele ctronlc-communications/ec-netwarks/development-of-tech nical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://geoportal.ekip.me/. preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisnickog naloga kake bi pristupil georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/84, 26/07) |
Pravilnikem o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br. B8/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

18)

Do isteka vazenja planskog dokumenta Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (,Sl.
list CG — o.p.", br. 12/14), odnosno do doncsenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br. 84/17, 44/18, 63/16,
11/19 82/20, B6/22 | 4/23), nije potrebna izrada urbanistickeg projekta.

URBANISTIEKO — TEHNIGKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

&



Oznaka katastarskih parcela: 2330, 2331, 2332, 2333 | 2334
K.O.Ljubotinj |

Povréina katastarskih parcela: 1738m?
- “Maksimalni indeks zauzetosti: /
-~ Maksimalni indeks izgradenosti: /
~ Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP): 350m?
- Maksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+Pk
Maksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina objekata je 8,0m

za objekte spratnosti dvije etaze, i

to racunajuéi od najnize kote

konatno uredenog | nivelisanog

terena oko objekta do sljiemena;
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

- Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

- Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

- Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvolieno je
ukoliko je rastojanje od boénog susjeda veée od 10m:

- Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0m, od kote kenaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati prostor
za stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaze - galerija, a nikako kao nezavisna
stambena povrsina (povrsina ulazi u BRGP);

- Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr, );

- lzbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) veé koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, irine traktova od 6-7,5x7-8m, maksimalne duZine
do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m):

- Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéne u nizim etazama - eta¥a

suterena i prizemlja} ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.
Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
cetvorovodni. Nile dozvoliens izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZedi krovni prozor. Krovni pokrivad je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projektovanja voditi raguna o klimatskim karakteristikama ovog
podrugja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.,

- Zastitu otvora prozora i vrata predvidjeti skurima, punim ili tipa finta grilja®, roletne nisu
dozvaljene.

- Spoljadnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

— Balkone formirati iskljutivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade: dimenzija 1.5x1.5-

Z.5m (nife prifivat(jivo formirati bafkone duz objekta - s kraja nd kra fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti: . , . _—
Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se tri osnovne mjere: stednja, poboljsanje

energetske efikasnosti | koris€enje alternativnih, odnosno obnovljivin izvora energije. Objekte
projektovati i graditi kao pasivne kuce", ocbzirom na energetsku regulativu I-:c]u_ Cma Gnra treba
da uskladi sa cnom u EU. Pasivne kute se definisu kao gradevine bez aklivhog sistema za

zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.




a) Stednja energije (="
1. Osnovna mjera e poboljfanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem parfp

dozvoljava pregrijavanje, a u zimskem zadrzava toplotu, pa stoga treba pojaéati topic

izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki uslowi

projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002). ¥

Koristiti energetski efikasne potroéace eleklriéne energije klase A+ ili A.

Koristiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.

Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog zagrijavanja moraju se regulisati | optimizovati u

zadovoljavajucu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima

od materijala koji sprijecavaju prodor UV zragenja koje podize temeperaturu,

usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl

5. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

orjentaciji | dispoziciji objekata,

abliku objekata,

nagibu krovnih povriina,

medusobnom odnosu objekata | okoline u smislu zasjenéenja,

razudenosti fasadnih povriina,

toplotnoj akumulaciji objekata,

bojama | materijalima fasade objekata,

adekvatno] veli¢ini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,

rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

LR

= ® ® ® ® & @& - =

b) Poboljsanje energetske efikasnosti

1. Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje | izgradnju
niskcenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
korscenjem solamih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasviete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljagnje
osvjetijenje), koncepta inteligentnin zgrada (upravijanje potrognjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

2. Pri projektovanju i izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu i zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/21/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, Slo podrazumijeva obavezu lzdavanja serifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

c) Koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije

U najvecoj mjeri treba korisliti obnovljive izvore energije — sunéevo zragenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju abnovljivi izvori energile, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direkinog suncevog zracenja,

Ovo podrudje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim esnovnim parametrima za znacajnije
koriséenje energije neposrednog sunéevog zragenja, Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju koriséenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) | za proizvodnju elektniéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuca vainu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zraéenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je:
1. Suncevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nadina:
* pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora;
» aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
« fotonaponske suntane celije za proizvodnju elektriéne energije.
2. Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi ratuna o
« orijentaciji da bude prema jugu, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozere na sjevernoj fasadi treba maksimalne smanijiti da se ograniée toplotni
gubici;
= nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora:




~oiozaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izloZenost dominantnim vjetrovima;
. colikovanju objekata prilagodavanjem za koris¢enje sunéeve energije i dr.
=~tonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobicajena i
~-zvdana, a za znacajniju proizvodnju elekirizne energije pomocéu ovih sistema, potrebno je
_-zditi prethednu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskinh i ekoloskih parametara,
4 Koristitl "daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bl podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni li pasivni prihvat svijetla.

*2) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu | Arhivi.

20) OBRABIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dipl.ing.arh. ;'DM ocd

*  SEKRETARKA
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
21) M.P. 4

22) PRILOZL:

. Grafigki prilozi iz planske dokumentacije (PUP Cetinje je mogude preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadieZno ministarstvo, na internet stranici:
http:/iwww planovidozvole mri.gov.me/LAM P/PlanningDocument?m=CT};
Listovi nepokretnosti br. 110 i 673 - izvod kao | kopija plana br. 917-119-370/2024 od
06.08.2024.god.;
Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-335/24-593 od 06.08.2024.god., od Sekretarjata za
komunalne poslove | saobracdaj.

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl. list CG", br, 64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), Pravilnikom o nacinu izrade
tehniéke dokumentacije za gradenje objekia (,SI. list CG*, br. 44/18 i 43/19), Pravilnikom o
nadinu vrenja revizije glavnog projekta (,Sl. list CG", br. 18/18), kao i propisima koji regulisu
izgradnju objekata.

Prije podnosenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose i dostaviti
dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).
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LI19-8919-4348/2024
some 06082034,
RO LIUBOTINII
Na osnovu Zlana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastri nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, "SL. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDENIE PROSTORA 1 ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE BR, 05-332/24-593, CETINIE, za potrebe UT - USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 673 - 1IZVOD

Podaci o parcelama
Br Plan ) Milin koriste Bon. :
Broj Fodbrof ,eilh. | Suiea |Pwtwmoupisa| g Pt t e o ki | Povesina m2|  Prihod
FEET 11 FEJAKOV BRIEG Vil . Kl [EE 130
1) NASLIEDE
2331 1 PEJAKOV BRIIEG Livaca 0. klase FET 197
w0 NASLIEDE
2332 11 PEIAKDV BRIJEG nva i, klase 327 T
LAl NASLIEDE
2333 11 PEJAKOV BRIJEG vida G, Klase ER ik
90 NASLIEDE
2334 11 PEIAKOY BRIIEG Peprva 0. Khane E 039
i MASLIERE
1738 4.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitol broj - I1) broj Maziy nosieca prave - adresa | mjesio Osnoy prava Obim prava

MARTINOVIC - PFETAR Fvojing i

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
niknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakeny o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG® br. 29/07,
"SI list CG" br. T3/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18).

3 N:_!.{.i:]ni a: !/
S Lm./ﬂ

Nikoli¢ Marija

Datum i vrijeme:  06.08.2024. 12:39:46 L
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CRNA GORA
« s L CNA JEDINICA
ETIN]E
- 1159-919-4346/2024
Dastum: D6OE.2024.
RO LIUBOTINTI

Na osnovo Clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 20/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, D401, 04315, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREBENIE PROSTORA I ZASTITU

ZIVOTNE SREDINE BR. 05-332/24-593, CETINIE, za potrebe UT - USLOVA izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 110 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan 7 Potes ili Nafin ko o Bon.
Hraj PI'H'”]W‘I lglr':{h Skicu Datum upisa wlice 1 kudni hl'l'.lj Oznov “rilﬁ?ﬁ'jj‘ klasa Pavriing “11 Pribod
4679 2 LILTBOTING 1 MERTEgOTLani atevy 33431 ({11
115 PRAVNI PROPIS
33231 0,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 11} braj Nagly nosioen prava - adreza | mjesio Osnov prava “Ohlm prava
GG 101336 DREIAVA CRNA GORA v =
PODGORICA  Podgorics
GO0 10001 3840 VLADA CENE GORE [Faspelaganie 17
V.TERZICA, 13 Paxdgoricn

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Nuplata takse je oslobodena na esnovu £lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1list CG, br, 18/19). MNaplata
niknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

— S
7, -'3

/| NaEelniea:

p .
Nikoli¢ Marija

Datum i vrijeme: 0g.08.2024. 123535



Adresa: THaju Pavljantoa 2
B1250 Cetinge, Crna Gira
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobracaj
Broj: 016-335/24-593 Cetinje, 06.avgust 2024. goding

Na osnavu €l. 17 Zakena o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajudi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,broj 016-332/24-593 od
31.07.2024.godine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | sacbracaj, izdaje:

SAOBRACAJNOC- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za izgradnju objekta na katastarskim parcelama
br2330, 2331, 2332, 2333 i 2334 K.O.Ljubotinj |, u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje { . Si.List CG- 0.p.", br.12/14).

+ Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta i njegovog prikljuéka na lokalni put
uraditi prema smjernicama u okviry Prostornog urbanistitkog plana Prijestonice
Cetinje ( , Sl.List CG- 0.p.”, br.12/14).

* U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka katastarske parcele na javni put.

» Sirinu pristupnog puta projektovati u zavisnosti od ofekivanog inteziteta kolskog
saobracaja | mjerodavnog vozila,

- Sirina kolovoza pristupnog puta ne maoe biti manja od 3,5m, a &irina pulnog poiasa
najmanje 1m sa obje strane puta racunajuci od spoljne ivice puta, usjeka, jarka ili
nasipa

* Mjesto prikljutka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti

* Parkiranje rijeSiti u okviru pripadajuce parcele prema zahtjevima koji proisticu iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZedim standardima i normativima.

* Kolovozne povriine raditi sa asfaltnim materijalima.

+ Prilikom prejektovanja saobraéajnih povrding pridrzavati se odredbi Pravilnika o
blizim uslovima i nalinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanju lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( sl list.CG, br, 48/13 | 44/15),

« Sacbracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o bezjbednosti
sacbracaja na putevima.

* Pri projektovanju svih sacbracajnih povrsina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (,Sl. List.Crne Gore®,
br.066/19) | Zakona o putevima ( ,SLlist Crne Gore" br 082/20 | 140/22).

Ovi opsti Sacbradajno — tehnigki uslovi su sastavni dio nacrta UTU.a za izradu
projektne dokumentacije, za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br.2330,
2331, 2332, 2333 1 2334 K.O.Ljuboliinj |, u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana
Prijestonice Cetinje ( , SLList CG- 0.p.", br.12/14),

Obradila;
Nada Otagevié dipl.ing.saob.
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