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1) Sekretarijat za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine. na oencvu clana 143, stav 3, Zakana o
uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 28/25 | 49/25) i Zakona o izgradnji objekata
( Sluzbeni list CG", br. 19/25 | 92/25), élana 1 Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva
prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list Cme
Gore®, br. 12/24 | 73/24), i podnijetog zahtjeva Vujovié Jelene, izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskim parcelama br. 1/5, 1/6, 3. 583 i 54 K.O. Konak,
neposredno uz regionaini put R-25 Cetinje — Ivanova korita — Meduvr§je — Krslac, u zahvatu
Prostorno-urbanistitékog plana Prijestonice Cetinje (,Sl. list CG —o.p.%, br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJOVIC JELENA

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeceg stanja, u vazecem planskom dokumentu Prostorno
urbanistitkog plana Prijestanice Cetinje, kat parcele br. 1/5, 1/8, 3, §/3 1 §/4 K.O. Konak se
nalaze u prostoru poljoprivrednih povrsina.

Pa listu nepokretnosti br. 1069 — prepis, na kat parceli br. 1/6 K.O.Konak nalaze se Sume
% klase povréine 181m2, na kat. parceli br, 1/6 K.O.Konak nalaze se Sume 5.klase povrsine 73m’.
na kat. parceli br. 3 K.O.Konak nalazi se livada 6.klase povrsine 1214m”, na kat. parcell br. 5/3
K O.Konak nalazi se livada 6 klase povriine 298m?* a na na kat. parceli br. 5/4 K.O.Konak nalazi
se livada 6.klase povriine 109m?

5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcale odnosno lokacije

Kako predmetne kat. parcele, planiranom namjenom povr§ina PUP-a Cetinja. zahvataju prostor
poljoprivrednih povréina, ovim Planom iznimno je moguée planirati stanovanje sa cillem da se
kroz kontrolisanu gradnju zastiti wrijedno poljopriviedno zemljiSte | stimuliSe poljopriviedna
proizvodnja,

Prostorno-urbanistiéki plan Prijestonice Cetinje moguce je preuzeli iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadieZno ministarstvo, na internet stranici.

hitp:/iwww. planovidozvole mrt. gov meLAMP/PlanningDocument?m=0CT

5.2.) Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od vide katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povréine 1500m®.




Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima koleki pristup sa javnog puta, il'l"lll"lll'l"lHlHE' Sirine
d,5m

Parceia treba da je praviinog oblika, koja omoguéava smjestaj objekia na nadin da qw;is strana
urbanistiCke parcele — duzina prema Sirini ne smije biti veci od 1:3. o’

2.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

)

U skladu sa élanom 70 Zakona o pudevima ("Sl. list Crne Gore”, br, 82/20 | 140/22), pored javnih
puteva ne mogu se graditi stambene | druge zgrade, podizati postrojenja i uredaji | graditi drugi
objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome se
ne mogu otvarati rudnici i kamenolomi. graditi kredane i ciglane, vaditi Sljunak | pijesak, graditi
Sljunkare ili glinokopi, padizati industnjske zgrade | postrojenja, kao i slicni objekti iznosi pored
autoputeva | magistralnih puteva 60 metara. pored regionalnih puteva 40 metara, a pored
lokalnih puteva 20 metara. ratunajuc od spoljne ivice putnog pojasa.

Sifina zaStitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne | slitne
zgrade, kopati rezervoari, septitke jame i sl, niti podizati elekiritni dalekovodi iznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistrainih puleva 25 metara, pored regionalnih puteva 15
metara, a pored lokalnih puteva 10 metara, ratunajut od spoljne ivice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 oveg Clana u brdske planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom
mogu se graditi stambene, posiovne, pomocne i slicne zgrade i u zagtitnom pejasu, ali ne bliZe
od 15 metars pored magistrainih puteva, 10 metara pored regionalnih puteva | 5 metara pored
lokalnih puteva, ratunajuti od spoljne ivice putnog pojasa.

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 5,0m.
Postavijanje objekla na udaljenosti manjoj od dozvoljene, prema susjedu, mogute je uz
saglasnost viasnika susjedne parcele.

Ukoliko je kanfiguracija terena sa vedim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, koja
je sa tn strane ukopana u teren.

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni abjeldi

Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1,0m.

Podrumske | sulerenske etaZe ulaze u obracun BRGP, osim ako se kariste za garaZiranje.
Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluZbi obavijanja date poljopnivredne
proizvodnje {poljoprivredni objekti. objekti za preradu i skladidtenje poljoprivrednih proizvoda,
staje | drugi pomocni | ekonomski objekli) kao | garaZe.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zadlile od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1888-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti za3tiGeni, ostedena ograniéena,
objekti od znaéaja za civilnu zastilu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmiékog rizika cbavezno je
podtovati Zakonom o gecloskim istrazivanjima (.Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatagecloskih istraZivanja (.Sluzbeni list RCG", br.
B8/23).

Istrazivanja. studije | analize sprovedene za opStinu Celinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmiCki aktivha | visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mijere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama .Elaborata o seizmickim padiogama |
seizmicko] mikroreonizacii podrudja Crne Gore".

U cilju zastite od elementamih nepegoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastti | spasavanju
(.Sl list CG, br. 13/07, 32/11, 54/16} i Pravilnikam o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sl. list RCG", br. 8/1893).

Smjernice za stabllnost terena i objekata i prifvatljiv nivo seizmickog rizika
Obezbjedenje prinvatliivog nivoa seizmidkog rizika generalno ima tri osnovna zahtjieva:




* da prilikom zemijotresa bude §to manje gubitaka ljudskih Zivota, &0 manje povrijedenih i

da bude sto manje materijainih i drugih &teta;

e« da trogkovi sanacie &tete nastale uslied zemlotresa ne budu veé od trodkova

"
L ]

sprojektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili
“rubenpe, kao | njma izazvane povredes i gubici ljudskih Zivota;

prilagodavan;e izgradnje novih objekata nivou ofekivanog seizmitkog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, kenstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredijivosti objekata

. . Ovim Planom definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost

objekata | gradevinske linije, &ime se obezbjeduju rastojanja u slutaju razaranja objekata |
prostor za intervencije pri raséiscavaniju rudevina,

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata | prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno;

izraditi geotehniéki elaborat kojim sa detaline odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode | drugi geomehanitki podaci od znataja za seizmitku
sigurnost objekta | diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje i
niskagradnje:

za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proradunom
stabilnosti 1 sigumosti objekta dokazati stabilnost | sigumnost objekta ukljuéujuéi |
setzmicku stabilnoset, te da objekal nede ugroziti susiedne objekte;

vrsiti osmatranje fla i objekata prema odredbama Pravilnika o nadinu | postupku
osmatranja tla | objekta u toku gradenja | upotrebe;

aseizmicko projeklovanje | gradenje objekata cobezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosli projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i oviagcenih lica i nadle2nih organa. uz sirikino postovane
vaZzecih zakona, pravilnika, normativa, tehnikih normi, standarda i normi kvaltteta;
ukoliko postoji nasip (zemljani matenjal pomijesan sa gradevinskim Sutom). koji se nalazi
U povrSinskom sioju, ukloniti ga jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podioga za saobradajnice, | zamijenili ga drugim
kvaltetnim materijalom;

projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premosScuju sve nejednakosti u shieganju:

objekte na terenu u nagibu projektovati | izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prinvate dio [RostatiCkih pritisaka sa padine | da cbezbiede uzajamnu stabilnost
objekta | padine;

zidove ukopanih dijelova projektovati | izgraditi tako da pribvate litoloske pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekia | padine,

poslije iskepa za temelje zvriti zbijanje podila;

sve potporme konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze:

sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda;

bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata | gdje je to potrebne adekvatnim mjerama
osigurati buduci iskop, padinu. postojete objekte, susjedne objekte, trotoar, poslojele
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasieke i iskopse.
paraleine sa pruZanjem padine. projektovali | izgraditi uz cbavezno pedaradivanje u sto
kracim dionicama (4 do 5 m);

vodovodnu | kanalizacionu mrezu projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a vere
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljagnjom mreZzom izvesti kao fleksibilne,
kaka bi se omogudilo prihvatanje eventuaine pojave neravnomjernog slijeganija;

vodove mreza kanalzacije i vodoveda koji su neposredno uz objekie. projektovati i
izgraditi preko vaconepropusnih podioga (tehnitkih kanala),

fekalne | druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PFOV, a
nikako hije dozvoliena primjena propusnih septickih jama ili slobodno otficanje ovih voda u
teren;

kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda vrsiti prema saobracajnim | pjedackim
povrsinama putem kisnih kanala (rigola) i njima najkragim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povrgina, sa trotoara oko objekata i ea ostalih djelova parcele moZe da se odvodi i
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u zelene povrSine, ali $te dalje od objekata, kako bi se sprijecilo da voda dode do. tml}a
il u podtia, raskvas: ga | izazove eventuaina nagla slijeganja objekta.

Pri projeklovanju objekata preporuuje se koriééenje propisa EUHEEOIﬂB _narbﬂtu
EURQCODE 8 - Projektni propis za zemljotrasnu otpomost konstrukcija oL =

Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeeg drveca i druge vegetacije na gnéléuhir.kh-n
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na otuvanje stabilnosti terena.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za projekie koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se wrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("SLiist RCG" br. 27/07 i ,Sl.list CG" br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadle2nog organa za zaStitu Zivatne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( ,Sllist CG*, br. 75/18), Zakonom o Zivotnoy
sredini ( Sl.hst CG™, br. 52/16 | 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Siuzbeni list
Cme Gore”, br. D28/11. 001/14, D02/18) | Odluke o utvrdivanju akustickih zona na feritoriji
Prijestonice Celinje (,Sluzbeni list Crme Gore-op&tinski propisi’, br. 017/21).

Nosilac projekta ne moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Neaphodno je udiniti parcelu pristupaénom | objekat saglediv sa svih strana. Preporuka je da se
parcele, narotito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju Zivom ogradom;

lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.50m (raéunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60m;

Zidane | druge vrste ogradas postavljaju se izz regulacione linije, i ta tako da ograda, stubovi
ograde i kapij2 budu na parceli koja se ograduje.

Takode se preporucuje zadriavanje poslojeteg drveda | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdie god je to mogude, jer povolino utice na ocuvanje stabilnosti terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA | ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA

Predmetna lokacija se ne nalazi u zoni nepokretnih kulturnih dobara, kao ni u zoni PPPPN NP
.Lovéen® (Sl list CG", br, 34/14).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projekiovanju | izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretfjivosti, takode nivelaciju svih
pjeSalkih staza | prolaza raditi u skladu sa vaZedim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
priagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjens pokretljivosti | lica sa invaliditetom
(.S! list CG." br. 48/13, 44/15)

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Fomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postsvijanjv odnosno gradenjy |

uklanfanju pornocih objekata na tentonfi Prijestonice Cetinje (,Sl. list CG — op®, br. 12/14 |
45/20). Pri izgradnji objekata voditi rafuna o maksgimalnim dozvoljenim urbanistickim
parametrima.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

L




14; MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Emm etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.
15) USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1) . Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

. Prilikom zrade tehnicke dokumentacie — faze elekitroinstalacija poStovati tehniéke preporuke
-~ Cmogorskog elektrodistributivnag sistema CEDIS® d o.o. Podgorica, date na njihovgj internat
N -stranici

15.2)  Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podruju ne pastloji izgradena gradska vodovodna | kanalizaciona mreza u odnosu na
koju bi se mogli propisat uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3)  Uslovi prikljucenja na sacbracajnu infrastruktury

Prilaz navedenoj kat. parceli je sa kat. parcele br. 167 K.O. Konak (nekategarizani put, po listu
nepokreéinosti 881 — prepis, svojina Drzava Crna Gora, koriédenje Ministarstvo pomorstva i
saobracaja)

15.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikam izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sliedecée propise:

- Zakon o energetici (,SI. list CG" br, 5116, 51/17, 82/20. 29/22 1 152/22):

- £akon o za&titi | zdraviju na radu (Sl list CG* br. 34/14, 44/18) - pri izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnjl
ohjekata izraduje tehnicku dokumentaciju za Egradnju, rekonstrukciju i adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomoéne prostorije | objekte gdie se tehnologki proces
obavija na otverenom prostoru. duZan je da predvidi propizane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG" br, 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16. 146/21 i
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture poitovati sliedece
preporuke:

1. Pnlikomn izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati
Zakon o elektronskim komunikacijama (.51 list Crne Gare®, br. 100/24), a posebno
dlanove B-26 iz Poglavija |I: Elektronske komunikacione mrefe, infrastruktura | povezana
oprema i usluge;

- Zakon o keorigceryu fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("SluZbeni list Crne Gore™ broj 1/22),

- Pravilnik o Sidni zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (,Sl. list Cme Gore", br. 33/14),

Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
korifGenje elekfronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u zgradama (,Sl. list Crne Gore”, br. 131/25),

- Pravinik o uslovima za planiranje, Zzgradnu. odrZavanje | koriScenje elekironskih
komunikacionih mreza, elektronske komurikacione infrastrukture | povezane opreme (.5l
list Crne Gore®, br. D96/25)

- Pravilnik o nacinu i uslovima pristupa, kolokacije i zajednitkog koridcenja elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,81. list Crne Gore”, br. 107/25) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elekiromagnetnim poljima (.SI. list Crne Gore®, br. 6/15).

2. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je da se:




- Postuju odredbe &lana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (51, list Cme Gore”, br.
100/24) | da se u skladu sa njim izradi projekat zaSlite i zmjestanja elektronske -
komunikacione mreZe ili elektronske komunikacione infrastrukture | povezane epreme | 2a
projekat pnbavi saglasnost viasnika; '3 3 |

Uvjek planira i izgradi infrastruldura za postavijanje elekironske komunikacionih kablova
duZ svih saobracajnica. Treba projektovati postavijanje odgovarajuéag broj cijevi sa obje
strane predmetne saobraajnice. Neophodno je projekiovatli doveolian broj kanalizacignih—
kablovskih prelaza, kako bi sacbraéajnicu zastitili od naknadnog prekopavanja;

- - U sluéaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije | elektronskih komunikacionih
kablova poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elekiro | dr). u svrhu
eliminisanja moguceg mehanickog | hemijskog ostedenja elektronsks komunikacione
infrastrukiure | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukrStanja
oslalom infrastrukturom u prostoru, postuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti;

Gradmja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih mreZa 1 elekironske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvisim tehnoloskim, skonomskim i ekoloskim
kriterijumima;
Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema treba gradi na nagin koji omoguéava jednostavan-prilaz, zamjenu, unapriedenje |
koriscenje koje nije uslovijeno nadinom upotrebe pojedinih korsnika il operatora.
ednosno treba da bude obezbijeden pnstup | nesmetano odrzavanje iste tokom g&itavog
vijeka trajanja,
Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojeéih treba obavezno obezbijediti za&titu
postojecih elektronskih komunikacionih mre2a, elekironske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme,
Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje. uzmu u obzir koridori radio—
relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o &irini zagtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima
nije depustena planiranje | gradnja drugih objekata (,Sl. list Cme Gore” br. 33/14), a svi
neophodni pedaci mogu se dobiti od Agencije za slekironske komunikacije | postansku
dielatnost na asnovu pisanog zahljeva;
Naophodno je voditi raCuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za radio—
bazne stanice, radio—goniometriju i fiksnih kontrolno—mjernih stanica namijenjenih za kontrolu i
monitoring radio-frekvencijskog spekira u skladu sa Pravinikom o Sirini zastitnih zona i vrsti
racio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata.

Takode, neophodno je postovati sljedece preporuke date na internet stranici Agencie za
elektronske komunikacije i poétansku djelatnost Crne Gore,

htips Mekip me/pagefelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sat na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke
dokumentacije:

hilps://ekip. melpage/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hilp./‘geoportal ekip. me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze
od otvaranje korisniCkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikaciong infrastrukture.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima {,SluZbeni list RCG®, br. 28/93. 27/94. 26/07) i
Fravilnikomm o sadrzaju projekata geologkih istrazivanja (. SluZbeni list RCG*, br. 68/23)
cbezbijediti potrebne elaborate u adnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
i

-_—

" Oznaka katastarskih parcela: 145, 1/6, 3. 5/3 i 5/4 K O Konak
“Povrsina katastarske parcele: 1875m?

Maksimalni indeks zauzetosti: /

Maksimalni indeks izgradencsti: !

Bruto gradevinska povréina objekta (max BGP): 350m*

Maksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta: Maksimalna visina cbjekata je 8 0m

za objekte spratnosti dvije etaZe. i
to radunajuéi od najnize kote
konatno wuredencg i nivelisanog
terena oko objekta do sljemena;

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele. na otvorenom. u garadi u
skiopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garale se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelacij ispred objekta.

Broj mfesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojsiva
podrudja:

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bocnog susjeda vede od 10m;

Kota poda prizemlja mo2e biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote kenaéno
uredenog i nivelisanog terena oko cbjekta;

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuca visina mo¥e se organizovati prostor
za stanovanje ali samo u funkciji poslednje etaze - galerija, a nikako kao nezavizna
stambena povr&ina (povriina ulazi u BRGP);

Oblikovanje i arhitekiury objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokainih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo. kanalica i or. );

lzbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vet koristiti strukiure biize
tradicionalnim (pravougacne osnove, sinne trakiova od 6-7,5x7-9m, maksimaine duzine
do ©m, a izuzetno ako je niz do 15m},

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ill dijelimigno u niZim etaZama - elala
suterena i prizemija) il malterisanu | bojenu u bijeloj, svijetio sivoj ili drugoj boji pasteinog
tonaliteta.

Kravovi su kosi. nagiba krovnih ravni 23° do 30°, Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
tetvoravadni. Nije dozvolijena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa' sa
prepustima. Dozvaliavaju se lezed krovni prozori. Krowvni pokrival je tamnocrvena
kanalica. Prilikom projektovanja voditi raduna o kiimatskim karakteristikama ovog
podrucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

Zastitu otvora prozora | vrata predvidjeti $kurima, punim ili tipa finta grilja’, roletne nisu
dozvoljene.

Spoljagnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

Balkone formirati iskljufivo U ravni fagade, a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1.5x1.5
2.5m (nije prihvatijivo formirati balkone du2 objekta - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena il puna zidana (iskljuuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikavanih betanskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Ma planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se tri osnovne mjera: Stednja, pobeljSanje
energetske efikasnosti | korigéenje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije. Objekte
projekiovati i graditi kao ,pasivne kuée’, obzirom na energetsku regulativu koju Cma Gora treba
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da uskladi sa onom u EU. Pasivne kute se definiu kao gradevine bez aktivnog ﬂ@lﬂm: za
zagrjavanje konvencionalnim izvorima energije

a) étu-dnja energije L
Qsnovna mjera je pobolifanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem M he
dozvoljava pregnjavanje, a U zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojacati toplotng
izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnidki uslovi za
projektovanje | gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).

Koristiti energetski efikasne potrosade elektriéne energije klase A+ ili A

Kornistiti solarne kolektore za zagrijavanje tople vode.

Pagivni dobici toplole u vidu pretieranog zagnjavanja moraju se regulisati | optimizovati u
zadavoljavajuéy cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima
od materijala koji sprjeCavaju prodor UV zraéenja koje podiZe temeperaturu,
usmyjéravanjem dnewvnog svjetia, zelenilom, prirednim provjetravanjam i sl

5. Pri projektovanju i izgradnji abjekata voditi ratuna o:

onentaciji | dispoziciji objekata,

obliku objekata,

nagibu krovnih povréina, :

medusobnom odnosu objakata | okeling u smislu zasjisncenja,

rezudenosti fasadnih povriinag,

toplotnoj akumulaciji objekata,

bojama | materijalima fazade objekata,

adekvatnoj veliini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblia,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade | dr

o

b) Poboljsanje energetske efikasnosti

1. Poboliganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projektovanje | lzgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimalizaciju 1 pripremu tople vode
konscenjern solarnih panela za zagrijavanje. unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED. stedne sijalice ili HPS za spoljasnje
asvjetijenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta).

2. Pri projekiovanju | izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu | zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/1/EC Ewvropskog parlamenta (Directive 2002/81/EC of the
European Parliamemt and of the Council of 16 December 2002 on the energy
parformance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifkata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rck valjanosti nije duZi od 10 godina.

c) Koriétenje alternativnih, odncsno obnovljivih izvora energlje

U najvecol mjer treba koristiti obnovijive izvore energije — sunéevo zratenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnavljivi izveri energije. posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunéevog zraéenja.

Quvo podrutje spada u red podruéja sa vrlo povelinim osnovnim parametrima za znacajnije
koriséenje energije neposrednog suntevog zradenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omogucuju koridéenje sunteve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(kiasicni solarni kolektori) | za proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunbevog zratenja.

£z poboljsanje energatske efikasnosti neophodno je:

1. Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nadina
e pasivno - za grijanje | osvjetlienje prostora;
* aktivno - sistem kolekigra za pripremu tople vode;
« fotonaponske sunane delije za proizvodnju elekiriéne energije.

2. Pn projektovaniju i izgradnji objekata voditi ratuna o:
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* ornjentaciji da bude prema jugu, pri Cemu staklene povriine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevemo| fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée topiotni
gubici

* nagibu krovnih povrsina koji treba da je pnlagoden za postavijanje kolektora;

« polodaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izloZzenost dominantnim vjetravima;

e oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriSéenje sunéeve energije i dr

Fotonaponske elementa koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobicajena i

opravdana, a za znaéajniju proizvodnu elekinéne energije pomodu ovih sistema, potrebne je
uraditi prethodnu sveabuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloskih parametara

4

Koristiti "daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakii refleksiju, lomijenje

svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetia,

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva. Urbanisticko — gradevinskol inspekciji,

20) OBRABIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovié _dinl inc arh.

Upravi lokalnih jaunih prihoda, Sekretarijatu i Arhivi.

" SEKRETARKA

Marija PROROCIC| Mast.inZ.arh.
21) L M.P
22) PRILOZI:
- Graficki pnlazi |z planske dokumentacye (PUF Cetinje j& moguce preuzsti iz Regisira planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internat stranici:
hitp ’www.planovidozvole mrt.gov. me/LAMP/PianningDocument?m=CTY);
Ligtovi nepokretneeti br. 881 | 1069 — prepis. kao | kopija plana br. 917-119-354/2028 od
04.05.2026.god.
Saobradajno tehnicki uslovi br. 03/01-5182/2 od 14.05.2026.god., ad Uprave za saobracaj.
NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (, SluZbeni list CG*,
br. 19/25 1 82/25), Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
{.Sl. list CG", br. 44/18 i 43/18). Pravilnikom o nadinu vrienja revizije glavnog projekta (,SI. list
CG, br. 18/18), kao | propisima koji regulisu izgradnju objekata.

Prije podnodenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijeSiti imovingko-
pravne odnose | dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana),

Potrebno je da se obartile Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdavanja vodnih
uslova, za potrebe izrade projekine dokumentacije. u skiadu sa élanom 144, stav 1. Zakona o
vodama (.Sl. ist RCG" br. 27/07 i .51 list CG® br. 32/11, 48/15, 52/16 | B4/14),




CRNA GORA
FRIJESTONICA CETINJE
oekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 14.05.2026.godine
Broj: 05-332/26-284
Investitor: Vujovi¢ Jelena
RAZ:1:1000

Obradio:
Fetar Martinovic, dipl.ing.arh.

lzgradnja objekta. na kat. parcelama
br. 1/6, 116, 3, 5/3 i 5/4 K.O.Konak, u okviru

Hrostorno - urbanistickog plana
Prijestonice Celinje.

| SEKREIARKA
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
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Crna Gora
Uprava za nekretnine
Podrutna jedinica Cetinje /4 /

DA JE VJECNA CRNA GORA

Br.917-118-354/2026 04.05.2026g0dine
Vag br, 05-332/26-284

Za' Sekreatarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivolne sredine.

Predmet:Kopija plana list nepokratnosti

Postovani, :
povodom Vaseg zahtjeva dostavijenog ovoj podrucnoj jedinici dana 30,04.2026. gnd_ u prilogu
Vam dostavijamo kopiju plana i list nepokretnosti za kat. parcele 1/5, 1/6, 3, 5/3 i 5/4 kao | list

nepokretnosti za kat_parcelu 167 K.O Konak.
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Dostavijeno : Sekreatarijat za uredenje prostora | zastitu zivolne s?ﬁ‘dmé. Prijestonica Cetinje.

Kontakt osoba: lvana Kne2evié
Tel +382 41 231 687 (zvati o¢ 12h do 13h)
Email: cetinje@uzn.gov.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

CETINJL

, By
Thatim:

KO

119019 36T ULH

_ 04052026
TKONAK
Nu pspove Glama 173 Zakona o driuvnom premjem i katestru pepokretnosti (“SL list RCG® he. 29007, "3l list CO* b, 75510,

2UM0N0NEC45

AR L

1211, O40¢) 1, 043715, 0317 i 17/18), postupajudi po zulifjevs Sckretarijut za undesije prostora § zaftim Zivone sredine. Ya
£ br. U5-132/26.284, Cetnje. za powrebe UT vsiova izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTT 1069 - PREPIS

Podaci 0 parcelama -
: Nadin korl 2
. Bro] Podhm)| ,:f:g,, ;:ﬂ Enimen nplll L D !'mj ol tenjn ki | Povriion m Prihad
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2 . KLTOVIHA .
4 4 1 DA NS rﬁj‘ﬁ.ﬁ.ll Tt 6. e 11348
2 KUTOVTA
1674 458
Podaci 0 ylasnikn 11 nosiocu .
Frar= Tflhin prava

Waiieni b - 10 harg

Nagiv mosiors provu - adres I jeATR

]

VIDOVIC LU JOLENA vgjina
ROWA TIHNCA 28, HECW KLUCD B CRTIWIE

L

Ne postoje tereti i ogranicenja.

. Naplata takse je oslobodens ma nenovi Elana 17 Zakona o admimistrotivonn teksama {“Slhst OG, be, 18719 Nupln:m
naknade oslobodent je na osnovn Slana 174 Zakenn o dr¥avoom promjeru i katastra nepokretnosti (*5), fist RCG™ br. 29707,
*S1. list CG* b, 7310, 032711, 04011, 04315, 03717 i LTHEB).

Matum § vrijeme: 04052026 09:53:38
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CHNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Beag. 119-919-2366:2026
Diaram g 0§ 20286,
KO KONAK

WA

Na osnova lana 173 Zakona o difavaom premjerv | katastru nepokretnosi (*S1. list ROG" br. 29007, " ‘-'I st Ca* . ?iflﬂ.
NA/1 1. (4O(11, USSV1S, 037417 i 1718}, postupajod po zabijevn Sekictarijet za uredenje prostora § zaStite Zivatne sredine.

Vai br. 05-332/26.284, Cetinje, 22 potrebe UT uslova izduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 881 - IZVOD

@ [Podaci o parcelama y
Tan Pates i Natin koriicenja Bon. | ool Pribwl
Mro| Pudbea] spratie | Skiew | UNtmm upial  upe, okl brej Osnuy slicanjs K -
o8I TELO%] LRIl AT PIneT
o ; i LAKCA DRIAVNUG ORCANA _
IA5373 0.0
Podaci o vlasniku ili nosiocn -
Watltnl brej - WD lrj haslv marioc prave - sderes | mjesto Usnny prova T privia
[T A B CRMA CIORA wrmjirs M|
WOVANKA TOMASEVICA  Podgorens
IR | S MINIAT ARS TV PLMURETVA [ SADRTACAIA raa: 1]
TR VERTRE  Podfgories
Ne postoje tereti i ograniCenja.
Naplita takse jo oslobodens nu osoove Elans |7 Zakoow o adminisuativim luksama (*S1list CG, br. 18/19). Naplata
29907,

nakmude oslohodena je ne osnovy Eluna 174 Zakana o drZuvmom premeru i kntastru pepokictnasts (*SL bst ROG" br.

"SI list CG* be. 73710, U32411, D4O/1 1, D43715, 03717 1 1741R).

Daton @ wrijeme: 04 052026, 09:51:30




Adress: [V Proleterske br. 19,
B1000 Pedgonca, Crona Gora
tel: +302 20 655 052

fax: +382 20 655 159

Bi'ﬂ:ﬂﬂl«'&lﬂﬂ?
Podgorica, 11.05.2026 godine e ’

PRUESTOMICA CETINGE | 1% (aicmen Colinge - Fin
Sekratarljat 22 ursdsnj prostora  zadtity 2fotne sredine AN B
OBJEKAT: izpyracinja objeiia o feen araiowiel bl P {¥iie
- PREDMET: Saabracajno — tehnick uslovi za izrady mmmm* 9{ gg gﬁ 2, b

Uprava 8 saobreca), fedavajudl po zahljevu Prijesionice Celinfe — Sekretarijata za uudnﬂ]-n prostora | zaétitu
fivatne sredine br. 05-33226-284 od 2704 2026.godine, a 2a polishe Vujovié Jelena, zavedsn u Upravi za
sacoracal br. DR0T-514211 od 04.05 2026 podine, radi idavenja sacbratajno-tehndkin uskova za zrady ehnitke
dokumentacije 2a izgradnju obyekia na kat panceiama br, 185, 18, 3, 53§ 54 KO Kongk. Prijesionica Celinje, 2 shodno
Glany 143 stav 2 Zakona o uredeny prosiora (SLIsE b 1905) a u vezi sa Sanom 74 Zakona o planiranu proslora i
l2gradnji objekata | SLIst br 84117, 44018, 5318, 11018, 8220, 86/22 | 04/23) | Sara 17 | 79 Zakona © putedma
(SlLst CG* be. B2'20 | 140122} izdaje slisdate;

Sacbratajno - tehnicke uslove 2a radu projekine dokumentacije

& Opéti saobraéajne- tehnitid uslovi
Predmedna lohecia (kalparoge be 105, 156, 3, 53 | 54 KO Konak) na kojoj se pianira izgradnia posiovno-stambenodg

obyakia j@ uz egionaii put R-25, dionica Catinje-lvanova kora

Regulaciona linija je finija koja dijeli jvnu povrdinu (jawns magestraini put) od powsing drugih namjena | to je granca
katpanata br. 15, 16, 3, 531 54 KO Kongk | putng passe

Gradovinska linija (gradevinska linga predstaviia linfju ma. spod | iznad powrsine zemije do koje mode da se pania
najisturenijl do objekia) dofinisatl j@ na ne manja od 10m o mgulacions inije prema regionainom putu R-25.
:I':prﬂmm potezu, potrebno je objedinjavanje swih predmetnih katastarskih parceis u jedan Jedinstven!

Posebmn: sacbracagnc - tehnediu uslor
Fosstno sactracano-tehntt usiow definilu se na csnow parametara | ranga drtanog puta. potrebama prilaznog
mMHmmmmﬂmmmnmpmm

Ns prikluComa prilaznd puteva sa drizwnim putem necphodno je cherbliedill odgovarauty pregladnost za
udesnive u sachradaj.

— Ratunska brzina za proradun peikljutia na driawni put j& dozvolena brzina na drkavnom puta

= Mjerodavno vozio za proradun definide se na osnowu polrebe priaznog puta (neophodna dislaliost planicancg
obekiz) | u zavisnost od delainost definide se mjarocavne vazio (puiniSio, tereno il tedko aretha voilo).

= Horzontaina | vertikaina sgnalizscya mors B4 upodoblena sa kategorijom puta na keji 2 widi pridiutenie.

& ~  Odvod simosfersie vode 5a platoa, prilaznog puta | planirenin objekata predidiet tako da atmosferska vode ne

oobdu driavni put.
Vodill raluna da se ne ugroze posinied putni pbjekt | corema

- Farking prostor obezbijedi unutar predimetnih katastarskih parela,

Prijle iade Glawnog projekta rekonstnukeije, potrebno je wwdtl geodetsko snmanje, uradii geodetsku podiogu u
=1000¢500 (250), te uzdulne profile sacbracajnica priagodd tereny | ckanim cbjekiima, uz obavemno postizane

poduznih | poprednih nagiba potrebn 28 odvodanje atmosfersich woda.

Projekinu dokumentaciju - Giavnl projekat-fazs saatwacaj — uradenu u skladyu sa gore propisanion usiovma, vaZedim

propisima | standardima sa izvie3tajem o izvrdeno) lehnitko) sontrol {izviests) o revizji) dostavitl Upravi za saabrataj

23 lzdavanje sacbratane saglssnost
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