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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zivotne sredine

Broj: 05-332/24-451 Cetinje, 14.10.2024.godine

1) Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivolne sredine, na osnovu élana 74 Zakona o
planiranju prostora { izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 | 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (Sl list Crne Gore®, br. 12/24), i
podnijetog zahtjeva Martinovic¢ Jovana, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanisticko] parceli UP 2627, formirana od kat. parcela br. 2626/7 i
2627/1 K. O.Bajice, blok E1, u zahvatu DUP-a ,Bajice”, Cetinje (,SI. list CG —o.p.", br. 28/15).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARTINOVIC JOVAN

4) POSTOJECE STANJE
{Opis lokacije — izvod iz planskog dekumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojefeg stanja - Namjena povrsina | nacin koriséenja, u vazecem
planskom dokumentu DUP-a  Bajice®, kat. parcela br, 2626/7 oznatena je kao drugo
poljoprivredno zemljiste, dok je kat.parcela br. 2627/1 K.O.Cetinje | oznactena kao zastitne Sume.
Fo listu nepokretnosti br. 180-prepis, na kat. parceli br. 2626/7 K.O. Bajice nalazi se livada
6. klase povréine 161m" dok se na kat parceli br. 2627/1 K O.Bajice nalaz| éuma 5 klase
povrsine 2075m?

5) PLANIRANO STANJE
51) Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 2627, povrsine 2236m?, planom namjene povriina predvideno je stanovanje malih gustina
- podtip 1

Preporuka plana je da se u ovim stambenim zonama razvijaju djelatnosti urbane poljoprivrede, a
to su aktivnosti na proizvodnji, preradi i distribuciji hrane namenjenoj uglavnom lokalnoj potrosnji
- moguéneost gajenja ratarskih | povrtlarskih kultura, evijecéa, ukrasnog Zbunja | drveca, zadinskog
i liekovitog bilia, pcelinjaka. Uzgajanje 2ivotinja treba iskljuéiti kao djelatnost. Osnovni uslov za
izbor ovih djelatnosti jeste da one svojim karakterom i nadinom odvijanja ne narusavaju kvalitet
stanovanja.

Detaljni urbanisticki plan "Bajice” moguce je preuzetl iz Reglistra planske dokumentacije koju vodi
nadiezno ministarstvo, na internet stranici;

hitp:/iwww.planovidozvole. mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

52) Pravila parcelacije

Ukoliko na postojetim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra | plana,
mjerodavan je zvanitni katastar.



Osnova za |zradu Plana parcelacije | preparcelacije bila je postojeca parcela
postojecih | novoplaniranih saobradéajnica.

Urbanisticka parcela UP 2627 definisana je detaljnim lackama br. 4164, 4165, 4166, 416
4154, 41563, 4152, 4151, 4171, 4172, 4173, 4174, 4175, 4176, 4177, 4178, 4179, 4180,
4182, 4183, 4184, 4185, 4186, 4187, 4188 | 4189, Eije su koordinate:

X Y X ¥
4148. 6573548 57 4695014.03 4185. 8573586.74 4695035.42
4149 6573561.97 4695001.21 4186. 6573590.30 4695034.23
4150, 6573568.14 4695002.62 4187. 6573596.30 4695033.50
4151.6573564.31 4695006.58 4188. 6573606 47 4695032.07
4171.6573570.21 4695007 .42 4188 6573608.14 4685033.19
4172.6573574.33 4695005.58 687.6573622.55 4695025.30
4173. 6573575.92 4695007.26 4190. 6573627.14 4685015.90
4174_6573580.62 4695008.31 4191. 6573626 .28 4695006.25
4175. 6573682.77 4695004.60 4192  6573619.00 4694997 26
4176. 6573586.68 4695004.62 4193. 6573607 02 4684985.95
4177.6573588.35 4695007.28 7902. 6573593.23 4654976.48
4178. 6573585.25 4685013.49 7880. 6573590.13 46894983.03
4179, 6573588.29 4695016.27 7881.6573583.93 469498559
4180. 6573592.04 4695016.09 7882. 6573576.91 4694989.45
4181. 6573591.24 4695023.30 7883. 65673566.44 4694992 40
4182. 6573587.66 468502569 7884. 6573557.33 4694995 46
4183.6573582.66 4695029 43 7885. 6573548.82 4695000.88
4184 657358269 46395034 .93 7886. 6573543.99 4695006.00

53) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj | regulacionoj linji objekia prikazani su u grafickom prilogu ovih
urbanistitko — tehniékih uslova,
Gradevinska linija definisana je detaljnim tatkama br. 893, B94 i 895, Eije su koordinate:

X Y X Y

664. 6573629.59 4695030.29
665. 6573609.82 4695022.78

893 6573604 .69 4695032.60

Regulaciona linija definisana je detaljnim tatkama br. 7874, 7875, 7876, 7877 | 7878, tie su
koordinate:

X Y X Y
7876.6573610.93 4695031.81 7879.6573611.24 4685026.53
7877.6573610.46 4695031.58 6093. 6573622 .00 4695030.62

7878.6573608.91 4695031.00

Objekti mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (viasnici susednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica parcela
ujedno I linja razgraniéenja objekata.

Gradevinska linija predstavija maksimalnu liniju do koje se mozZe postavili objekal.

Na parcel| se mozZe graditi samo jedan stambeni objekat, ali se mogu graditi | proizvodno-
skladigni objekti kojl su u funkcijl odvijanja urbopoljoprivrede, a njihova povrsina i kapaciteti ulaze
u ukupan obracun kapaciteta na parcell,

Preporuka plana je da stambeni objekti budu izgradeni u dijelu parcele ka pristupnoj ulici, a
nestambeni (proizvodno-skladidni) | pomogni objekt u dubini parcele.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
im.

Ukoliko je konfiguraciia terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZze, sa tn strane
ukopane u teren.

=)



mske | suterenske etaZe ulaze u obraéun BGP, osim ako se koriste za garatiranje.

imalno rastojanje objekta od botnih granica parcele je 2,0 m.
Otvaranje prozora stambenih prostorija na bofnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoiiko je
rastojanj&fd bocnog susjeda vece od Sm.
prizemlja mozZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0 m, a za komercijalne sadr2aje
m od kote kenaéno uredenog | nivelisanog terena oko objekta
nazidka potkrovne etaZe iznosi najviée 1.20 m raéunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere | balkone maksimalne dubine 1,0 m. Fasadna
povrsina erkera ne smije prelazii 25% povrSine fasade na kojoj su planirani. Povriina
obuhvacena erkerima, lodama | balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smeju
prelaziti definisane gradevinske linjje.
Maksimalna visina objekata je 8m za objekte Po+P+1 (za objekie na ravnom terenu) odnosno
Su+P+1 (za objekie na strmom terenu), i to raéunajuéi od najnize kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sliemena krova.
Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati galerijski
prostor, ali samo u funkeiji donje etaZe, a nikako kao nezavisna stambena povréina

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGIH
UsSLOVI ZA ZAQ_TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskin radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastiéeni, oSteéena ogranicena,
objekti od znaéaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmikog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geolodkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageoloskih istraZivanja (,SluZbeni list RCG", br.
68/23)

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je &tava teritorija
seizmicki aktivna | visckog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zasdtite od seizmiékih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmi¢kim podiogama |
seizmitkoj mikroreonizacij podrucja Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
(.Sl list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 | 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (.SI. list RCG", br. 6/1993),

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite na radu, kao | mjere zastite od
poiara, shodno namjeni objekta koja se planira.

7) USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte kojl pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na zivotnu sredinu
("Sllist RCG', br. 27/07 i Sllist CG", br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
prociene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sllist CG', br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini ( ,Sllist CG", br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SluZbeni
list Crme Gore”, br. 028/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvrdivanju akustiékin zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi’, br.017/21). Nosilac projekia ne
moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenocg postupka

Takode se preporutuje zadrZavanje postojeéeg drveca i druge vegetacie na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljino utite na otuvanje stabilnosti terena,

8) USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata




s

U odnosu na prirednu konfiguraciju terena, izgradenost, povrsinu parc
tri podtipa stanovanja — podtip1, podtip2 | podtip3.
Kuée savremene arhitekture su pretezno slobodnostojeée. Zelenilo u okviru stam
podrazumjeva uredenje slobodnih povriina oko objekta u zavisnosti od ofjentacie
poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kucéa bude na 1/3 placa”
gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu | sl. 28
sluzi kao prostor za odmor | ako je parcela veca kao ekonomski dio dvorista Ovo se o¢
sva tri podtipa stanovanja, ako je moguce prostorno organizovati.

Opéte smjernice za ozelenjavanje sva tri podtipa.

- kompoziciju vrta stilski uskladifi sa arhitekturom objekta;
pri edabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, bojl, ablicima;
za izradu staza | stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju;

- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmoitriti rijeSenje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela | izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde;

Posebne smjemice za ozelenjavanje SMG - podtip 1

- u ekonomskon dijelu parcele moguca izgradnja objekata za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti;
moguénost gajenja povrtiarskin | ratarskih kultura, cvijeéa, ukrasnog Zbunja i drveca,
zatinskog i liekavitog bilja;
podizanje voénjaka | povrinjaka,
mogucénost izgradnje staklenika i plastenika.

g9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zasticenoj zoni.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju cbezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretijivosti. Takode nivelaciju swvih
pjegackih staza | prolaza raditl u skladu sa vaZecim Pravilnikom o bliZim uslovima | nacinu
prilagodavanja objekata za pristup | krefanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom
(.Sl list CG " br 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti | kapaciteta | pod uslovom da ne ugroZava uslove
kariséenja osnovnog | susjednih stambenih objekata

Ogradivanje je moguce | to transparentnom ogradom visine do 1.60m (u skladu sa Odlukom o
postavijanju odnosno gradenju | uklanjanfu pomoénil objekata na tertoriji Prijestonice Celinje
(.Sl list CG —o.p”, br. 12/14 i 045/20) ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavijaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kaplje. kao | Ziva ograda, budu na zemljistu vlasnika
ograde.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vreta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih usiova.
13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
QOva vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat moze biti | manjeg kapacitela od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara




1) Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom_ [zrade tehnitke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Cmugr.:!? elektrodistributivnog sistema _CEDIS® DOO Podgorica, date na njihovoj internet

stranici? )

L F slovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podruéju ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza u ocdnosu na
koju bi se mogli propisati uslovi prikljutenja u skiadu sa posebnim propisima

Sastavni dio ovih uslova je dopis D.O.O. Modoved | kanalizacija® Celinje br. 3234 od
11.10.2024.god.

15.3) Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistickoj parcell je iz ulice br. $12 (kat. parcela br.2706/1 K. O.Bajice — svojina Drzava
Crma Gora, raspeolaganje Prijestonica Cetinje) | planirane saobracajnice S20 (kat parcele br.
2626/3 1 2627/3 kao | dielovi kat. parcela broj 2652/1, 2654 i 2658 K. O.Bajice).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:
Zakon o energetici (51, list CG" br. 516, 51/17, 82/20, 29/22 | 152/22);
Zakon o zastiti | zdravlju na radu (.51 list CG" br. 34/14, 44/18) — pn izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradniji
objekatla (zraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju. rekonstrukciyu ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekle gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenam prostory, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnolodkim projekinim zadatkom.
Zakon o zas!iti i spagavanju (,Sl. list CG" br, 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23),

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovali sljedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati:

- Zakon o slektronskim komunikacijama (.Sl list Cme Gore™, br. 40/13, 56f13, 2/17 1 49/19),

- Zakon o koriséenu fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),
Pravilnik o $irinl zastitnih zona i vreti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (.S, list Crne Gore”, br. 33/14),
Pravilnik o tehniékim | drugim uslovima za projekiovanje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u objektima (S|, list Crne Gore", br. 41/15),

- Pravilnk o uslovima za planiranje, izgradnju, odriavanje | koriséenje elektronskih
komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukiure | povezane opreme (Sl
list Crne Gore”, br. 58/151 39/16),

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,SI. list Crne Gore”, br. 52/14) |

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (.SI. list Crme Gore”, br. 8/135).

2. Potrebno je voditi ratuna o sljedecem:

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata | rekonstrukcije postojedih posebnu paZnju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz
svih postojedih | novih saobraéajnica.
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekologkim kriterijumima.
Elektronska kemunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema trebalo bi da se grade na nadin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenje i koriSéenje koje nije uslovijeno naéinom upotrebe pojedinih korisnika ili




operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzav
tokom Eitavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti
postojecih elektranskih kemunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastruktu
povezane opreme U skladu sa ovim:

. Agencija za elekironske komunikacije i postansku djelatnost je na svom sajtu
objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukiure
(http:/igeoportal.ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od ove
Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferencirano] bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako e
opisano u uputstvu koje mo2ete nati na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju
elekironske komunikacione infrastrukiure na odredenoj lokaclji se mogu dobiti od
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost ili operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

. U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukiure
poklapa sa trasom vodovedne kanalzacije i trasom elekiro instalacija, treba poStovali
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti
U svrhu eliminisanja moguéeg mehaniékog | hemijskog odtecenja elekironske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZavanja i ukrétanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalninh rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elekironske komunikacione kablove duz svih

postojecih i novih saobraéajnica, pri gradnji sacbracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao | zastitu I
eventualno potrebno izmjeétanje postojete elektronske komunikacione infrastruklure
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi sacbrac¢ajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Flaniratl da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duZ &itave sacbracajnice i da se, gdje god je to moguce
uklopi u buduée trotoare saobracajnica | zelene povrdine. U slufaju da se trasa
telekomunikacione kanalizaciie poklapa sa trasama vodovoednih | elekiro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
U kablovskoj telekomunikaciono] kanalizaciji i prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mreZu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreza bez potrebe za {zvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se [znova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je podtovati sliedete preporuke date na internet stranici Agencile za
elektranske komunikacije | postansku djelatnost Crne Gore:
httgs:ﬂekig.me!nage!egctmnic-mmmunicatig_r;_;fe-:-nemrksfdﬁg;ggmant—nf-#echntgl-

documents/content
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke

dokumentacije:

https.//eki agelele ic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture hitp,//geoportal.ekip.me/, preko koga sve zainteresovane sirane mogu da zatraZe

od otvaranje korisni¢kog naloga kako bl pristupili gecreferencirano] bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

Postovati sljedeée uslove za projektovanje iz vaZzeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: Stanovanje male gustine: Usvojena Je prosjeéna vrijednost
specificnog opterecenja za stanovanje male gustine (uz koriscenje energetski efikasnih
materijala u izgradnl, te kori§éenjem centrainih sistema za grjanje na tvrsta ili teCna goriva -
pelet, drvna grada, TNG ill mazut), koja iznosi : pvrV = 50 Wim2, pn cemu je ratunato sa
procijenjenom bruto povriinom, pa uzimajudi u obzir da je prosjecna povrsina jednog stambenog
objekta 150 m2, jednovremeno opterecenje prosjieénog objekta (znosi Pvrs = 7.5 kW. |zratunato
vréno opterecenje iznosi 1 689 MW.




infrastruktura: Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormanima,
ooranim na ylazu u objekat na propisnoj wisini. Na isti nacin planirati distributivni ormar za
xoncentracijy kucne instalacije za potrebe distribucije kablovskog TV signala | sa opremom za
pojacanje{ ypdulaciju TV signala.
Kuénu TK Jhstalaciju u svim prostorjama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P
247 dnosno FTP Cat7, i sa kablovima sliénih karakteristika koji se proviaée kroz gibljive
PVC cijevi u odgovarajuti broj prolaznih kutija | vode do ITO LI, ili optickim kablovima koji bi
zavréavali u oplickim terminacionim kutijama radi pruZanja dalje modernizacije elektronskih
komunikacija (FTTH tehnolegije), a bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova
Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljuéka, dok za stambene objekte treba
predvidjeti instalaciju za 2 ek prkljucka il odgovarajucim optickim kablovima koji bi zavrSavali u
optickim terminacionim kutjama.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaienja planskog dokumenta DUP-a Bajice", (,SI. list CG = 0.p.", br. 28/15), odnosno
do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, B6/22 | 4/23), nije
potrebna izrada urbanistitkog projekia.

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- Oznaka urbanisti¢ke parcele: upP2627
Povréina urbanistitke parcele: 2236m?
Maksimaini indeks zauzetosti; 0.15
- Maksimalni indeks izgradenosti: !
Maksimalna pevriina pod objektom 335m*
Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP). 500 m*
- Maksimaina spratnost objekta; P+1 (za stanovanje 350m?, a za
posiovanje-djelatnosti 150m?)
- Maksimalna visina cbjekta. Bm
Bro| stanova: 2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu
ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.Za sve stambene, poslovno - stambene, poslovne | objekie astalih
namjena, parkiranje vozila, obavezno je rjesavatli na pripadajuéim urbanistickim parcelama,
prema zahtjevima koji proistitu iz namjene objekata, a u skladu sa vafedim standardima |
normativima.

U skladu sa ofekivanim stepenom molorizacije za vremenski horizont Plana daju se sljededi
normativi za proradun potrebnog broja parking mjesta za putnicéke automobile!

namjena (na 1000 m?) potreban br. paking mjesta
stanovan)e 15

proizvodnja 20

poslovanje 30

trgovina &0

hoteli 15

restorani 120

sportske dvorane, stadionl i s/,
(na 100 posjetilaca) 25

-]



Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na amb

podruéja:
Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
materijala. Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala. Fasada moze biti i m
u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, Cetvorovedni i sloZzeni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. Jkapa® sa prepustima Dozvoljavaju se
krovni prozori, videnice ili badZe. Krovni pokriva€ je kanalica ili mediteran crijep.

Proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati U skladu sa klimatskim uslovima |
tradicijom. Na prozorima predvidjeti Skure (nijesu dozvoliene roletne).

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo il da je prirodna boja drveta.

Ograde na balkonima mogu biti od kovanog gvozda ili pune zidane (ne preporucuju se balusteri).
Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnos| na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode koriscenjem soiarnih panela
za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (
LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrudju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direktnog sunéevog zratenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan |zvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije
Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri nadina koris¢enja sunteve energije — za grjanje
i osvietiavanje prostora, grijanje vode (klasini solarni kolektori) | za proizvodnju elekinicne
energije (fotonaponske éelije).
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca U savremeno)
arhitekturi puno paZnje posveéuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunfanja, jer se |
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postojl
moguénost orijentacije kuce prema jugu. staklene povriine treba koncentrisatl na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podiZu temeperaturu,
usmijeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Sayremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refieksiju, lomijenje
svietiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svietla. Savremene pasivne kuce danas se
definisu kao gradevine bez aklivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energlje.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere polrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenia (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
&0 podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valianost nije duzi od 10 god.
Koriééenje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucnost odredene ustede u potrodnj
elekiritne energije, pri éemu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekiurom.
Za prozvednju elektriéne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavijanja odrzive potroénje energije prioritel treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj implementaciji mjera enargetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata cdrzivog razvoja kojl ukijucue,



Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada,
Upravijanje otpadom nastalim pnlikom zgradnje il ruSenja objekata.
Energet ekoloski odrZlvo graditeljstvo tezi
Silanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zaétite spoljnih elemenata i
voljnim ocdnosom osnove | volumena zgrade,
Fovecanju toplatnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem
sunceve energije;
Koristenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecéanju energetske efikasnost| termoenergetskih sistema.

Cil} sveobuhvatne ustede energije, a ime i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju | rekonstrukeiju postojedih zgrada, a zatim | poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecni starlji postojedi objekti godisnje trose 200-300 kWh/m? energije
za grijanje, standardno izolovane kude ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m® i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekenforno | nezdravo stanovanje | rad, Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu kolifinu energije 5to dovodi do povecanja cijene korisenja | odr2avanja
prostora, ali | do vefeg zagadenja Zivolne sredine. Poboljfanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do
80%.
Ked gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta U saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna | optimaina energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:

Analizirali lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne (zolacije kempletnog spoljnjeg omotata objekia | izbjegavati

loplotne mostove,

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja | ventilacije, i kombinovati ga sa

obnovljivim izvorima energije.

18) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretanjatu, Arhivi.

20) OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA: =

Petar Martinovi¢, dipling.arh.

21@1 ’,U\@

23) PRILOZI:

—  Grafiéki prilozi iz planske dokumentacije (Detaljni urbanistitki plan “Bajice” mogute je
preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostormog planiranja
urbanizma | drzavne imovine, na internet stranici:
http: /fwww planovidozvole mrt. gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT):

- Tabelarni prikaz urbanisti¢kih pokazatelja na nivou parcelg;

- List nepokretnosti br. 1B0 - prepis kao | koplja plana br. 917-119-489/2024 od
11.10.2024.god
Dopis D.O.O. Modovod i kanalizacija" Cetinje br. 3234 od 11.10.2024.god;

Saocbracajno tehnicki uslovi br. 016-332/24-451 od 02 10.2024 god., od Sekretarijata za
kemunalne poslove | sacbraca|




NAPOMENA:
_ Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakorom © planirang
ohjekata (,SluZzbeni list CG*. br. 6417, 44/18, 6318, 1918, ;
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjen i sadrzini tehnicke dokumentacys
abjekia (.Sl. list CG”, br. 44/18), Pravilnikom o naginu vrsenja revizije
(.Sl. list CG", br. 18/18), kaoi propisima koji regulisu izgradnju objekata.
Prije podnosenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne
dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
I zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 14.10.2024.god.
Broj: 05-332/24 - 451
Investitor: Martinovi¢ Jovan
RAZ:1:500

Obradio:
Petar Martinovic, dipl.ing.arh.
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lzgradnja objekta na urbanistickoj parceli
UP 2627, formirana od kat. parcela br.
2626/7 |1 2627/1 K.O.Bajice,
blok E1, Cetinje
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DUP BAJICE | PLAN 2018

URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE - TABELARNI PRIKAZ
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PODRUCNA JEDINICA

CETINIE ?
B | 19-818-557 | /20024
Datam L1200,

[ 48] BAJICE

Ni osnovy Elana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katasire pepokretnosti ("S1. ist RCG" br, 29007, 51 Tist CG" br. 73/10,
032711, 040711, 043415, 03717 1 17/18), postupajudi po zaltjovn SEKRETARIIAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE BR. 05-332/24-450, CETINIE, »a potrebe UT - USLOVA jzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 180 - IZVOD

Podaci o parcelama
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Ne postoje tereti i ograniCenja.
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W owobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist ©G. br, 18/ Naplata
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DOO ,.VODOVOD | KANALIZACIJA™ CETINJE  Obilica poljana b.b.
81250 Cetinje

—_— TELEFONI:
Cenfrala +38241 231 134
Prijestonica Cetinje Direktor  +38241 231 221
Telefux FIR241 232 038
e~-mal: vikcrdirektord -com me
Ziro ratun 535-10441-87
Prva hanka - PJ Cetinje

| Was 2nak Nag mak 3,2 3[)‘
Tm;zz? 16]855¢ e

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine

X - »

a

= Ty

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 05-332/24-451 od 26.09.2024.god.(nas broj 3100 od 27.09.2024.god.)
2a izdavanje tehniékih uslova prikljufenja za izradu projektne dokumentacije za objekat na lokaciji UP
2627 formirane od KP 2626/7 i 2627/1 KO Bajice, blok E1 u zahvatu DUP-a "Bajice" Prijestonica
Cetinje u prilogu koji vam dostavijamo je dopis sa razlozima za neizdavanje tehnitkih uslova
prikljutenja i katastra instalacija.

Prilog:

» kao u dopisu

7" \ZVRSMI DIREKTOR,
< Radovan Krunig dipl. ing.
A - T/

Dastaviti:

» Naslovu
» 5l za proj. i razvoj

» Arhiva



DOO VODROVOD | KANALIZACHA” CETINJE  Obiliéa rmliaﬁ'r? h_~h-
81250 Cetinje

< TELEFONI
| Centrala  +3824] 23] 136
Dhreklor ~38241 231 221
Telefax  +3824] 232 038
e-mail; viketdireklor@it-com.me
Ziro rafun 535-10441-87

Prva banka - PJ Cetmje
Vad mak }‘4 ryjé%alf
J Lratum F}; ; 7 god.

Martinovié Jovan

Veza: Zahtjev za tehnitke uslove prikljuéenja z2a izgradnju objekta na UP 2627 formirane od Kp 2626/7 1
2627/1 KO Bajice, blok E1 u zahvatu DUP-3 “Bajice”™ Prijestonica Cetinje(Nacrt UTU br.05-332/24-451 od
26.09.2024.g0d.)

Na zahtjev Sekretarijat za uredenje prostora | zaftitu Zivotne sredine broj 05-332/24-451 od
26.03.2024.god.(naX broj 3100 od 27.09.2024.g0d.), kojem ste se obratili za radi fzdavanja urbanisticko-
tehnitkih uslova a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradniji objekata, Odlukom o
vodosnabdijevanju Prijestonice Cetinje, Pravilnikom o uslovima za projektovanje, izgradnju i odriavan)e
vodovodnog sistema, Pravilnikom o uslovima za lzgradnju | odrZavanje i koriftenje fekalne kanalizacije,
Pravilnikom o uslovima za izgradnju | odriavanje | koridéenje atmosferske kanalizacije, Pravilima o
minimumu kvaliteta i abima poslova 1a obavljanje regulisanih kemunalnih djelatnostl kao |
dokumentacijom kojom raspolaiemo, katastrom podzemnih instalacija obavieitavama vas o sljedecem:

Vodovod

Na Eirem podruéju u odnosu na lokaciju za gradenje(UP 2627 formirane od KP 2626/7 i 2627/1 KO
Bajice na kojoj se predvida gradenje objekta) trenutno nema lzgradene vodovodne mre}e u odnosu na
koju bi se mogli propisati tehnigki uslovi prikljufenja. U skladu sa vajedim propisima | zakonodavstvom
izdavanje tehnitkih uslova prikljutenfa moguée je samo na mjestima gde posto]i izgradena | funkdionalna
infrastruktura.

Kanalizaclja

Na ovom lokalitetu nema izgradene kanalizacione mrele koja nam Je data na upravijanje |
odriavanje te DOO "Vodovod | kanalizacija-Cetinje" ne moje lzdati-propisati tehnitke uslove prikljugenja.

Kada se stvore uslovi 2a prikljufenje, a to Je nakon izgradnje funkcionalne infrastrukture na avom
podrutju, treba podnijeti zahtijev 2z izdavanje uslova priklju¢enja a nakon toga i zahtjev 2a prikljutenje u
skladu sa zakonodavstvom.
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj

Bro| 016-335/24-451 Cetinje, 02.oktabar 2024, godine

Na osnovu &l 17 Zakona o putevima (SL.List CG br,082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,broj 016-332/24-451 od
26.09.2024.godine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i sacbraca), izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projektne dokumentacije, za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli UP
2627, formirana od kat. parcela br. 2626/7 i 2627/1 K.O Bajice, blok E1, u zahvatu
DUP-a , Bajice", Cetinje ( ,Sl.List CG- 0.p.", br.28/13).

+ Projekinu dokumentaciju predmetnog objekta i njegovog prikijutka na javnu
sacbracajnicu uraditi prema smjernicama DUP-a Bajice”, Cetinje ( ,Sl.List CG-o.p.",
br.28/15).

«U projektu prikazati mjesta 1 nagin prikljucka urbanistiCke parcele na saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom.

- Sirinu pristupnog puta projektovati u zavisnosti od ofekivanog Inteziteta koiskog
saobracaja | mjerodavnog vozila

- Sirina kolovoza pristupnog puta ne mioZe biti manja od 3,5m, a Sirina putnog pojasa
najmanje 1m sa obje strane puta ratunajuci od spoline ivice puta, usjeka, jarka il
nasipa. )

« Mjesto prikljutka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezhjedenje dobre preglednosti

+ Kolovozne povrine raditi sa asfaltnim materijalima.

« Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne doti€u na pul na kojl s& vrsi
prikljuéenje .

» Saobraéajnu signalizaciju uskladiti sa postojeom regulacijom saobracaja na
javnom putu na koji se vrsi prikljucak.

- Parkiranje rijediti u okviru urb. parcele saglasno planu i normativima iz Praviinika o
sadrzaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima
urbanistike regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima ( SL. List CG ,br. 24/10 |
33/14).

« Prilikom projektovanja sacbracajnih powrSina pndrZavati se odredbi Praviinika o
blizim uslovima | naginu prilagodavanja objekata za pristup | kretanju lica smanjene
pokretijivosti | lica sa Invaliditetom ( sLlist.CG, br. 48/13 [ 44/15),

« Pri projektovanju svih saobracajnin povrSina unutar | van predmeinog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobraéaja na putevima (.S!. List Cme Gore”,
br.086/19) | Zakona o putevima ( Sl list Crne Gore" br 082/20 | 140/22).



Ovi opsti Sacbracajno - tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
projektne dokumentacije, za izgradnju objekta, na urbanisticko) parceli UP 2627,
formirana od kat parcela br. 2626/7 | 2627/1 K O Baijice. blok E1, u zahvatu DUP-a
. Bajice®, Cetinje ( .5l List CG- 0.p.", br.28/15)
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