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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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Sekretarijat za uredenje prostora i zaStilu Zivotne sredine, na osnovu élana 74 Zakona o
planiranju prostora [ izgradnfi objekata (.SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23), dlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma 1 drZavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,SI, list Crne Gore®, br. 12/24 |
73/24) i podnijetog zahtjeva Pavliéevié Blazo, izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata na katastarskim parcelama br. 2005, 9006 i 9007 K.O. Cekliéi, u okviru
Prostorno-urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje (.Sl. list CG - 0.p.", br. 12/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PAVLICEVIC BLAZO

POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu postojecée nam|ene povrdina, u vazeéem planskom dokumentu Prostorno-
urbanisticki plan Prijestonice Cetinje, kat. parcele br. 8005, 9006 i 9007 K.O. Cekli¢i se nalaze u
okviru ostalih prirodnih povrSina, unutar naselja i1 drugih izgradenih struktura,

Prema listu nepokretnosti 382 — prepis, na kat. parceli br. 9005, nalazi se porodiéna stambena
zgrada povrsine 41m®, pasnjak 6 klase povriine 105m? i dvoriste povrsine 500m?, na kat. parceli
br. 9006, nalazi se neplodna zemljidta povrsine 485m*, a nakat parceli br, 9007 nalazi se
pasnjak 6 klase povrsine 303m”.

PLANIRANO STANJE

§.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Kako predmetne katastarske parcele planom namjene povrsina pripadaju prostoru naselja |
drugih izgradenih struktura, ovim Planom je utvrdena mjesovita namjena u kojoj ¢e se pored
funkcije stanovanja kao prioritetne, razvijati | ostale proizvodne, poslovne, drustvene i javne
funkcije bilo u mjeSovitim zonama ili u strukturiranim zonama za iskljuéive namjene,

Prostorno - urbanisticki plan Prijestonice Cetinje moguée je preuzeli iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadleZno ministarstvo, na internet stranici:

http:/www.planovidozvole. mri.gov. me/LAMPIPlanningDocument ?m=CT

5.2.) Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela ili od djelova
katastarskih parcela, minimalne povréine 500m?

5 3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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U skladu sa Zakonom o putevima (,SI. list CG", br. 92/17), u brdsko
nepovoljnom topografijiom mogu se graditi stambene, posiovne, po

zadtitnom pojasu. ali ne blize od 15 metara pored magistrainih puteva,
regionalnih puteva | 5 metara pored lokalnih puteva, racunajuci od spoljne ivice gt
Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta,

4.5m
Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogucava smjestaj objekta.
urbanistitke parcele — duina prema &irini ne smije biti veci od 1:3. ,
Sirina fronta urbanistitke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je minimaino 1
Minimalna udaljenja objekata od bocne | zadnje granice susjednih parcela iznosi 5,0m Ukoliko
udaljenost objekta manja od propisane, neophadno je pribaviti saglast od susjedne parceleza
rekonstrukciju Istog.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zadtite od selzmiEkih razaranja obuhvataju planiranje. projektovanje i izvodenje objekata |
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom
MEST EN 1888-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticen|, oStecena ogranicena.
objekti od znaéaja za civilnu zadtitu ostanu u upotrebljivom stanju

Da bl se obezbijedila stabilnost objekta, kao | prihvatliiv nivo seizmickog rizika pbavezno je
poStovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (.SluZbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrzaju projekatageoloskih istraZivanja (. Sluzbeni list RCG", br. 68/23)

straZivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da Je citava teritorija
seizmicki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zaStite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima | preporukama JElaborata o seizmickim podlogama |
seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crme Gore”,

U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupitl u skladu sa Zakonom o zastiti | spagavan|u
(.8l list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16. 146/21 | 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", br. 6/1893) i Zakon o zapaljivim teénostima | gasovima
(.Sl list CG", br. 26/10 1 48/15).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi pracjena uticaja na Zivotnu sredinu
(“Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG", br, 47/13,53/14 | 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SLlist CG", br. 75/18), Zakonom o Zivotno|
sredini ( .S list CG™, br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni
list Crne Gore". br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odiuke o utvrdivanju akustiCkih zona na teritoriji
Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi’, br.017/21). Nosilac projekta ne
moze pristupiti izvodenju projekia bez prethodno sprovedenog postupka.

Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg drveca | druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje ged je to moguce, jer povoljno utice na otuvanje stabilnosti terena.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Preporuka je da se parcele, naroéito van regulacije, ne ograduju il eventuaino ograduju
Zivom ogradom.
lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (rafunajudi od kote
trotoara) odnosno transparentnom ill Zivom ogradom do visine max 1.60m
Zidane | druge vrste ograda postavijaju se iza reguiacione linije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
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metn| objekat se ne nalazi u blizini nepokretnih kulturnih dobara.
ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

no je u projektovanju i izvedenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
ovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza | prolaza raditl u skladu sa vaZedim Pravilnikom o blizim uslovima | naéinu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.Sl list CG.* br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postaviianju odnosno gradenju |
uklanjanju pomodnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,31. list CG — o.p°, br. 12/14). Pri
izgradnji objekata voditi raéuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistiCkim parametrima
Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visine do 1.6 m.
« Ograda se postavija iza regulacione linije prema protokolu regulacije, | to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje
» Uz ogradu mogude je planirati zasad Zivice (Ziva ograda).

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova
13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova
14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija je moguca fazno do maksimainih parametara.
15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinsialacija postovati tehnitke preporuke

Crnogorskog elektrodistributivnog sistema _CEDIS® d.o.o. Podgorica. date na njihovo] internet
stranici.

152}  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrugju ne postoji izgradena gradska vedovodna | kanalizaclona mreZza u odnosu na
koju bi se mogli propisati uslovi prikljuéenja u skladu sa posebnim propisima.

15.3)  Uslovi prikljuc¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz navedenim kat parcelama je sa kat parcele br. 8441 K.O.Cekliél, t]. sa lokalnog
nekategorisanog puta (svojina Drzava Crna Gora, Prijestonica Cetinje)

15.4) Ostall infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:

- Zakon o energetici (,SL. list CG" br. 516, 51/17, 82/20, 29/22 | 152122);

. Zakon o za$titi | zdravlju na radu (S| list CG" br. 34/14, 44/18) - pri izradl tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekte gdje se tehnologki proces

K |



obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidi propisane
skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

Zakon o zastiti | spagavanju (,S1. list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09,
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture
preporuke:

1. Prillkom izrade tehniéke dokumenlacije potrebno je postovati. '

Zakon o elekironskim komunikacijama (.S!. list Crne Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 1481

. Zakon o kori&éenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("StuZzbeni list Crne Gore" broj 001/22),
Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.Sl. list Crne Gore’, br. 33/14),
Pravilnik o tehniékim | drugim uslovima za projektovanje, lzgradnju | koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u objektima (,S|. list Crne Gore”, br. 41/15),

- Praviink o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | korif¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (.SI.
list Cme Gore", br. 59/15 i 39/16),

_ Pravilnik o zajednickom korié¢enju elektronske komunikaclone infrastrukture | povezane
opreme (,Sl. list Crne Gore™, br. 52/14) i
Praviinik o granicama izlaganja elekiromagnetnim poljima (,Sl. list Cme Gore", br. 6/15)

2. Potrebno je voditi racuna o sljedecem:

. Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojeée elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz
svih postojetih | novih saobraéajnica.
Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskith komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnologkim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema frebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz. zamjenu,
unaprjedenje i koris¢enje koje nie uslovijenc nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbljeden pristup i nesmetano odrZavanie iste
tokom &itavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojetih elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skiadu sa ovim:

. Agencija za elektronske komunikacije | postansku djelatnost j& na svom sajtu
objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(http:/fgeoportal ekip.me/), Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencile otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferencirano] bazl
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je
opisano u uputstvu koje mozete naci na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukiure na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od
Agencije za elektronske komunikacije | podtansku djelatnost ili operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

U sluaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije | trasom elekiro instalacija. treba poStovati
propisana rastojanja, a dinamiku [zgradnje vremenski uskladiti

U svrhu eliminisanja moguéeg mehaniékeg | hemijskog odtecenja elektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukrtanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrZavati se odredenih minimalnih rastojanja,

3. Kako |e potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duZ svih
postojecin | novih sacbracajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projekiom predvid|eti




adnju eiektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacij@), kao 1 zastitu ili
eventualno potrebno izmjeétanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—gm zone u
| se nalazi saobracajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planiratl da trasa
unikacione kanalizacije bude duz gitave saobracajnice i da se, gdje god je to moguce,
u budute troloare sacbracajnica i zelene povrsine. U slucaju da se ftrasa
omunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | elekiro instalacija potrebno
& postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U kablovsko) telekomunikaciono) kanalizaciji | prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, kojl bi omoguéavali dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devastirala postojeca infrastruktura

Takode, neophodno je postovati sliedeée preporuke date na intermet stranici Agencije za
&Iel-r.lr::-nsl-te komunikacije 4' postansku djelatnost Crne Gore:

ducumentﬁfmnlen!

S5ajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke
dokumentacie:
hitps://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp.//qecpontal.ekip. me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje korisniCkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH [GEDTEHNI&K!H INZENJERSKO -
GEDLDQKIH HIDRDGEDLDQHIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH] PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAENIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skiadu sa Zakonom o geclodkim istrazivanjima (.SluZbeni list RCG®, br. 2B/93, 27/94, 26/07) i
Praviinikem o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (.Sluzbeni hst RCG", br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u cdnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta Prostornog urbanistiCkog plana Prijestonice Cetinje (.S
list CG —o0.p.", br. 12/14), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnj objekata (,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/1E.
11/19, B2/20, B6/22 i 4/23), nije potrebna izrada urbanistitkog projekta.

16) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

—  Oznaka katastarskih parcela: 9005, 9006 i 9007 K.O. Cekliéi
—  Povrsina katastarske parcele 1434m?
- Minimalna povréina kat. parcele za
izgradnju objekia 500m?
- Maksimalni indeks zauzetosti: /
Maksimalni indeks zgradenosti: /
- Maksimalna povréina u osnovi objekta: f
— Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP). 200m*
Maksimalna spratnost objekta: P+1ili P+Py
- Maksimalna visinska kota objekia Maksimalna visina objekata je B,0m

za objekte spratnosti dvije etaze, ito
racunajuci od najnize kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko
objekta do sliemena;




Ukeliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organt
stanovanje, ali samo u funkclji posliednje etaze - galerja, a nikako kao ne
povriina,

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti,
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara
1,0m.

Ukoliko je konfiguracya terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze,
|e sa tn strane ukopana u teren.

Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obraéun BRGP, osim ako se korisle za garaZiranje,
Otvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od botnog susjeda vece od 10m.

Kota poda prizemlja moée biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konaéno uredenoq |
nivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu gradili u sklopu uredenja dvoridla, u
denivelaciji ispred objekta,

= Broj mjesia za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:

= Oblikovanje | arhitekiuru objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr.)

= |zbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m), ved koristiti strukture blize
tradicionalnim (pravougaone osnove, Sinne traktova od 6-7,5x7-9m. maksimalne duZine
do 9m, a izuzetno ako je niz do 15m)

* Fasadu lzvoditi u kamenu (pristupnu u celini ili dijelimiéno u nizim etazama - etaia
suterena | prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj il drugoj baji pasteinog
tonaliteta.

= HKrovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
Eetvorovodni. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv, "kapa” sa
prepustima Dozvollavaju se leZedi krovni prozori. Krovni pokrivat je tamnocrvena
kanalica.

= Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima, punim ili tipa ,finta grilja”. roletne nisu
dozvoljene.

= Spoljaénja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi
Balkone formirati isklju¢ivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade, dimenzija 1,5x1,5-
2,5m (nije prihvatljivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade).

= Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuéuju se balusteri),

= Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti;

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlaZzu se tri osnovne mjere: $tednja, pobolj$anje
energetske efikasnosti i koriS€enje alternativnin, odnesno obnovljivin izvora energije. Objekte
projektovati i graditi kao _pasivne kuée". obzirom na energetsku regulativu koju Crna Gora treba
da uskladi sa onom u EU. Pasivne kuce se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencienalnim izvorima energije.

a) Stednja energije
1. Osnovna mjera je poboljanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijavanje, a U zimskom zadrzava toplotu, pa stoga treba pojadati toplotnu
izolaciju objekata znad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehniékl uslovl za
projektovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).
2. Koristiti energetski efikasne potrosace elektriéne energije klase A+ ili A.
3. Koristiti solarne kolektore za zagrijavanije tople vode.




dobici toplote u vidu pretjeranog zagrjavanja moraju se regulisati 1 optimizovati u
vajucu cjelinu sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim sunéanim zastorima od
matefi@ip koji spriecavaju prodor UV zratenja koje podize temeperaturu, usmjeravanjem
dne svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem | sl.
ktovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o
orjentaciji | dispoziciji objekata,
~ obliku objekata,
— nagibu krovnih povrsing,
medusobnom odnosu objekata i okoline u smislu zasjentenja,
- razudenosti fasadnih povriina,
~ toplotnoj akumulaciji objekata,
- bojama | materijalima fasade objekata,
- adekvatngj velicini otvora imajudi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od orijentacije fasade i dr.

b) Poboljéanje energetske efikasnosti

1

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na projekiovanje | izgradnju
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode
koriséenjem solarnih panela za zagrjavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljagnje
osvjetijenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta)

Pn projektovanju | izgradnji objekata primjenjivati, uz prethodnu struénu i1 zakonodavnu
pripremu, Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/81/EC of the
European Parllament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu [zdavanja sertifikala o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

c) KoriSéenje alternativnih, ednosno cbnovljivih izvora energije

U najvedo] mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo zracenje, voda, vazduh i dr.
Kada su u pitanju cbnovljivi izvori energije. pesebno treba naglasiti potencijalinu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Ovo podrudje spada u red podrué¢ja sa vro povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
koriscenje energije neposrednog suntevog zracenja. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omeguéuju koriséenje sunceve energlje — za grijanje | osvietljavanje prostora, arijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) | za proizvodnju elekinéne energie (fotonaponski paneli) U ukupnom
energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéeveg zratenja.

Za poboljdanje energetske efikasnost neophodno je:

1

Sunéevu energiju kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristiti na tri nacina:

* pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora,

« aklivno - sistem koleklora za pripremu tople vode,

» fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

« orjentaclji da bude prema jugu, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na
juZno] fasadi, dok prozore na sjeverno] fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ograni¢e toplotni gubici;

+ nagibu krovnih povriina koji treba da e prilageden za postavljanje kolektora:

« polozaju objekata u odnosu na zasjenjenost, izlozenost dominantnim vjetrovima,

« oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunteve energije i dr.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena ucbicajena |

opravdana, a za znatajniju proizvodnju elektriéne energlle pomoéu ovih sistema,

potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnitkih, ekonomskih | ekoloskih
parametara.

Koristitl "daylight” sisteme kojl koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje

svietlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svijetla,




19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinsko] inspekgiji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu 1 arhivi.

20) OBRAPIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovic, dip_l.ing.arh. -I__-.,x'.,_'.ﬂ-

21) fQLe %’

22) - M.P.

23) PRILOZI:
Grafigki prilozi iz planske dokumentacije (PUF Cetinje je moguce preuzeti iz Registra
planske dokumentacije koju vodi ministarstvo, na internet stranici:
hitp:fwww. planovidozvole mrit.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT};
Listovi nepokretnasti br. 355 | 382, kao i kopija plana br. 817-119-487/2024 od
10.10.2024.godine;
Saobracajno tehnitki uslovi br. 016-332/24-737 od 03.10.2024.god.. od Sekretarijata za
komunaine poslove | sacbraca).

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnijl
objekata (,S. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82120, 86/22 i 4/23), Pravilnikom o
nacinu izrade tehniCke dokumentacije za gradenje. objekta (LSl list CG", br. 44/18 |
43/18), Pravilnikom o nacinu vrsanja revizija glavnog projekta (.Sl list CG", br. 18/18),
kao i propisima koji regulisu izgradnju objekata

Priie podnosenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose |
dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zzivotne sredine

Cetinje, 17.10.2024 . god.

Broj: 05-332/24 - 737
Investitor: Pavli¢evic Blazo
RAZ:1:500

Obradio;

Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

lzgradnja objekta, na kat. parcelama br.
9005, 9006 i 9007 K.O. Ceklici, u okviru
Prostorno-urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje
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B A A KATASTAR
PAVNU IMOVINU

PoDRUCNA JEDINICA
CETINIE

[19-919.553 12024
Wit 10, 102024

KD CERLICI

CRNA GORA

WRVBERERREAL ImI

Na osnove Slana 173 Zakona o driavnom premjeru i Katastru nepokretoosti ("S1 list RCG" br, 29007, "SI, list CG™ br. 73710,
032011, 040618, 043415, 03717 i 17/18), postupajudi po zahteve SEKRETARUAT ZA UTREDENIE PROSTORA | ZA

STITU ZVOTNL SREDINE BR. 05332724

737, CETENIE, za potrebe T

USLOVA adape st

LIST NEPOKRETNOSTI 382 - IZVOD

Podaci o parcelama
" Plan ) Polas ii Nudin koridtenjn Ban, o 2 T
Mra) Podbed) .ri::::!: alkica Datynt b ulkca Iri.'::'i:llhluj ey stlinnja Klzisn icinniec Pritiad
Uk Y2 13imznza  IPETROY DO Lronkie BV ICH]
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™ IE] 17 13Fvie  PETROV X Falniak 6. Eiase 108 (TR
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2641 BASMIENA
T 12 34092024 PETROV DO Tregplucnm soaifikia T 0o
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e 12 PRSI0 [PETRON 130 Palnjak €. klase 13 o
AR RAAMIENA
434 o2
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matidui hrsj « 10 hraj Nurhy nendiven priva - adrsa | mjesio Chavpy prava Oblm prava
_ PAVLICEVIC ARK R 12
L [ AR “

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Datum ¢ veipenie: 10102024, 08:32:40

Nalln koriitenja D . i, Fiava
BrajPodbroj | Bro] Csnov slicania CGrading "‘F’"";E‘:‘f::'hs‘""" Viesnik it nosilac prova
agrade Sahnos frgradajo ¥ e Adresa; Mjestio
C Knvvajma 3
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L PAVLICEVIC - FARKD
RS WL A R4l 41
LS VIMGOCEE prosar | P
RAZMIENA %
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PAVLICEVE -'u_uh;l |




ds i osobodens na osnovu &lana 17 Zakona o administrativmim taksama ("SLlist CG, be. 1819). Naplaia
slobodens je na ospovu Slana 174 Zakons o drfavnom premjers i katustru scpokretnosti (751 list RC G" be. 20007,
b OG" b, 7310, 032111, D40/11, 043715, O37/17 1 17/18)

£

s

¢ Nadelnica

9 B Nikolif Mirija

ok

Datum § vrijeme: 10102024 08:32.48



CETINIE

) FLIER 10,10, 2024
K CEKLICI

4 IA KATASTAR
AWNU IMOVINU

CRNA GORA

UCNA JEDINICA

= 119-019-5530/2024

LIST NEPOKRETNOSTI 355 - IZVOD

WAL
FUR TR FRELTONOL

Na osnovu Elana 173 Zukona o drfavnom premjeru i katastro nepokretnosti ("S1. list RCG® br. 29/07, "SL list CG" br. 75/10,
03211, 040/11, 043715, 037/17 § 17/18), posupauci po zahtjeve SEKRETARIUAT ZA UREBENJE PROSTORA 1 ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE BR. 05-332/24-737, CETINIE, za potrebe UT - USLOVA jzdaje se

Podaci o parcelama

Flan il Mucin kirisicn Ban,
firs) Podbre) 1’;: " Skirn Dhatum uplsa alica W:'M braj Ounov :m.ﬂjf‘ kloss | Povriina m? Fribiod
T 7732 | 8UII6 [ARAJROV KRST NELs et pel v ET T
235 VISE DSNOVA
13962 .0
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maillnl biej - 1D broj Nugly postoch prava - adresn | mjesio | Uhnoy. privi Ciim pravi
RN | it CRMNA GORA Svopnn 111
IOV ANA TOMAEVICA  Pod porics
LK | O FRITESTONICA CETINIE polagnn je 11
BAJOVA 2 Calinm

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena ma osnovu Elana 7 Zakona o administrativmim taksuma ("SLlist CG, br. 18/19). Naplaty

nuknade oslobodens je nu vsnovu Slane 174 Zakone o drZavmom premjeru | Katastru nepokretnosti ("S1, list RCG® br. 2007,
*%1. list ©G" be, 7310, 032711, 040/11, 043715, O3TAT 1 17/718).
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1-'-*

%wli?f‘“

Damem 1 vrijeme:  10.10.2024. 083117

t]s et~ Nikalié Marija
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobracaj

Broj: 016-335/24 - 737 Cetinje, 03 .oktobar 2024. godine

Na osnovu &, 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine broj 018-332/24-737 od
30.08 2024 godine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | sacbracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za |zradu projektne dokumentacije, za izgradnju objekta, na kat parcelama br. 8005,
9006 | 9007 K O. Cekliéi, u zahvatu Prostornog urbanistitkeg plana Prijestonice
Cetinje (. Sl.List CG-0.p.", br.12/14)

- Projekinu dokumentaciju predmetnog objekta | njegovog prikljuka na lokalni put
uraditi prema smijernicama u okviru Prostornog urbanistikog plana Prijestonice
Cetinje (. Sl.List CG- o.p.”, br.12/14)

- U projektu prikazati mjesto i nacin prikljutka katastarske parcele na javni put.

. Sirinu pristupnog puta projektovati u zavisnostl od oéekivanog inteziteta kolskog
sacobrac¢aja | mjerodavnog vozila

» Sirina kolovoza pristupnog puta ne mode biti manja od 3,5m, a Sirina putnog pojasa
najmanje 1m sa obje strane puta ragunajuéi od spoljne ivice puta, usjeka, jarka ili
nasipa.

» Mjesto prikljuéka na javni put mora biti povaijnin geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

« Parkiranje rijediti u okviru pripadajuce parcele prema zahtjevima koji proistiu iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZedim standardima | normativima,

+ Kolovozne povrding raditi sa asfaltnim materijalima.

« Odved atmosferske vode predvidjeti tako da ne dotiéu na pul na koji se vrSi
prikljucenie.

« Pri projektovanju svih sacbraajnin povréina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrZavatl se Zakona o bezbjednisti sacbradaja na putevima (.Sl List Cme Gore’,
br.066/18) | Zakona o putevima ( .Sllist Crne Gore® br 082720 | 140/22),

Ovi opéti Saobracajno — tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
projektne dokumentacije. za izgradnju objekia, na katparcelama br. 8005, 9006 |
6007 K.O. Cekliéi, u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana Prijestonite Cetinje ( ,
Sl List CG- 0.p.%, br.12/14)

Wiad: dunbyié
ERRETAR

Dostavijeno

- Naslovu,

- Sekretarijalu,
- Arhivi,



