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1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu €lana 74 Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG', br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20,
BB/22 | 4/23), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list Crne Gore", br. 12/24), 1
podnijetog zahtjgva Martinovié Jovana, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistitkoj parcell UP 2626/e, formirana od kat. parcele br. 2626/6
K.O . Bajice, blok E1, u zahvatu DUP-a ,Bajice”, Cetinje (,S!. list CG -0.p.", br. 28/15)

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARTINOVIC JOVAN

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrsina | nadin koriScenja, u vazeéem
planskom dokumentu DUP-a _Bajice’. kat parcela br. 2626/6 oznactena |e kao drugo
poljoprivredno zemijiste.

Po listu nepokretnosti br. 180-prepis. na kat parceli br. 2626/6 K.O. Bajice, nalazi se livada
6 kiase povréine 1491m?.

5) PLANIRAND STANJE
51) Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 2626/e, povriine 1491m? planom namjene povriina predvidenc je stancvanje malih
gustina - podtip 1.

Preporuka plana je da se u ovim stambenim zonama razvijaju djelatnosti urbane poljoprivrede, a
to su aktlvnosti na proizvodnji, preradi i distribuciji hrane namenjeno] uglavnom lokalnoj potrosnjl
- mogucnost gajenja ratarskih i povrtlarskih kultura, cvijeca, ukrasnog Zbunja i drveca, zatinskog
i ljekovitog bilja, péelinjaka. Uzgajanje Zivotinja treba iskljuciti kao djelatnost. Osnovni uslov za
izbor ovih dielatnosti jeste da one svojim karakterom i naginom odvijanja ne naruSavaju kvalitet
stanovanja.

Detaljni urbanisticki plan “Bajice” mogute je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vedi
nadieZno ministarstve, na internet stranici;

http://vww_planovidozvole mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT

5.2) Pravila parcelacije

Ukolike na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra | plana,
mjerodavan je zvanitni katastar.



Osnova za jzradu Plana parcelacije | preparcelacije bila je postojeca parcelaci|
postojecih | novoplaniranih saobracdajnica.

Urbanisticka parcela UP 2626/e definisana je detaljnim tackama br. 4164, 4165,
4155, 4154, 4153, 4152, 4151, 4171, 4172, 4173, 4174, 4175, 4176, 4177, 4178,

4181, 4182, 4183. 4184 4185, 4186, 4187, 4188 i1 4189, dije su koordinate:

X Y X Y
4164 6573570.76 4695043 63 4176 6573586.68 4695004.62
4165 657355855 4695046.01 4177 6573588.35 4685007.28
4166 657355543 4695035 46 4178 6573585.25 4695013.49
4167 6573550.13 4685035.03 4178 6573588.29 4695016.27
4151 B6573564.31 4695006.58 4180 6573592.04 4685016.09
4152 6573562.22 4695009.17 4181 6573591.24 4685023.30
4153 6573556.46 4695015.20 4182 B573587.66 4685025.69
4154 6573544 87 4695026.31 4183 6573582 66 4895020 43
4155 6573549.34 4695029 .82 4184 6573582.69 46595034.93
4171 6573570.21 4695007 42 4185 6573586.74 4695035.42
4172 6573574.33 4695005.58 4186 6573590.30 46085034.23
4173 6573575.92 4695007 26 4187 6573596.30 4695033.50
4174 6573580.62 469500831 4188 6573606 .47 4695032,07
4175 6573582.77 4695004 60 4189 6573609.14 4695033.19
53) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinsko] i regulacionoj linji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih

urbanistiéko — tehniékih uslova.

Gradevinska linija definisana je detaljnim tatkama br. 893, B94 | 895, gije su koordinate:
X

Y X Y

894 6573609.40 4695034 .39 8a3 6573604.69 4695032 60
895 6573582.83 4695085.21
Regulaciona linija definisana je detaljnim tatkama br. 7874, 7875, 7876, 7877 | TE78, cije su
koordinate:

X Y x Y
7874 B8573608,10 4605043 .35 7876 6573610.93 4695031.81
7875 6573612,05 4695035.78

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parcell | dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (viasnici susednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica parcela
ujedno 1 linija razgranicenja objekata.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.

Na parceli se moze graditi samo jedan stambeni objekat, ali se mogu graditi i proizvodno-
skladiéni objekti koji su u funkciji odvijanja urbopoljoprivrede, a njihova povréina | kapaciteti ulaze
u ukupan obraéun kapaciteta na parceli,

Preporuka plana je da stambeni objekti budu izgradeni u dijelu parcele ka pristupnoj ulici, a
nestambeni (proizvodno-skladisni) | pomeéni objekti u dubini parcele.

Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
im.

Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, sa tri strane
ukopane u teren.

Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2.0 m.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bognog susjeda vete od 5m

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0 m, a za komercijalne sadrzaje
maks. 0.2 m od kote konadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta
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Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m ratunajudi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

Dozvoliesd je planirati konzolne ispuste - erkere | balkone maksimalne dubine 1.0 m. Fasadna
povrsing 28kera ne smije prelaziti 25% povrdine fasade na kojo] su planirani, Povréina

erkerima, lodama | balkonoma dio je bruto razviene gradevinske povrsine
planskim parametrima za tretiranu parcelu, Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smeju
prel definisane gradevinske linije.

Maksimalna visina objekata je 8m za objekte Po+P+1 (za objekte na ravnom terenu) odnosno
Su+P+1 (za objekte na strmom terenu), i to ratunajuc¢i od najnize kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sliemena krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZze se organizovati galerijski
prostor, ali samo u funkciji donje etaZze, a nikako kao nezavisna stambena povréina,

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickin razaranja cbuhvataju planiranje, projektovanje | izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardem
MEST EN 19B8-1/NA. kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastiCeni, osteéena ogranitena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istraZzivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageocloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br
68/23).

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je &itava teritonja
seizmicki aktivna | visokog seizmitkog intenziteta od 8° MCS. Mjere zastite od seizmitkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama _Elaborata o seizmitkim podlogama |
seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi | spaSavanju
(.SI. list CG", br. 13/07, 05/08, B6/09, 32/11 | 54/16) i Pravilnlkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (.SI. list RCG®, br. 6/1983).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite na radu, kao i mjere zastite od
pozara, shodno namjeni objekta koja se planira.

7) USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbl o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br. 27/07 | .Sllist CG", br. 47/13,53/14 i1 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sllist CG°, br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj
sredini ( ,Sllist CG", br. 52/16 1 73/19), Zakonom o zasliti od buke u Zivetnoj sredini ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) | Odiuke o utvrdivanju akustitkih zona na teritonji
Prijestonice Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br.017/21). Nosilac projekia ne
moze prstupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka,

Takode se preporutuje zadrzavanje postojeteg drveca i druge vegelacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to mogucée, jer povoljno utice na ofuvanje stabilnost terena

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih cbjekata

U odnosu na prirodnu konfiguraciju terena, izgradenost, povrsinu parcele, izvrsena je podjela na
tri podtipa stanovanja — podtip1. podtip2 i podtip3.

Kucée savremene arhitekture su pretezno slobodnostojece. Zelenilo u okviru stambenih objekata
podrazumjeva uredenje slobodnih povréina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce | njenog
polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude na 1/3 placa, blize ulici,
gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu | sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt




sluZi kao prostor za odmor | ako je parcela veca kao ekonomski dio dvorista. Ovo
sva tri podlipa stanovanja, ako je moguce prostomo arganizoval
Opste smjernice za ozelenjavanje sva fri podtipa:
kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom cbjekia
pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, bojl, oblicimag s
za lzradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruze 49
- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmoeiniti njesenje formiranja parkinga,
~  razdvajanje parcela | izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde,
Posebne smjernice za ozelenjavanje SMG - podtip 1
u ekonomskon dijelu parcele moguéa izgradnja cbjekata za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti;
moguénost gajenja povrtlarskih i ratarskih kultura, cvijeca, ukrasnog Zbunja i drveca,
zacinskog i ljekovitog bilja;
- podizanje votnjaka i povrinjaka,
moguénost izgradnje staklenika i plastenika.

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zasticeno| zoni.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretijivosti. Takode nivelaciju svih
pleSackih staza | prolaza raditi u skladu sa vaZedim Pravilnikom o bhZim uslovima | nacinu
prilagodavanja objekata za pristup T kretanje lica smanjene pokretifivosti i lica sa invaliditetom
(.Sl list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta | pod uslovom da ne ugroZava uslove
koris¢enja osnovnog | susjednih stambenih objekata.

Ogradivanje je mogucée | to transparentnom ogradom visine do 1.60m (u skladu sa Qdlukom o
postavijanju odnosno gradenju | uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cefinje
(.Sl list CG — o.p*, br. 12/14 | 045/20) ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavijaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde | kaplje. kao i Ziva ograda, budu na zemljiStu viasnika
ograde

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih usiova
13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Ova vrsta objekia ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat moZe biti | manjeg kapaciteta od datog, il se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1) Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnitke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS® DOO Podgorica, date na njihovo| internet
siranici.




/

15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavn| djp ovih uslova Eine uslovi prikljuéenja DOO Vodovod i kanalizacija" Cetinje.

15.3)  Mslovi prikljuéenja na sacbracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistickoj parceli je iz ulice br. $19 (kat. parcela br 2706/1 K.O.Bajice — svojina Drzava
Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje) i planirane sacbracajnice S20 (kat. parcele br.
2626/3 1 2627/3 kao i djelovi kat. parcela broj 265271, 2654 | 2658 K.O.Bajice).

15.4) Ostali infrastruktumni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise;
- Zakon o energetici (Sl list CG" br. 5/16, 51/17, 82120, 29/22 i 152/22);

Zakon o zastiti | zdraviju na radu (.Sl. list CG" br. 34/14, 44/18) - pri izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukeiju il adaptaciju
objekia, namijenjene za radne ili pomocne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostory, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skiadu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Zakon o zastiti | spasavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture poStovati sliedece
preporuke

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati:

Zakon o elekironskim komunikacijama (.Sl. list Cme Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19),
Zakon o koriscenju fiziCke infrastrukiure za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),
Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrst| radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (.3!. list Crme Gore™, br. 33/14),
Pravilnikk o tehniékim i drugim uslovima za projeklovanje, izgradnju | kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (.51, list Crne Gore”, br. 41/15),

- Pravilnikk o uslovima za planiranje, lzgradnju, odrzavanje | koriséenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (,SI.
list Crne Gore®, br. 59/15 | 39/18),
Pravilnik o zajednickom koriécenju elekironske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,SI, list Crne Gore', br. 52/14) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,S1. list Crne Gore”, br. 6/15).

2. Potrebno je voditi racuna o sljedecem;
Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata | rekonstrukcije postojecih posebnu paZnju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture
Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz
svih postojeéih | novih sacbradajnica.
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekologkim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema trebalo bi da se grade na natin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenje i koriséenje koje nije usloviieno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzavanje iste
tokom éitavog vijeka trajanja
Kod gradnje novih objekata | rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikacije | postansku djelatnost je na svom sajtu
objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture




http://geoportal.ekip.me/). Sve zainteresavane strane mogu da zatraiﬁ' |
Agencije otvaranje korisniékog naloga kako bi pristupili georeferencirafaj
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web porala, %lk
opisano u uputstvu koje mozete nadi na navedenoj adresi, Takode, podaci
elektronske kemunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu do 1
Agencije za elekironske komunikacije | postansku djelatnost ili operatora elekironskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva,

U sluéaju da se frasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne Kanalizacije | trasom elektro instalacija, treba postovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja moguceg mehanickog i hemijskog oétedenja elekironske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukritanja sa ostalom
infrastrukiurom u prostoru, potrebno je pridrZavati se odredenih minimalinih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duz svih
postojecih | novih sacbraéajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elekitronske komunikacione infrastrukiure (kablovske kanalizacije), kao | zaétitu ili
eventuaino potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—om zone u
kojoj se nalazi saobracajnica, a najmanje dvie PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizaciie bude duz éitave saobracajnice i da se, gdje god je to mogude,
uklopi u buduée trotoare saobracajnica i zelene povréine. U slu€aju da se ftrasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | elektro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i prikjuécima na elektronsku kKomunikacionu
mre2u predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreza bez potrebe za lzvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devastirala postojeéa infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sliedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku dielatnost Crne Gore:

https //ekip me/page/electronic-communications/ec-network evel
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke
dokumentacije:
bﬁgs:ﬂekjp.mefp__agﬂ!mamrnnic—cammunic:atlnnsf&c—netwnrks!dmIonment-uf—technical—
documents/content

Sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojecem stanju elekironske komunikacione
Infrastrukture hitp://gecportal.ekip.me/. preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranaj bazi podataka elektronske
kamunikacione infrastrukture,

f-technical-

Postovati sliedece uslove za projektovanje iz vaZzecéeg planskog dokumenta:

Energetska _infrastruktura: Stanovanje male gustine: Usvojena je prosjeéna vrijednost
specificnog optereéenja za stanovanje male gustine (uz koriscenje energetski efikasnih
materijala u izgradnji, te koriséenjem centralnih sistema za grijanje na cvrsta ili teéna goriva -
pelet, drvna grada, TNG ili mazut), koja iznosi : pvrV = 50 Wim2, pri cemu je raéunato sa
procijenjenom bruto povrSinom, pa uzimajuéi u obzir da Je prosjecna povréing jednog stambenog
objekta 150 m2, jednovremeno opterecenje prosjecnog objekta iznos| Pvrs = 7.5 kW, Izraéunato
vréne opterecenje iznosi 1.689 MW

TK infrastruktura: Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO L! ermarima,
lociranim na ulazu u chjekat na propisnoj visini. Na isti nacin planirati distributivni ormar za
koncentraciju kuéne instalacije za potrebe distrib ucije kablovskog TV signala | sa opremom za
pojacanje | modulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorjama izvediti sa instalacionim kablovima FTP Catg 4P
24AWG, odnosno FTP Cat.7, Ili sa kablovima sliénih karakteristika koji se proviaée kroz gibljive
PVC cijevi u odgovarajuéi broj prolaznih kutija | vode do ITO LI, ili optickim kablovima koji bi




rawrsavall u optickim terminacionim kutijama radi prutanja dalje modemizacije elektronskih
xomunikacia (FTTH tehnologije), a bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

Za poslovne PHostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljucka, dok za stambene objekte treba
predvidiet! jh@Hflaciju za 2 ek prikljuéka ill odgovarajucim optiékim kablovima koji bi zavréaval u
optitkim termjgdacionim kutijama.

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO —
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZzenja planskog dokumenta DUP-a Bajice”, (,Sl. list CG — o.p.", br. 28/15), odnosno
do donodenja plana generalne regulacije Crne Gore. u skladu sa Zakonom o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20, 86/22 i 4/23), nije
potrebna izrada urbanistickog projekta.

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele; UP2626/e
= Pavréina urbanisticke parcele: 1491m?
Mzaksimalni indeks zauzetosti: 0.20
Maksimalni indeks izgradenosti, !
Maksimalna povriina pod objektom: 298m?
Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): 500 m?
- Maksimalna spratnost objekia: P+1 (za stanovanje 350m*® a za
poslovanje-djelatnosti 150m?®)
Maksimalna visina objekta’ Bm
- Broj stanova: 2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu
ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvonsta, u
denivelaciji ispred objekta.Za sve stambene, poslovno - stambene, poslovne i objekte ostalih
namjena, parkiranje vozila, obavezno je rjeSavati na pripadajutim urbanistiékim parcelama,
prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa vazedim standardima |
normativima.

U skladu sa oéekivanim stepenom motorizacije za vremenski horizont Plana daju se sledeci
normativi za proratun potrebnog broja parking mjesta za putnitke automobile:

namjena (na 1000 m?%) potreban br. paking mjesta
stanovan|e 15

proizvodnja 20

poslovanje 30

trgovina 60

hotell 15

restorani 120

sportske dvorane, stadioni | sl.

(na 100 posjetilaca) 25

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja:

Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala. PoZeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala. Fasada moze biti | malterisana
u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta




B

Krov je kos, nagiba 20° do 30° Krovovi mogu biti dvovodni, cetvorovodni i
dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. kapa® sa prepustima. :
krovni prozori, videnice ill badze. Krowvni pokrivaé je kanalica ili mediteran crijep.
Proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skiadu sa klimatskim
tradicijom. Na prozorima predvidjeti skure (nijesu dozvoljene roletne),

Spoljaénja stolarija treba da bude bojena zeleno, bijelo ili da je prirodna beja drveta.
Ograde na balkonima mogu biti od kovanog gvoda ili pune zidane (ne preporutuju se balus
Nije dozvoliena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se adnosi na ugradnju ill primjenu. niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela
za zagrijavanje, unaprjedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (
LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrucju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direkinog sunéevoag zraéenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aklivno - sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektritne energije
Na ovom podrudju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja sunceve energije — za grjanje
i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) | za proizvodnju elektritne
energije (folonaponske celije)
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekiuri puno paznje posvecuje se prihvatu sunca | zasiiti od pretjeranog osunéanja, jer se i
pasivni dobicl toplote moraju regulisati | optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji
mogudénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juZnoj fasadi,
dok prozore na sjeverno] fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici
Pretjeranc zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od matenjala koji sprecavaju prodor UV zraka kojl podizu temeperaturu
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremenl tzv. "daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svietla. Savremene pasivne kuée danas se
definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima enargije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mijere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu | zakonodavnu) Direktiva 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001.04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
£lo podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 god.
Koriséenje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucénost odredene ustede u potrodnji
elekiricne energije, pri temu se mora povesti raéuna da ne budu u kolizii sa karakteristitnom
tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvednju elekiriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih | ekeloskih parametara.

U procesu uspostavijanja odriive potroSnje energije prioritet treba dati racionainom planiranju
potrosnje, 1. implementaciji mjera energetske efikasnosti U sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razveja koji ukljuéuje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
Upravijanje otpadom nastalim prilikom lzgradnje ili ruéenja objekata.

Energetski | ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekia pobelianjem toplotne zaétile spoljnih elemenata i
povoljinim odnosom osnove i volumena zgrade,




Povecanju toplotnih dobitaka u objekiu povolinom orijentacijorn zgrade | koriséenjem
sunceve energije;

Koriséenju abnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd )

Povetanju energetske efikasnost termoenergetskih sistemna.

Cilj svecbuhvalne ustede energije, a time | zaStile Zivolne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne topiotne
zastite novih objekata. Prosjeéni stariji postojeéi objekti godisnje tro$e 200-300 kWh/m?* energije
za grijanje, standardnao izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao | pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su osteéen|a konstrukcije, nekonforno | nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu koliéinu energije sto dovodi do povedéanja cijene koriéenja | odrzavanja
prostora, ali | do vefeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolifanjem loplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguée je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do
B80%

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projekiantom
predvidjeti sve 5to je potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna
zgrada Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta | izbjegavati
toplotne mostove,

Iskoristii toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja,

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
abnovljivim izvarima energije

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistitko - gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

20) OBRADIVACI URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh,

21)

22) M.P.

23) PRILOZI:
Graficki prilozi iz planske dokumentacije (Detaljni urbanistiCki plan "Bajice” meoguce |e
preuzetl 1z Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine na internet stranici:
http:iwww _planovidozvole mrt.gov me/LAMP/PlanningDocument?m=CT),
Tabelarni prikaz urbanistickih pokazatelja na nivou parcele,
List nepokretnosti br. 180 - prepis kao | kopija plana br, 917-119-488/2024 od
11.10.2024 god .,
Dopis D.0.0, Vodovad | kanalizacija® Cetinje br. 3235 od 11.10.2024.god.;
Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-332/24-454 od 02.10.2024.god., od Sekretarijata za
komunalne poslove | saobracaj.

NAPOMENA:

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o pfaniranju prostora i izgradnji
objekata (.Sluzbeni list CG", br. 84/17, 44/18, 63/18, 11119, 82/20, B6/22 | 4/23),
Pravilnlkkom o natinu izrade, razmjerl | sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,S1. list CG", br. 44/18), Pravilnikom o nacinu vrienja revizije glavnog projekia
(.Sl list CG", br. 18/18), kao i propisima koji reguliSu izgradnju cbjekata.

Prie podnosenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose |
dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).
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PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 14.10.2024.god.
Broj: 05-332/24 - 454
Investitor: Martinovi¢ Jovan
RAZ:1:500

Obradio:
Petar Martinovic, dipl.ing.arh.

Ml

lzgradnja objekta na urbanistickoj parceli
UP 2626/e, formirana od kat. parcele br.
2626/6 K.O.Bajice,
blok E1, Cetinje
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DUP BAJICE / PLAN 15

URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE - TABELARNI PRIKAZ
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AVA ZA KATASTAR
| DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
CETINIE .
Broj [ 19-010.557 | 2024
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Na ospovu Clang 173 Zakona o deZavnom premjers i katastru nepokretmosti (“S1 list RCG™ be. 20007, "S1. Dist CG* b, T30,

03211, (40/11, 043/15, 03717 1 17/18), postwpapi po zahtjcvu SEKRETARLIAT Za UREDENIE PROSTORA | ZASTITU
FIVOTNE SREDINE BR. 05-332/24-450, CETINIE, za potrebe UT - USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTT 180 - IZVOD

Drarum 1 verjeme:

11.10.2024, 10:44:28
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i sacbracaj

Brei 016-335/24-454 Celinje. 02 cktobar 2024. godine

Na osnovu €l. 17 Zakona o pulevima (SL.List CG br.0B2/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje proslore | zastitu Zivolne sredine,broj 016-332/24-454 od
26.09.2024. godine, Sekretarijat za stambeno kornunalne poslove | sacbracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za izgradnju objekta, na urbanistiCko] parceli UP
2626/e, formirana od kat. parcela br. 2626/6 K O.Bajice. blok E1, u zahvatu DUP-a
. Bajice®, Cetinje ( .Sl List CG- 0.p.", br.28/15)

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta | njegovog prikljutka na javnu
sacbraéajnicu uraditi prema smjermnicama DUP-a ,Bajice”, Cetinje { .Sl List CG- 0.p.",
br.28/15).

lJ projektu prikazati mjesto | nain prikljucka urbanistitke parcele na saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom,

- Sirinu pristupnog puta projektovati u zavisnosti od ofekivanog inteziteta kolskog
saobracaja | mjerodavnog vozila

- Sirina kolovoza pristupnog puta ne moZe biti manja od 3,5m, a &irina putnog pojasa
najmanje 1m sa obje strane puta rafunajuci od spoljne ivice puta. usieka. jarka ili
nasipa.

« Mjesto prikljuka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

+ Kolovozne povrSine raditi sa asfaltnim materijalima.

- Odvod atmosferske vode predvidjetl tako da ne dotidu na pul na koji se vréi
prikljutenje

+ Saocbracajnu signalizaciju uskladiti sa postojecom regulacijom sagbradaja na
favnom putu na kojl se vrai prikljucak.

* Parkiranje rijediti u okviru urb. parcele saglasno planu | normativima iz Pravilnika o
sadrZzaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulaciie i jedinstvenim grafickim simbolima { SL. List CG br. 24/10 i
33/14).

+ Prilikom projektovanja saobraéajnih povriing pridrZavatl se odredbl Pravilnika o
blizim uslovima | naginu prilagodavanja cbjekata za pristup i kretanju lica smanjena
pokretljivosti | lica sa invaliditetom ( sllist. CG, br. 48/13 | 44/15),

* Pri projektovanju svih sacbraéajnih povrSina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridrZavati se Zakona o bezbjednosti sacbracaja na putevima (S| List Cme Gore®,
br.066/19) | Zakona o putevima ( ,Silist Crne Gore™ br 0B2/2C | 140/22)
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Fropmenmirs Levinje

Ovi opsti Sacbracajno — tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a 2za izradu
projektne dokumentacije, za izgradnju objekta. na urbanistickoj parceli UP 2626/e,
formirana od kat. parcela br. 2626/6 K.O Bajice, blok E1, u zahvatu DUP-a . Bajice’,
Cetinje ( Sl List CG- 0.p.*, br 28/15).
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Vezano za vad zahtjev broj 05-332/24-454 od 26.09.2024 god.(na3 broj 3098 od 27.09.2024.g0d.) u
mmwmdupk:umhumumum uslova prikljutenja i katastra
instalacija 2a izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na UP 2626/e formirane od KP
2626/6 KO Bajice, Bok E1 u zahvatu DUP-a “Bajice” Prijestonica Cetinje, podnosilac
rahtjeva/investitor Martinovic Jovan.
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2626/6 KO Bajice, bick E1 u zahvaty Dur-iw Prijestonica Cetinje{Nacrt UTU br05-332/24-454 od
26.08.2024.g0d.)
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26.09.2024.g0d.{na% broj 3098 od 27.09.2024.god.), kojem ste se obeatill za radi izdavanja urbanisticke-
tehnifkih uslova a v skdadu sa Zakonom o planiranju prostors | fagradnjl objekata, Odlukom o
vodesnabdijevanju Prijestonice Cetinje, Pravilnikom o uslovima za projektovanje, izgradnju i odriavanje
vodovodnog sistema, Pravilnikom o uslovima za izgradnju | odriavanje i koriSéenje fekaine kanalizacije,
Pravilnikom o usiovima za izgradnju | odrisvanje | koriléenje atmosferske kanalizacje, Pravilima o
minimumu  kvaliteta | obims posiovs 7a obavijanje reguiisanih komunalnih  djelstnosti kao |
dokumentacijom kojom raspoiaiemo, katastrom podzemnih instalacija obavieStavamo vas o siiededem:

Vodovod
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na kojoj se predvida gradenje objekta) trenutno nema lzgradene vodovodne mrele u adnasu na koju bl se
mogii propisati tehnitki usiow prikijudenja. . U skiadu sa valedim propisima | zakonodavstvom izdavanje
MMMMh“umﬂmwwmlﬂm
Infrastruktura.
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Kada se stvore uslow 13 prikijulenje, a to Je nakon lzgradnje funkdonalne infrastrukture na ovom
podrudju, treba podnijet! zahtijev 22 izdavanie usiova priljulenia » nakon toga | zahtjev za prikljulenje v
skiadu sa zakonodavitvom,
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