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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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Sekretarijat za uredenje prostora et
i zastitu Zivotne sredine
Broj: 05-332/26-228 Cetinje. 03.05.2026.godine

1) Sekretarijat za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 143, stav 3, Zakona
0 uredenju prostora ( SluZbeni list CG", br 19/25), @ana 14 Odiuke o postavijanju odnosno
gradenju | uklanjanju pomocnih cbjekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG* br. 12/14 |
45/20) | podnijetog zahtjeva BoZovié Pavla. izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju pomocnog objekta — tip1 — ostava, na urbanistitkoj parceli UP 418, koja zahvata
dielove kat. parcela br. 4636/2 14536/4 K.O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a ,Gruda - Donje Polje (Zona
D), (.Sl list CG-o0.p*, br. 18/12), Cetinje.

3] PODNOSILAC ZAHTJEVA: BOZOVIC PAVLE

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojecteg stanja — Namjena povrSina i naéin koriéenja, u vazedem
planskom dokumentu DUP-a .Gruda — Donje Polje (Zona DJ*, kat. parcela br. 4536/2 K.O.Cetinje
| j& oznaCena kao povrsine za stanovanje. dok je kat. parcela br. 4536/4 K O.Cetinje | oznacena
kao neizgradene povrsine.

Po listu nepokretnasti br, 2801-prepis. na kat. parceli br. 4538/2 K.O. Cetinje | nalazi se zemijite
pod zgradom povréine 162m?, dvorigte povréine 500m? i voénjak 1. klase povriine 28m?, dok se po
listu nepokretnosti br. 2000-prepis. na kat. parceli br. 4538/4 K.O. Cetinje | nalazi gradevinska
parcela povrsine 513m"

5} PLANIRANO STANJE
3.1.)  Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 418. povrSine 688m?, planom namjene povrsina predvideno je stanovanje srednje gustine
- tip1.

Stanovanje je definisano kao preleZna namjena.

U okviru ove namjena moguca je organizacija sadr2aja u funkeiji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije. giste proizvodnje koja ne ugrozava 2ivolnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem, kao i drugih sadrzaja kgji mogu podrZati stanovanje kao primarnu namjenu.
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguti sadrzaji.

Detaljni urbanisticki plan “Gruda — Donje Polje (Zona D)" moguée je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadieZno ministarstvo, na internet stranici:

http:/fvew. planovidozvole mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=CT




5.2.) Pravila parcelacije

Osnova za izradu Plana parcelacije i preparcefacije bila je postojeca parcelacija | mreza pgittiech -

I nevoplaniranih saobracajnica.
Kada se urbanisticka parcela, koja je vec odredena ovim planom, ne podudara sa pos st
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao | u drugim opravdanim sluéajevima kada e “itiﬂ
izvéiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem i kada his
meguce izvrsiti kompletiranje urbanistitke parcele kako je to u planu dale, opStinski organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostara moze izvrsiti uskiadivanje urbanistiéke parcele sa zemijiéno
knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanistitko
- tehniCkih uslova. Za parcele za koje je podjela sprovedena u katastru a nije prikazana u planu
ptitovati katastarsku parcelu.

UP 418 definisana je detaljnim tatkama br. 1601, 1602, 1603, 1604 | 1605. &ije su koordinate

X V. X Y
1601 6576655.81 4693336.02 1604 6576692.16 4693322.63
1602 6576677.00 4693310.78 1605 6576669.73 4693351.95

1603 6576681.97 4693314.73
3.3) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama katastarske odnosno
urbanisticke parcele, u skladu £a planskim dokumentom,.

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafiékom prilogu owvih urbanisticko
-~ tehnickih uslova.

Gradevinska linija predstavlja maksimainu liniju do koje se moze postaviti pomadni objekat

Sve elemente fasade, krova, spoljnih prilaza predvidieti unutar gradevinske linije objekta.
Nadzemni pomocéni objekat postavlja se odnosna gradi u granicama urbanistitke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice. u skladu sa &lanom 6
gore navedene Odluke.

Gradevinska linija pomoénog objekta ne mode biti ispred planom ulvrdene gradavinske linije
objekta uz koji se gradi.

Nije dozvoljeno postavijanje odnosno gradenje pomadénih objekata tipa 1 duZ saobraéajnice uz
vicu kolovoza.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -~ TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zasStite od sezmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskin radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su ljudski Zivoti za8tiéeni, ostetena ogranitena, objekti
od znadaja za civilnu za&titu ostanu u upotrebljiivam stanju,

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatliiv nivo selzmickog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geolodkim istrazivanjima (.Sluzbenilist RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07)
| Pravilnikom o sadrZaju projekatageoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG®, br. 68/23)
IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je Etava teritorija seizmitki
aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zaétite od seizmickih razaranja planirali
u skladu sa rezultatima i preporukama Elaborata o seizmiékim podiogama | seizmicko)
mikroreonizacii podruéja Crne Gore",

U cilju zastite od eleamentarnih nepogoda postupiti u eklady sa Zskonom o zadlili | spasavaniu (S1.
list CG", br. 13/07, 05/08. 86/09, 32/11, 54/186, 146/21 i 3/23) i Pravilnitom © myjerarna zasiite od
elementamih nepogoda (5. list RCG", br. 6/1993).

7) USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG". br. 27107 i .Silist CG”, br. 47/13 53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak

ta




* procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadieZnog organa za zastitu Zivotne sredine. u skladu sa
Zakonom o procjeni ulicaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG”, br. 75/18), Zakonom o Zivolno) sredini

&', br. 52(16 i 73/18), Zakonom o zastih od buke u Zivotnoj sredini ("SluZbeni list Cme

o 126/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvrdivanju akustitkih zona na tertonji Prjestonice

1. 8Hizbeni list Crme Gore-opétinski propisi’, br 017/21). Nosilac projekta ne moze pristupiti

ojekla bez prethodno sprovedenaog postupka.

s¥ preporuduje zadrzavanje postojeceg drveda | druge vegetacije na gradevinskim

gdna. gdie god je o moguée, jer povoljno utice na ofuvanje stabiinosti terena.

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
I

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u bafer zoni starog urbanog jezgra Cetinja.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno jé u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti. Takode nivelaciju svih
piesackih staza | prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o bliZim usfovima i nadin
prilagodavanja objekata za pristup | krelanje lica smanjene pokrelfjivost { lica sa invaliditetom (.Sl
list CG." br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Prjestonice Cefinje (8. list CG —o.p.”, br.
12/14 | 45/20). Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dazvoljenim urbanistickim
parametrima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekia ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.
13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomoéni objekti tipa 1 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na stetu susjednih parcela | objekata.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lzgradnju pomoénog objekta u okviru urbanisticke parcele raditi u cielosti.

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1) Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija po&tovati tehniCke preporuke
Et:?ug:skng elektrodistributivnog sistema ,CEDIS" DOO Podgorica, date na njihovo) intemel

15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova éine uslovi prikjuéenja DOO Vodoved i kanalizacija” Cetinje.




15.3) Uslovi prikiju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistickoj parcali ja 2 Vudedolske ulice, sa kat. parcele br. 4710 KO.
Drzava Cma Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje) i kat. parcele br. 4536/7 K. O.Cetinj jina
Bozovic Pavie) .

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

F’ﬂﬁkﬂm izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristii sljedece propise:
Zakon o energetici (,S. list CG" br. 5/16, 51117, 82/20, 29/22 | 152/22),
- Zakon o zastti i zdraviju na radu (,SI. list CG" br 34114, 44/18) - pn izradi tehnitke
- dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradniji objekata
izraduje tehniku dokumentaciu za izgradnju, rekonstrukciju il adaptaciju objekta,
namijenjene za radne ili pomocne prostorije i objekte gdje se tehnalo$ki proces obavija na
otvargnom prostoru. duzan je da predvidi propisane mjere zaétite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.
- Zakon o zastiti | spagavanju (,SI. list CG* br. 13/07, 05/08, BB/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
323).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture poélovati sledece
preporuke:;

1. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati:

- Zakon a elektronskim komunikacijama (.SI. list Crne Gore", br, 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19),
Zakon o konééenju fiziCke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih mreza
velikih brzina ("SiuZbeni list Cme Gore™ broj 001/22),
Pravilnik o Sirini zagtitnih zona i vrsti radio kornidora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SI. list Crne Gore", br. 33/14),
Pravilnik o tehniékim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kerittenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane opreme u
objektima (,Sl. list Cmme Gore” br. 41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje. izgradnju, odrZavanje i kor&cenje elektronskih
komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastrukture | pavezane opreme (,SI.
list Crme Gore”, br. 58/15 i 39/16),
Pravilnk o zajednitkom koriScenju elekirongke kamunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,S1. list Crme Gore”, br. 52/14) i

- Praviinik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (.S!. list Cme Gaore”, br. §/15).

2. Potrebno je voditi ratuna o sljedetem:

- Ked gradnje novih infrastrukturnih objekata | rekonstrukcije postojeéih posebnu paZnju
obratiti na zastitu postojece elektrongke komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih
postojecih i novih saobratajnica,
Gradnja, rekonstrukcija | zamjena elektronskin kemunikacionih sistema mora se izvoditi po
najwisim tehnoloskim, ekonomskim i ekologkim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mre2a, elekironska komunikaciona infrastruktura | povezana
oprema trebalo bi da se grade na nadin koji omogucava jednostavan prilaz. zamjenu,
unaprjedenja i korisenje koje nije uslovijeno natinom upotrebe pojedinih korignika il
operatora odnosno treba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzavanje iste tokom
Citavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje navih objekata | rekonstrukcije pastojedih treba ocbavezno obezbijediti zastitu
postajecih elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikacije | postansku djelatnost je na svom sajtu objavijuje
pedatke © postojecem  stanju  elektronske komunikacione  infrastrukture
(http./‘gecportal ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije olvaranje korisniCkog naloga kako bi pristupili gecreferencirancj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukiure preko web portala, kako je opisano U uputstvu




koje mozete naci na navedeno] adresi. Takode, podaci o slanju elekironske
komunikacione infrastrukture na odredenoj lokacli se mogu dobiti od Agencije za
ektroanske komunikacije | postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija

asnovu pisanog zahtjeva

da se trasa kanalizacije za potrebe elekironske komurnikaciona infrastrukture poklapa
m vodovodne kanalizacije i trazom elektro instalacija, treba poStovali propisana
nja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti

U svrhu eliminisanja moguceg mehanickog | hemijskog ostedanja elektronske komunikacione
infrastrukiure | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja | ukrétanja sa ostalom
infrastrukiurom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako & potrebno obezbiediti koridore za elekironske komunikacione kablove duZ svih

postojedih | novih saobracajnica, pri gradnji saobradajnice obavezno projekiom predvidjeli
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukiure (kablovske kanalizacije), kao | zastitu il
eventualno potrebno zmjeslanje postojete elekironske komunikacione infrastrukture,
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u ekladu sa DUFP-pm zone u
kojoy se nalazi saobracajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz itave saobracajnice i da se, gdje god je to mogude,
uklopi u buduce ftrofpare sacbralajnica | zelene powrSine. U slutaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodhih i elektro instalacija potrebno
Je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremeancki uskladiti.
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji | prikljutcima na elekironsku komunikacionu
mreZu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucaval dalju modemizaciyu elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devaslirala postojeca infrastruktura.

Takode, neocphodno je postovati sliedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elekironske komunikacije | poStansku djelatnost Cme Gare:
G )= '."Jn.'.".‘i_l." =il Al ....‘.l"_" Qﬁg&{ﬂﬂvﬂlﬁgmmﬁﬂtﬂmmﬂah

documents/content
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehniCke
dokumeantacije:

hitps.//ekip. me/page/electronic-commumcations/ec-nelworks/development-of technical-
documentsicontent

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://qeoportal.ekip.me/, preko koga gve zainteresovane strane mogu da zatraZe od
otvaranje korisnitkog naloga kaka bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

Postovati sljedece uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: Prikljutenje novih potrogaca na niskonaponsku mrezu vrsice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikjucnih ormana postavijenih na fasadu
objekata. Kablovski prikjucni orman kao | napojni kabal bice definisani U glavnim projektima
elekiroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mara se obezbijediti polaganjem PVC
cijevi preénika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mreZu je predvidenc na postojacu
telekomunikaciony cenlralu, koja se nalazi u blizini predmetnin lokacija. U objektima izvesti kuénu
instalaciju prema vaZedim pravilnicima za ovu vrstu radova | predvidieti kapacitete koj
omogucavaju dalju modemizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologija).

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (.Sluzbeni list RCG", br. 2B/83, 27/84, 26/C7) i
Pravilnikom o sadr2aju projekata geclogkih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br. 68/23) obezbijediti
potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.




17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBA
FARAMETRE

- Oznaka urbanistitke parcele: UP418
= Povriina urbanistitke parcele: 698m’
= Maksimalni indeks zauzetosti: 0.6

= Maksimalni indeks izgradenosti: 2.4

- Brulo gradevinska povréina objekta (max BGP). [

- Maksimalna spratnost objekta: P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parkiranje | garaZiranje je planirano u okviru parcale. Broj parking mjesta za nove objekie ]E
planiran po normativu 1.1 parking ili gara’no mjesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m*
poslovnog prostora na jedno parking mjesto.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrutja:

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti padljive projektovani u cilju dobijanja homogene slike
naselja uz maksimaino postovanje urbanistickih pravila. Oblikovanje | materijalizacija treba da
podrZe namjenu objekta, a u skladu =a propisima za ovu vrstu objekata Krovovi maraju biti
projektovani kao kosi pokriveni odgovarajucim pokrivatem u skladu sa nagibomn.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos konsnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, voded raCuna o susjadnim objektima i opstoj slici naselja i
grada. Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva izgradmu nadzitka wvisine 1.20m, adnosno
najniza svijetia visina ne smije biti veéa od 1.20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapa. Potkrovija su planirana iskljuéive u granicama gabarita objekata (bez erkera i
dubokih streha)

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaZa obavezni su kosi cetvorovodni
krovovi, @ kod komplikovanijin objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni projektovati prema
propisima za ovo podnebije i u funkciji odabranog krovnog poknvaca.

Gdie postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih. ostavlja se mogucénost za korséenje
potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su velik
rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.).

Ukoliko se usljed kosog krova nad vecim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moZe u
tom sluéaju karietiti kao stambeni, ali uz osvietlienje preko krovnih prozora odnosno bez badza.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cﬂju energetske i ekolodki adrzive izgradnje objekata treba teZiti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboliganjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povolinim odnosom osnave | valumena zgrade,
- Povecanju toplotnih dobitaka u objekiu povolinom orjjentacjom zgrade i keriScenjem
sunéeve energije;
- Koris&enju abnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa. sunce, vietar itd.),
-  Povedéanju enargetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriécenja
energije treba iskoristiti sve mogucnasli smanjenja kariééenja energije u objektima;,
- Predvidieti mogucnost konscenja solame energije:
Kao sistern protiv pretjerane insolacije korititi odriive sisteme (zasjenu skurama,
gradevinskim elementima, zeolenilom i sl.), kako bi se smanjila potroSnja energije za
viestatku klimatizaciju,
- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrjednost za ovu klimatsku zonu:
Drvoredima i gustim zasadima smanjiti utica) vietra | obezbijediti neophodnu zasjenu u

ljetnjim mjesecima;




" Kod gradnje nowh objekata vazno je ved u fazi idejnog redenja u saradnji sa projektantom

predukueti svie 5to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato

& potreb

EPQ hzirati lokaciju, orjentaciju | oblik obyekta;

ijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekla i izbjegavali

otne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti

anjenja koristenja energije u objektima. Pr izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacions materjale, kake bi se smanjila potrognja toploine energije;

- Iskonstiti topletne dobitke od sunca | zastititi se od pretjeranog csuncanja. Kao sisiem
protiv pretjerane insclacije korstiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako b se smanpla potrosSnja energye za vijestatku
kKlimatizaciju. Drvoradima | gustim zasadirna smanijiti uticaj vjetra | obezbijediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima,

- Rashladno opterecenje treba smanjili putern mjera projektavanja pasivnih kuéa. To moze
ukljuéiti izolovane povrSine zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
czelenjene nadstresnice il njihove kombinacye,

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrjednosti za 20-25% nize od
maksimainih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu,

Niskcenergetske tehnologije za grijanje | hiadenje se 1reba|u uzeti u obzr gdye god je o
moguce;

- Kad ged je tc mogucla, visak toplote iz drugih procesa ce se koristiti za predgnjavanje
tople vada za hotal, wile 1 ar.

- QOdr2ivost fotovaltaiCnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao | druge mogucnaosti, poput punjenja alektritnin vozila.

19 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanistiéko - gradevinsko] ingpakeiji,
Lipravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arbivi.

20) OBRABIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Pe.ln.v Al avtimasiidk Adisl ima ok

21

astinzarh.

!
22) MP.
23) PRILOZI:
Graficki prilozi iz plangke dokumentacije (Detaljni urbanieticki plan "Gruda — Donje Polje
(Zona D) moguce je preuzali iz Registra planske dokumentacije koju vodi nadiezno

ministarstvo, na internet stranici:
hittp: [fwww planovidozvole mrt.gov. me/LAMPIPlanningDocument?m=CT);

Uslovi prkljucenja DOO Vodovod | kanalizacija” Cetinje, br. 229/2 od 07.05.2026. godine;
List nepokretnosti br. 2801 K.O.Cetinje | | kopija plana br. B17-118-288/2026 od
06.04.2026.god .,

- Sacbraéajno tehnitki uslovi br, 016-335/26-220 od 27.04.2026.god., od Sekretarijata za
kemunaine poslove | sacbraca).

NAPOMENA:
— U skladu sa élanom 15 Odiuke o postavijanju odnosno gradenju | ukianjanju pomocnih
objekata na tertori)i Prijgstonice Celinje:

« Tehnitku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomodénog objekta izraduje
privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove prapisane
zakonom kojim se ureduju pitanja planiranja prostora | izgradnje objekata za obavijanje
djefatnosti izrade tehnicke dokumentacije.

« Tehnitka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova zdatih v skladu sa ovom
odiukom.




+ Tehnitka dokumentacija za gradenje pomodnog abjekta izraduje se na nivau idejnog
riesenja.

« Tehnicka dokumentacija za postavijanje pomocénog objekta, sastoji se od grafitkog
prikaza lokacie | objekta na katastarsko) podlozi odgovarajuce razmjere | pratece
dokumentacije proizvodaca i atesta.

« lzuzetno od odredbi stava 1 ovog clana, tehnitku dokumentaciju za postavijanje
pomoctnog objekta koji se postavija kao gotov proizvod, odnasno koji je
proizvodnje &ini tipski projekat dobijen od proizvodaca.

U skiadu sa &lanom 16 iste odluke:

Pomocni objekat se postavija odnosno gradi na osnovu odobrenja organa lokalne

uprave nadieznog za poslove planiranja | uredenja prestora i zastitu Zivotne sredine.
. Qdobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sljedede dokumentacie:
1) dokaza o pravu svojine. odnosno drugom pravu na gradevinskom zemijigtu i kopije
_ plana;

2) uslova za postavijanje odnosno gradenje pomoénog objekta;

3) tehnitke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u cetin
primjerka, od kojih su dva u zasticenoj digitalnoj fomi

4) gradevinske/upotrebne dozvole za objekat cijem kondcenju sluZi pomoéni objekat,
osim 7a ograde | potpomne zidove, stare objekte u Istorijskom jezgru i stare objekte
u Bajovoj ulici (od ulice Nikca od Rovina) | u Bulevaru crnogorskih junaka.

5) saglasnosti, midljenja | drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (,Sluzbeni list

CG", br. 19/25). Pravilnikom o naéinu izrade tehni¢ke dokumentacijie za gradenje objekta

{.Sl. list CG*, br. 44/18 i 43/19), Pravilnikom o naéinu vréenja revizije glavnog projekta (.S,

list CG*, br. 18/18), kao i propisima koji regulidu izgradnju objekata.




CRNA GORA

| PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu zivotne sredine

Cetinje, 08.05.2026.god.
Broj: 05-332/26 - 229

| Investitor: Bozovic Pavle
RAZ:1:600

Obradio:

Petar Martinovic. dipl.ing.arh

lzgradnja pomocnog objekta - tip1 - ostava,
na urbanistickoj parceli UP 418, koja zahvata
djelove kat. parcela br. 4536/2 i 4536/4 K.C.
Cetinje |, u zahvatu DUP-a
.Gruda - Donje Polje
(Zona D)" Cetinje
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Sekretarijat za stambeno kemunaine poslove | saobradaj
Bro). (16-335/28-229 Cetinje, 27.april 2028 godine

Sekretarijat za stambeno komunalne posiove | saobracaj, resavajudl po zehijevu
Sekretarijata za uredene prostora @ zality Fivotne sredine, broj 05.-332/26-229 od
23.04.202€ godine. za davanje sacbradajno - tehnitkih uslove za izracu projekine
dokumentacije, za izgradnju pomocnog objekta - tip1- ostava na urbanistickol parceli
UP 418 koja zahvals diglove kat parceia br. 4536/2 i 4536/4 KO Cetinje |, u
zahvatu DUP-a , Gruda-Denje Polie (Zona DY, (, SI. List CG - op.”, br. 18112,
izdaje:

Lokacya za izgradnju pomocnog objekta — tip1 - ostava, nalazi §€ uz javnu
saobracajnicy katpar. br. 4710/3 K.O Catinje |, povréine od 1388m*, svojina
Drzave Cme Gore, raspolaganje Prijestonice Cetinje.

- Pomocni cbjekat - tip1 - oslava, se postaviia prema izdatim urbanisticko -
wehnickim uslovima Sekretarijata za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredin.

- Lokacija n2 koju se posfavljs pomacni objekat - tip? = ostava, mora imati
obezbiedan pristup sa javne powrfine Prilaz navedenoj parceli pomocnog
objekia - je sa kai parcele br. 4710/3 KQ Cetinje 1.

- lzuzetno, lckacie keje namaju mogucnost obezbijedenja kolskog pristupa,
mode se obezbijedili samc pjefalki pristup sa javne povrsine uz
obezbijedenje prava sluZbenosti prolaza. Pjesacki prilaz je min. 1.5m &irine,
Posebni sacbracajno-tehnitki uslovi definiSu se na osnovu paramelara koji su
propisani U wbanisticko — tehnidkim uslovima, ranga javnog puta, paramealrima
javneg puta, potrebama objekta koji se postavija, otekivanog sapbracajnog
optarecenja na prilaznom putu, konfiguracija terena ild

- Obavezno je sagledavenjs Sireg prostora (postojedi prilazi, susjedna parcela,
ra2im gacbracaja na javnom putu i sliéno).

- Tehnicku dokumentaciju prikljuéka uraditi sagiasno standardima, nermativima.
preporukama i prepisima koji vaze v ovoj oblast,

- Pri projektovanju svih sacbradajnih povrSina unutar | van predmetnog
kempleksa, pridrzavatl se Zakons o bezbjednosti sachradejs na putevima
Wol. List.Crne Gore®, br.0655/19) | Zakana o putevima ( .Sllist Crne Gore",
br. 082720 i 140/22).

Ovi saobracajno ~ tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za lzradu projekine
dokumentacije, za |zgradnju pomoénog objekta — tip1- cstava na urbanistitko] parceli
UP 418 koja zahvata dielove kal parcela br. 453512 | 4536/4 KO. Cetinje , u
Zahva DUP-a , Gruda-Donje Palje (Zona D}, {, SI. List CG - o.p.", br. 18/12).
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UPRAVYA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PONDRUCNA JEDINICA

CETIMJE

By 2091 9-12549°7024
 Dutum: .ﬂz 0% 2024

KO: CFTINE |

N osnove Slanu 173 Zakona o dohivnom premjeny | katastry nrpokretnosti (5. hist RCGY br. 2907, "SI, list CG* br. 7310
USZL. 040411, 43715, 037217 § 1'7718), postupijudi po zahgjeve nota: senja bodovid, ectinje, v potrebe notarski zapis {rdaje
s -
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Tiuksa mapladena na osnova Tarifhog broje |, Zukona o administrativaim teksuma ("SLIs CG, br, 18/19) u fenosn od T eumn,
MNuknuds 2 keniidenje podataka premjera, katastrn nepoikremost § uslugs, napisdenn s osnovu Elama 174 Zakoma o
drimenom premjerd 1 katiustro gepokreetness ("8, list RCG" br, 2007, "SL st OG" b TAI0, 032711, 040411, (4395,
Q37T 1 ITN8) w dencsn ot 3 euri.
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@"Mﬂ DOO ,VODOVOD I KANALIZACIJA” CETINJE  Obilica poljana b.b.
81250 Cetinje

TELEFONI:
Bodovié Pavie | Contmia +38341 231 136
Cetinje BDircktor  +38241 231 271

Telefux 138241 232 )3k

e-snail: vikerdirektoniot-com. re
Airn redum 5551 024187

Prva bunka - P Cetinje

Vit zak Nai muk #9ET

l_ : i J Dsmm O3 -oJ AL end,

PREDMET: Tehnicki uslovi za pomodéni objekat-tip 1-ostava na UP 418 koja zahvata dijelave KP
br. 4536/2 i br. 4536/4 KO Cetinje I, u zahvatu DUP-a "Gruda -Donje polje”, (Nacrt UTU-a br.05-
332/26-229 od 23.04.2026.g04d.) :

MNa zahtjev Sekretarljat 2a uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje
- br. 05-332/26-229 od 23.04.2026.god.(nas broj 1320-1386 od 24-29.04.2026. god.) a u skladu sa
- Zakonom o© wuredenju prostora, Zakonom o Izgradnji objekata, Odlukom o javnom
vodosnabdijevanju na podrudju Prijestonice Cetinje, Pravilnikom o uslovima za projektovanje,
izgradnju i odriavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom o uslovima za lzgradnju | odriavanje i
keriS¢enje fekalne kanalizacije, Pravilnikom o uslovima za izgradnju i odriavanje i kori¢enje
atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu kvaliteta | obima poslova za aobavijanje
regulisanih komunalnih djelatnosti, Nacrtom urbanisticko-tehnickih uslova broj. 05-332/26-229
od 23.04.2026god. izdatih od Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Prijestonice Cetinje kao i dokumentacijom kojom raspolatemo, dostavijamo Vam, podatke |
tehnilke uslove za polrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju pomoénog objekta-tip 1-
ostava na UP 418 u zahvatu DUP-a "Gruda -Donje polje", koja zahvata dijelove KP br. 4536/2 i br.
4536/4 KQ Cetinje 1, kako slijedi:

- Vodovod

U okviru urbanistitke parcele UP 433, gdje se planira izgradnja pomoénog objekta tip 1-
ostava nalazi se objekat osnovnog stanovanja kaji je prikljufen na sistem gradske vodovodne
mreZe. Korisnik je evidentiran u elektronskoj bari podatak(Sifra 306025102/1) a utrodak vode se
onbraunava preko vodomjera na daljinsko ofitavanje preénika DN 3/4",

Preko ove urbanistitke poloen je distributivni cjevovod LZC DN 150 sa pripadajudim objektima na
njimu(5ahte, hidranti i dr.} prve visinske zone vodosnabdjevanja kako je prikazano na dostavijenoj skici
gdje se planira izgradnja pomodnog objekta tipal-ostava.

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju | odriavanju zona | pojaseva sanitarne
zaStite svi objekti koji mogu ugrozitl ¢jevovade moraju biti locirani van zadtitne zone cjevavada |
udaljeni od njega minimum 2,00 metra. U zaititnoj zoni cjevovoda ne dozvoljava se sadnja drveca,
izgradnja bilo kakvih objekata, postavijanje betonskih stopa i sk niti vrienje radnji kaje mogu
ragaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda. Ne dozvoljava se izgradnja bilo kakvih objekata,
ograda, sadnja drvece i sl. u zaStitno] zoni cjevovoda na kojl se nalde prilikem izvodenja radova a
nije evidentiran u katastru instalcija isti moraju biti locirani van zadtitne zone cjevovoda | udaljeni
od njega minimum 2,00 metra | mora se postupiti u skladu sa uputstvima ovog Druftva(lzvrEiti
eventualno izmjestanje).

Prilikom izvedjen)a radova u blizini cjevovodalu zastitno] zoni) radove izvoditl
iskljucivo ru€no, isti se moraju zadtititi i ne smiju se potkopavati nitl na njih graditl bilo kakvi

1/2




objekti, kao i vriiti nasipanje materijala, U zastitnoj zoni cjevovoda rabranjena Je upotreba masina
sa dinamickim djelovanjem.

Na osnovu uslova prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu prilaz urbanistickoj parceli je
iz naseljske saobracajnice, sa katarske parcele br. 4710 KO Cetinje I(svojina Driava Crna Gora,
raspolaganje Prijestonica Cetinje).

Ako je potrebno vodosnabdjevanje navedenog pomocnog objekta mole se koristiti
pastojeci prikdjutni cjevoved i dovesti voda iz primarnog objekta(mjerenje utroka vede u ovom
sluéaju je preko postojefeg vodomijera).

lzgradnjom pomocnog objekta tip-l-ostava ne smije se ugroziti funkcionalnost |
moguinost pristupa postojecim Instalacijama vodovodalvidjeti prilog) to Je nedopustivo i
suprotno &anu 32 Pravilnika o odredivanju | odriavanju zona i pojaseva sanitarne zaltite
izvorista | ogranitenjima u tim zonama i vaiedim propisima.

Polozaj pomocnog objekta u odnosu na vodovodne cijevi sa pratecim objektima:

a} Vertikalni polotaj

- ne smije biti iznad cjevovoda a vertikalna projekcija objekta mora biti udaljena 2,00

metra od spoljnje povril cijevi

b] Horizontalni poloiaj

- medusobno edstojanje spoljne povrdi cijevi od pomocnog objekta iznosi 2,00 m.
Obavezna provjera moguénostl realizacije na licu mjesta {polotaja objekta y odnosu na podzemne
instalacije, i dr.).

Kanalizacija

Na ovom dijelu nema fekalne kanalizacione mresa koja je data na upravijanje i gazdovanje
DOO"Vodovod i kanalizacija-Cetinje", te se ne mogu izdati trakeni uslovi u skladu sa posebnim
propisima.

Odvod atmosferskih voda sa lokacije odvesti lokalno u zelene povriine i na nadln
predviden vafedom 2akonskom regulativom poStujuél standarde i proplse koji tretiraju ovu
materiju. Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu za htjeva da pristupi bllo kakvim radovima u
cilju izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mresi ili prikljutku.

Obavezna provjera moguénosti realizacije na licu mjesta (poloZaja objekta u odnosu na
podzemne instalacije, mjesta priklju€enja I sL1),
avu eventualnu Stetu na cjevovodima | pratedim objektima na ovoj lokaciji, opravku, te trogkove i
naknadu Stete, nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu izvodjenjem radova na ovoj
lokaciji, u cjelosti snosiée solidarne Ivenstitor/lzvodaZ radova u skladu sa vaZeéim cjenovnikom.

Rok vaznosti ovih uslova je 6(5est) mjeseci od dana izdavanja,

Prilog: - Kopija podioge so ucrtanim ojektima | postojedim
vodovodnim Instelacijomal
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

. Celinje, 23.04.2026.god
_ Broj: 05-332/26 - 229
“Investitor: Bozovic Pavie
RAZ:1:500
Obradio:
Petar Martinowi¢, dipl.ing.arh.

lzgradnja pomocnog objekta - tip1 - ostava,

na urbanistickoj parceli UP 418, koja zahvata

djelove kal. parcela br. 4536/2 | 4536/4 K.O.
Cetinje |, u zahvatu DUP-a

.Gruda - Donje Polje
{(7ona N Cedinis

- SEKRETARKA
Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
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