URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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Sekretarijat za uredenje prostora

i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/24-808 Cetinje, 07.11.2024.godine

1) Sekretarijat za uredenje prostora i zaslitu Zivotne sredine, na osnovu Elana 74 Zakona o
planiranju prastora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20,
B6/22 | 4/23), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostorneg planiranja.
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (.5l list Crne Gore", br. 12/24) i
podnijetog zahtjeva Popovic¢ Dragan, izdaje:

2) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za lzgradnju objekia na katastarskim parcelama br. 1947, 1948 | 1948 K.O, Njegusi, zahvat
Generalnog urbanistitkog riedenja Njegusa, u okviru Prostornog urbanistickog plana Prijestonice
Cetinje (.81 list CG - o.p.", br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: POPOVIC DRAGAN

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafitkom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrsina i nagin koridéenja. u vazecem
planskom dokumentu Generalnog urbanistickog rieSenja Njegusa, kat. parcele br. 1947, 1948 |
1949 K.O. Njegusi su oznatene kao poljoprivredne povrsine.

Prema Listu nepokretnosti br. 836 — prepis, na kat. parceli br. 1947 K.O.Njegusi nalazi se
poroditna stambena zgrada povriine 77m?, pomoéna zgrada povréine 77m?® | dvoriste povrsine
287m* na kal, parceli br 1948 K.O Njegusi nalaze se Sume 5klase povriine 438m7 | njiva
6.klase povriine 256m’ a na kat. parcell br. 1949 K.O Njegusi nalaze se neplodna zemljista
povrsine 1285m°.

5) PLANIRANO STANJE
51.) Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele br. 1847, 1948 | 1948 KO Njegusi, po namjeni povréina pripada stanovanju
malih gustina Shodno smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta, urbanistiCko -
tehniékim uslovima za izgradnju objekala stanovanja malih gustina, objekata centralne djelatnosti
i mjeSovite namjene, na ovim povriinama stanovanje predstavija preteznu namjenu, a kao
komplementarne namjerie mogu se organizovati: centralne djelatnosti, turistickl sadrZaji manjeg
kapaciteta, objekti uprave, kultura, Skolstvo i socijalna zastita, zdravstvena zadtita, sport |
rekreacija, javne komunaine povriine. Kompatibiine djelatnosti mogu se odvijati u okviru povriine
parcele stambene namjene (u sklopu stambenih objekata) ili samostalno na parceli. Maksimalan
udio djelatnosti odnosno nestambenih sadrzaja je 30-50% ukupne BRGP na parcell, u zavisnost|
od spratnosti.

Generalno urbanisticko rjesenje Njegusa moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije
koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici.



hitp.//www_planovidozvole. mrt gov me/LAMP/PlanningDocume nt?m=CT

52) Pravila parcelacije
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Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta, minim&_l_ne“‘&dm
4,5m; )

Urbanistiéka parcela se formira od katastarske parcele, od vise katastarskih parcela ili od dielova
katastarskih parcela. min, povréine 500m?*

Parcela treba da |e relativno pravilnog oblika koji omogucava smijestaj objekta. odnos strana
urbanistitke parcele (duzine prema Sirini) ne smije biti veci od 1:3,5.

Sirina fronta urbanistiéke parcele prema javnom kolskom prilazu (putuy, ulici) je min. 12m.

53) Grafevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parcel, dvojni objekti il u nizu. Dvojni | objekti u nizu
mogu se graditi ukolike se investitori - viasnici susjednih parcela pismeno dogovore da je granica
parcela podudarna liniji razgraniéenja objekata. Na parcelama koje izlaze na linju regulacije u
&rini < 12.0m obavezujuéa je izgradnja dvojnih objekata na nain da je granica parcela
podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Gradevinska linij2 predstavlja liniju do koje se moZe
postaviti objekat.

Minimalno rastojanie objekta od boénih granica parcele je 3,0m, a izuzetno moze biti | manje uz
obaveznu saglasnost susjeda.

Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 6,0m, pri éemu je na boénim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekia dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od boénog susjeda vece od 7,0m.

U skladu sa Zakonom o putevima, $irina za&tithog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene,
poslovne, pomocne | sliéne zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sl, iznosi: pored autoputeva
40 metara, pored magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pared
lokalnih puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa. lzuzetno u brdsko
planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene. poslovne,
pomocne i sliéne zgrade | u zastitnom pojasu puta, ali ne blize od 15 melara pored magistralnih
puteva, 10 metara pored regionalnih puteva | 5 metara pored lokalnih puteva, radunajuci od
spoljne ivice putnog pojasa.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivotl zasticeni, oStecena ogranicena,
objekti od znataja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju,

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekatageologkih istrazivanja (,SluZbeni list RCG", br.
68/23).

IstraZivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da |e citava teritorija
seizmiéki aktivna | visokog seizmiZkog intenziteta od 9° MCS. Miere zastite od seizmiCkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama .Elaborata o seizmickim podiogama i
seizmickoj mikroreonizaciji pedrugja Crne Gore”

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastili | spaSavanju
(.51 list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 | 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (,S!. list RCG", br. 6/1993) i Zakon o zapaljivim te€nostima | gasovima
(,S1. list CG", br. 26/10 i 48/15).

7) USLOVI | MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE

¥ )



a Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(“Silist RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG", br 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
prociene Wigaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom %) procjen! uticaja na Zivotnu sredinu (.Sllist CG', br. 75/18), Zakonom © Zivotnoj
st CG", br. 52/16 i 73/18), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list
., br. 028/11. 001/14, 002/18) 1| Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji
Prije ce Cetinje (.Sluzbenl list Crne Gore-opstinski propisi®, br.017/21). Nosilac projekta ne
moze pristupiti izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Parcele objekata individualneg stanovanja se mogu ogradivati prema sljedecéim uslovima:

- Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0m (ratunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradem do visine od 1.60m sa coklom od kamena i
betona visine 0.6m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kaplje budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kaplje na uliéno| ogradi
ne mogu se ofvarati izvan regulacione linije.

Preporuka je da se parcele, naroéito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

Preporuka je da se parcele objekata centraine djelatnosti | mjedovite namjene ne
ograduju.

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Fredmetni objekat se ne nalazi u zasticenoj zoni.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objekiu kojil mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti. Takode nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZecim Pravinikom o blizim uslovima | nadinu
prilagodavanje objekata za pristup i krefanje lica smanjene pokretlivosti (,SI. list CG." br, 48/13,
44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na svim parcelama individuainog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata,
ukoliko takva izgradnja ne ugroZava uslove koriScenja osnovnog | susjednih objekata.
Sekretarljat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine ima ingerence da izdaje
odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih U namjeni kao epomoéni objekti», u
svemu prema Opstinsko] edluci o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomaoénih
objekata.

- Udaljenje pomocnog | ekonomskog objekta od Ivice parcele ne smije bitl manje od 3,0 m,
osim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu viasnika

— Pomaéni | ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistiGkim
parcelama.

- Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontaine dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao | opste uslove
stambene izgradnje,

- Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova
14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija je mogucéa fazno do maksimalnih parametara.

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1) Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prillkom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS® DOO Podgornca, date na njihovg) internet
stranici.

15.2) Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova &ine uslovi prikljucenja DOO Vodovod | kanalizacija" Cetinje.

15.3) Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz kat. parcelama br. 1947, 1848 i 1948 K.O.Njegusi je preko kat parcele br. 1930
K. O Njegusi (lokalni nekategorisani putevi, svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica
Cetinje).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prillkom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedeée propise:
Zakon o energetici (,SI. list CG" br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 | 152/22);

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (S| list CG™ br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | lzgradnji
objekata izraduje tehnitku dokumentaciu za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne ili pomoéne prostorije | cbjekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Zakon o zastiti | spasavanju (.S list CG" br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16, 146721 i
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
preporuke:

1. Prilikomn izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati

- Zakon o elekironskim komunikacijama (,Sl. list Cme Gore", br. 40/13, 56/13, 2117 149M19),
Zakon o koriséenju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),
Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (, S!. list Crne Gore", br. 33/14),
Praviinik o tehnickim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | koriscenje
elekironske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukiure | povezane
opreme u objektima (,Sl. list Cme Gore", br, 41/15),
Praviinlk o uslovima za planiranje, lzgradnju, odrZavanje | koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (.Sl
list Crne Gore”, br. 59/15 1 38/18).
Pravilnik o zajednitkom koriS¢enju elektronske komunikacione Infrastrukture | povezane
opreme (,Si list Crne Gore™, br. 52/14) |

- Pravilnik o granicama izlaganja elekiromagnetnim poljima (,S. list Crne Gore", br. 6/15),

2. Potrebno je voditi raduna o sljedetem:
Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojeéih posebnu paZnju
obratiti na zastitu postojete elektronske komunikacione infrastrukture.




Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duZ
postojeéih | novih saobracajnica

nja, rekonstrukcija | zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
jvisim tehnologkim, ekenomskim | ekoloskim kriterijumima.

ronska kemunikaciona mreza, elekironska komunikaciona infrastruktura | povezana
ma trebalo bi da se grade na nadin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenje | koriséenje koje nije uslovijeno nadinom upotrebe pojedinih korisnika il
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste
tokom citavog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukeije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektranskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

« Agencija za elektronske komunikacije | poStansku djelatnost je na svom sajtu
objavijuje podatke o postojedem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(hitp//geoportal ekip.me/). Sve zainteresovane sirane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje konsnitkog naloga kako bi pristuplli georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je
opisano u uputstvu koje moZete naci na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju
elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobitl od
Agencije za elekironske komunikacije | postansku djelatnost ili operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

U slugéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elekironske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovedne kanalizacije | trasom elektro instalacija, treba postovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja mogucéeg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog voedenja, priblizavanja i ukrstanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duz svih

postojeéih i novih sacbraéajnica, pri gradnjl sacbracajnice obavezno projekiom predvidjeti
izgradnju elekironske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i za8titu {li
eventualno potrebno izmjedtanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojo] se nalazi saobracajnica, a najmanje dvije PVC clievi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duZ Eitave saobracajnice i da se, gdje ged je to moguce,
uklopi u buduce trotcare saobracajnica | zelene povrsine. U slufaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovednih | elektro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladii.
U kablovsko] telekomunikacionoj kanalizaciji | prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mreZu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavall dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bi
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je poélovati sljedece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | pestansku djelatnost Crne Gore:
htips//ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije:

https:llekip. me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
ocuments/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunlkaciene
infrastrukture hitp //qeoportal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe
od otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture




16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERS
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGHH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07) i’
Praviinikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (SluZbeni list RCG', br. 68/23)
obezbijediti potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta Prostorno urbanistiékog plana Prijestonice Cetinje (.Sl
list CG = o.p", br. 12/14), odnosno do donoéenja plana generalne reguiacije Crne Gore u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, B3/18,
11/19, B2/20. B6/22 1 4/23), nije potrebna izrada urbanistickog projekta.

18) URBANISTIEKO — TEHNIEKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

— Oznaka katastarskih parcela: 1947, 1948 i 1949 K.O. Njegusi
Povréina parcela: 2420m2

- Maksimalni indeks zauzstosti: iznosi 0.3, za parcele povréine
>650m* osnova objekta je max 200m?;

— Maksimalni indeks izgradenosti: iznosl 0,6; za parcele povréine 2650m*
max BRGP objekta iznosi 400m?*

~ Maksimalna spratnost objekta: dvije etaze P+1

- Maksimalna visina objekta: Maksimalna visina objekta spratnosti

dvije etaze je 9,0m, i to raéunajuci od
najnize kote konaéno uredenog |
nivelisanog terena oko cbjekta do
sliemena.
Ukoliko se u prostoru osnovnog rijesenja krova bez nadzitka dobije odgovarajuca visina moze se
organizovati galerijski prostor (ovim Planom se ne planira izgradnja etaZe potkrovija), all samo u
funkciji donje etaZe, a nikako kao nezavisna stambena jedinica.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.0m;
Ukoliko je konfiguracija terena sa veéim nagibom, dozvoliena je izgradnja suterenske elaZe, koja
je sa tri strane ukopana u teren.
Podrumske | suterenske etaze ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Kota poda prizemlja za komercijaine sadrzaje moZe biti max 0,2 m od kote konaéne uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosnc garaZiranje vozila:
Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom. u garaZi u
sklopu ili van objekta
- Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u skiopu uredenja dvonsta, u
denivelaciji ispred objekla.
- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1 PMna 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m* BRGP
usluge 1 PM na 60 m* BRGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:
~  Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo, kanalica i dr.).
- lzbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) veé koristiti strukture blize
tradicionalnim (poduzne, Sirine traktova od 6,0-7,5 ¥ 7,0-9 0m, maksimalne duzine do Sm,
osim kada je organizacija niza do 15m),




}\{ Fasadu lzvoditi u kamenu min 50% (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno U nizim etazama;
2\ etaza suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji

pasteinog tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnin ravni 23° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni i rjede
getvorovodni. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZeéi krovni prozori. Krovni pokrivac je tamnocrvena
kanalica ili mediteran crijep.

Obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena, na povréini koja iznosi
najmanje 50% fasade Ostali dio fasade izvesti u malteru svijetiog pastelnog tonaliteta
(sivo,beZ) | uz primjenu drvenih elemenata.

Rjesenje stolarije vrata | prozora planirati po uzoru na tradicionalna rjesenja; dvokrilni
otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora
predvidjeti skurima, tipa ,puna’ ili finta grilja". Ukeolike to nije autentitno rjeSenje onda
predvidjeti zastitu sa unutradnje strane, tzv. Skureta®. Iskljuuje se upotreba roletni |
bravarije

Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena, a moZe se prihvatiti boja tonirane stolarije
dobijena zastitnim premazom za drvo.

Balkone formirati iskljucivo u fasadi, a ne kao ispuste sa fasade; iskljuéuju se balkoni s
kraja na kraj objekia.

Ograda na balkonima treba da bude drvena i puna zidana (iskljucuju s balusteri)

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Princip odr2ivosti u sprezi je sa natinom funkcionisanja svake od funkcije sela, odnosno nagina
uredenja svakog dijela ruralnog prostora. U ciju lakSe implementacije u svakodnevno
funkcionisanje sela potrebno je rastlaniti | uobliCiti niz pojedinatnih tema | ciljeva &ijom
realizacijom bi se postigac adekvatan nivo kvaliteta Zivotne sredine | odnosa koji se prema njoj
uspostavija od strane ne samo gradske uprave vec svakog pojedinca;

otuvanje i unaprijedenje kvaliteta svih elemenata Zivotne sredine (vazduh, zemlijiste,
voda, biodiverzitet),

intenzivnije uvodenje mjera energetske efikasnost:

pobolisanje energetske efikasnosli zgrada, opreme | uredaja, vozila, kako u privatnom
tako | u javnom sektoru,

poveéanje stepena koristenja obnovljivih izvora energije (sunce, biomasa, vjetar);
racionalno koriscenje zemljista:

sprijeéavanje degradacije | zastita poljoprivrednog zemljita, Suma, i svih drugih prirodnih
dobara;

pogusnjavanje postojecih izgradenih podrucja | kontrolisano | odgovorno Sirenje izgradnje
na novim lokacijama.

19) DOSTAVLJENQO: Paodnosiocu zahtjeva, UrbanistiCko = gradevinskoj inspekciji,

20) OBRADIVAC| URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA! P

Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

Petar Martinovié, dipling.arh. _. g“’;_
- : ¥
21) =4
.:{\j- .
22) P '
23) PRILOZL:

Grafiki prilozi iz planske dokumentacije (Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje
(.Sl list CG — 0.p.", br. 12/14) moguée je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju
vodl nadlezno ministarstvo, na internet stranici:

http: //www. planovidozvole. mrt.aov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT);




NAPOMENA:
- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji

Dopis od DOO Vodovod | kanalizacija® Cetinje, br. 3552 od 06.11.2024 god. )
Listovi nepokretnosti br, 137 i 836 - prepis kao | kopija plana br. 917-119-516
29.10.2024 god

Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-332/24-808 od 04.11.2024 god,, od Sekretarijata 2
komunalne poslove | saobracdaj,

objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20, 86/22 | 4/23), Pravilnikom o
nacinu izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG", br. 44/18 i
43/18), Pravilnkom o nacinu vréenja revizije glavnog projekta (.Sl list CG’, br. 18/18).
kao | propisima koji reguli$u izgradnju objekata.
Prije podnoenja prijave gradenja neophodno Je rijesiti imovinsko-pravne odnose i
dostaviti dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Cetinje, 07.11.2024.godine
Broj: 05-332/24-808
Investitor: Popovié Dragan
RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh,

lzgradnja objekta na katastarskim
parcelama br. 1947, 1948 i 1948 K.O.
Njegusi, zahvat Generalnog urbanistickog
rieSenja Njegusa, u okviru Prostornog
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove | saobraéaj

Broj 016-335/24 - B08 Cetinje, 04 _novembar 2024, godine

Na osnovu &l. 17 Zakona o putevima (SL List CG br 082/20), postupajucl po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,broj 016-332/24-808 od
24.10.2024 godine, Sekretarijat za stambeno komunaine poslove | sacbracaj, izdaje’

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projektne dokumentacije, za izgradnju objekta na kat.parcelama br. 1947,
1848 | 1949 K O. Njegusi, zahvat Generalnog urbanistickog rjedenja Njegudau
okviru Prostornog urbanistickog plana Prijestonice Cetinje ( . SlList CG- op.”,
br.12/14).

+ Projektnu dokumenlaciju predmetnog objekla | niegoveg prikljucka na javnu
saobradajnicu uraditi prema srmjermcama, Generalnog urbanistiCkog redenja
Njegusi’ u okviru Prostornog urbamigtickeg plana Frijestenice Cetinje ( , Sl List CG-
o.p.%, br.12/14).

U projektu prikazali mjesto | naéln prikljutka katastarske parcele na javni pul.

» Kolski ulaz planirati na lokalni put ni2eg ranga.

« Kolski ulaz pozicionirati na dovoljnoj udaljenosti od postojecih raskrsnica | drugih
objekata koji mogu uticati na bezbjednost sacbracaja.

- Mjeste prikljucka na javni put mora biti povaljnih geomielrijskih Raraxlerstika uz
obezbjedenje dobra preglednost!

» Odvod atmosferskih voda sa prilaznog puta definisati na nafin da atmosferske
vode ne otidu na lokalni put.

« Radijuse prilagoditi mjerodavnom veozilu,

+ Voditi raéuna o spoju postojeceg i novog asfalta | obavezno za ulivnoAziivne trake
koristitl material koji odgovaraju materijalima predmetnog puta

+ Parkiranje rijeSiti u okviru pripadajuée parcele prema zahtjevima koji proisticu iz
namjene prostora, a u skladu sa vaZedim standardima i normativima.

+ Nivelaciju novih kolskih i pje§ackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom |
sadrzajima kac | sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja
atmosferskih voda.

« Dimenzionisanje kolovoznih povréina izvesti u skladu sa ofekivanim
saobracajnim optereéenjem po vaZedim propisima.

« Kolovozni zastor svih planiranih | poslojecih -zadrzanih puteva radili sa
asfaltnim materijalom.



* Pri projestovanju evih sagbracajnih povréina unutar | van predmetnog kompleksa,
pridriZavati se Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (.S List Crne Gore',
br.066/19) i Zakona o putevima ( ,Sl.list Crne Gore" br 082/20 i 140/22).

Ovi opsti Saobracajno — tehnigki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-2 za izradu
projekine dokumentacije, za izgradnju objekta na kat.parcelama br. 1947, 1948 |
1949 K.O Njegusi, zahvat Generalnog urbanistitkog rieSenja Njeguga.u okviru
Prostornog urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje (. SI.List CG- 0.p.", br.12/14),

Fﬂ’é’é@m{b

Dostavijeno:

- avu
Sekretariiatu,
Arhia
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Katastarska opitina: NJEGLUS
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$ & ZA NERRETNINE

R UCNA JEDINICA
CETINE

0.0 10 S0/ 1020

29,10.2024

L0 NJEGUS]

Na osnovi &ana 173 Zakona o dr¥avnom premjern § katastru nepoksetnostl (*S1. list RCG" br
3211, 040011, D415, B37/17 § 17/18), postupajui po zahtjevu SEERETARIAT ZA TUREDE

CRNA GORA

A WE S T

IIIIIIII“EIMI
2007, "8l st ©G" br. 7310

NIE PROSTORA 1 ZASTITU

SIVOTNE SREDINE BR. 05-332/24-808, CETINIE, za potrede UT - USLOVA 1zdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 836 - IZVOD

odaci o parcelama
. Biro Plan Poles 1 MNulin Korddenja T, . = 1
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Podaci o viasniku ili nosiocu
Motiinil brwf « TD broj Nagiv nosipes priva - adresa 1 mpeiio Uknny prava {Jhim prava

M AL

Ne postoje tereti i ogranitenja,

Datam 1 vogeme: 29102024 100215

Podaci o objektima i poschnim djelovima
Mafin koriidena Pl . 3 Prin
liruj P by Bra| Oy xllemn ju Croilins 5"“""“'_“:‘- '.‘Ir[llit Viawsik i I'II:I:I!lIJL' jirava
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s wkse je aslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativeim tksamn ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
sade oslobodena j¢ na osnovu Claoa 174 Zakona o dravnom premjera i kalasiru nepokreinost ("S1. list RCG™ br. 29/07,

M st G br. 7300, 032711, 04011, 04315, 03T | 1TB).

Nikoli¢ Marija

Dlatum i vrijeme; 26102024 100215 242
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AVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINIE

Broj- 119-519-5963/2024
Mhatuesy! 201020534

KO NIEGUST
Nit asnovit Sluna 173 Zakona o driavnom premjers i katastro nepokretnosti ("SI, list RCG™ br. 29/07, "§1, lise CG" be. 73010,
311, 40011, 043/15. 03117 © 17/18), postupajui po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU

ZIVOTNE SREDINE BR. 05-332/24-808, CETINJE. 7a potrebe UT - USLOVA izduje se
LIST NEPOKRETNOSTI 137 - IZVOD

Poduci o parcelama
Nadin Koriken) . -
Braj Pﬂdhm} ::_:{1,: ;;Lr; Rt wplsa ulita rhhﬂ’ﬁnﬁli:ruj #ﬂﬁihﬂr I!Jtﬂﬂu Povriina m? Prihod
T 3 NIEGLIS Priciingaéiimii gnes a2 L
] B
2321 0.00

[ (¥snay pravi Ohim prava

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Madll biraj - 113 )

Nazly nosiec prave - sdeesd | mjesta

oIS | 13 PRIJESTONICA (ETIKIE
BAMOVA IR CETINIE Cetinje
| EA

DEZAVA THNA GORA vnging
POIKORICA  Podgorics

L prln Emre

0|1 10 336

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativiim taksiama "Shdist CG, bro 18/19). Naplats
maknade oslobodena je na ospovn Elanu 174 Zakona o drizvnom premjeru i katastru nepokremnosti ("S1. List RCG® br. 29/07,

“$1 Wit CG" br, 73010, 03211, 040411, 43715, 0377 @ 1T/18).

-

Nikolic Marija

Datum i vrijeme: 20 10.2024. 100418



SAK PODNLIETIH ZAHTLIEYA NA NEPOKRETNOSTIMA
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Datum. 1 vrijeme: 29.10.2024 10:0499 24



d  DOO,VODOVOD I KANALIZACUA™ CETINJIE  Obilica poljana b.b,
81250 Cetinje

TELEFONI
Centrala  +38241 231 136
Popovic Dragan Dircktor 438241 231 221

Teletax 38241 232 (3%
e-mail: viketdirektoriat-com. me
Ziro maéun §35-10441-87
Prva bunka - P] Cetinje

I,

Vera : Zahtjev 13 tehnifke uslove prikljutenja i katastar instalacija za izgradnju objekta na KP br. 1947,
1948 | 1949 KO Njegull, zahvat GUR-a u okviru PUP-a Prijestonice Cetinje(Nacrt UTU br.D5-
332/24-808 od 24.10.2024 god.)

Na zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje br, 05-
332/24-808 od 24.10.2024.god.[nad broj 3392 od 25.10.2024.5od.) a u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora | izgradnji objekata, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestonice Cetinje, Pravilnikom o uslovima za
projektovanje, izgradnju | odriavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom o uslovima za izgradnju |
odriavanje | koriééenje fekalne kanalizacije, Pravilnikom o uslovima za izgradnju | odriavanje i koriééenje
atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu kvaliteta | obima poslova 2a obavljanje regulisanih
komunalnih djelatnosti, Nacrtom urbanistitko tehnitkih usiova br. 05-332/24-808 od 24.10.2024. god,
izdatih od Sekretarijata za uredenje prostora | zaltitu Hvotne Prijestanice Cetinje kao | dakumentacijom
kojom raspolalemo, katastrom podzemnih Instalaclja | dr. a u vezi lzdavanja uslova prikljulen)a za potrebe
izrade projektne dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parceli br, 1947, 1548 i 1949 KO Njegusi,
zahvat GUR-a Njeguda utvrdill smo sliedede.

Vodovod

Ma ovom lokalitetu nema Izgradene gradske distributivne mrele koja nam je data na gazdovanje |
upravijanje u odnosu na koju bl se miogh propisati uslovi prikljufenja.

Kanallzacija

Ma ovorn dijelu nema izgradene fekalne ksnalizacione mrefe koja mam je data na upravijanje i
adriavanje u odnasu na koju bl se mogll propisati uslov| prikljufenja.

S obzirom na navedeno, nijesmo u moguinosti izdati trafene téhnicke uslove prikljuenja.

P | -
Rukovodilac S1. 2a broy, | razvo /f 3 EUHSHE'DIREHTQFL
Predrag Ratkovic, diplling. grad. ‘_f . Hﬂdﬂﬂn,ﬂmqu;’ﬂnl.iu.
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