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- Boja spoljainje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina, tamno zelena
ili bijela.
- Tzlog prozore raditi u dimenzijama ostalih prozorskih otvora na fasadi.

10) Vrsta materijala ga krovni poksival | njegor nagib:
Safuvai osnovno rjeienje krova (krov na dvije vode sa krovnim videnicama - badzama", krov na
¢eniri ili vise voda).
Zadriati poziciju krovnog vijenca, od kamenih ploca, trv. ,kotal"-a, ili profilisanog krovnog vijenca,
kao i nagib krovnih ravnw
7Za krovni pokrivaé predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje ili imitaciju kvadeatnih ploé¢a etemita u
dijagonalnom rasteru.
Kod objekata koji u prizemlju imaju poslovne prostore moguée je postaviti plitke nadsireinice
uradene od metals, ali u pribliznoj dimenziji vrata, sa poéelino ispuftenim nosaéima u vidu
dekorativnih elemenata. Za postavljanje nadstrednica neophodno je saciniti idejno rjedenje i dostaviu
Upravi za zastita kulturnih dobara mdi dobijanja saglasnosti.
Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim karakteristikama ovog podruéja (obilne padavine),
predvidjeti snjegobrane.

1) Plan intervemsiia
Planom intervencija je predvideno odrzavanje objekta u zatecenom stanju (11}, u svemu kako je dato u
konzervatorskim uslovima.

12) Orjentacija objekta x odnosi na strane seijera:
Objekat pozicioniran u praveu sjeverozapad — ju goistok, sa glavnim ulazom na sjeverozapad.

13) Meteorsiotii podaci
Cetinje je poznato po obilnim proljecnim i jesenjim kifama 1 spada medu najkifovitje gradove Evrope
sa oko 4000 mm vodenog mloga godiinje.

14) Podaci o nasivosti tha § mivon podgemnil roda:
Cetinjsko polje i njegova neposredna okolina su bez povriinskih vodotokova 1 s rjetkim
izvorima, ito je posljedica keaske konfiguracije i geolozkog sastava terena, a genetalon nosivost terena
je 20N /em’ (potrebno je ispitati i utvrdit pravo stanje).

15)  Parametri ga asefgmilko projekiovanje:
Isteazivanja, studije i analize sprovedene za opdtinu Cetinje ukazuju da je Gitava teritonja seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8"MCS.
Mijere zaitite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama nElaborata o
seizmickim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrudja Cene Gore™.

16) Ulsloss £ mjere za gadtitn Givotne sredine:
U okviru maspolozivih mehanizama za zadtitu Zivotne sredine koji se koriste prlikom sprovodenija
prostorih i urbanistickith planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazedih zakonskih
propisa, prvenstvens:
~  7Zakon o Zivotnoj sredini (,,SL list CG*, br. 48/08, 40/10, 40/11, 27/14152/16);
- Uredba o projektima za koje se vrdi procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,,SL list
CGY, be. 20/07, 47/131 53/14);
- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL list RCGY, be. 80/05 1 5L list CGY, br.
27/13, 52/16);
_  Zakon o zastiti buke u fivomoj sredini (,,S1. list CG*, br. 28/11, 28/12, 1/14);
- Odluka o utvedivanju akustiénih zona u Prijestonic Cetinje (8. list CG — op.”, br.
15/2013).
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17) Uslow a peygasmo oblikovanye lokacye.
U skladu sa prostornim uslovima, oko individualnih i videporodiénih stambenih objekata organizuju
se otvorene zelene povriine sa poplodanim prostorima (staze, platoi za odmor, djeCija igralifta).
Osnovne funkcije ovog tpa zclenila su dekorativno-estetska | kompoziciono-regulaciona, a koristi s¢ |
kao mjesto za kraci odmor stanovnika i igra djece.
Zelene povriine uredene su u dubu tradicionalne vrine arhitekture Istorijskog jezgra Cetinja. Uredene
zelene povriine oko stmbenih objekam treba da omogucée i formimnje ,zelenih prodora™ u
izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.
Zelenilo poslovnih objekata organizuje se po principu otvorenih zelenih povriina sa poplocanim
stazama i platoima. Ima dekorativno-estetsku | kompoziciono-regulacionu funkeiju.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima | organizacijom prostora, formiraju se
prijatni ambijenti za kraée zadriavanje korisnika usluga.
Za ozelenjavanje definisana je upotreba autchtonih biljnih vrsta i vesta orpomih na ekologke uslove
sredine, u skladu sa kompozicionim | funkcionalnim zahtjevima.
Maksimalno oduvati postojece visoko drvece.

18) Ullows 70 parkirange odnasne garafiranje vogila:
Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih i posjetilaca u Istorjskom jezgru se obezbjeduje v okviru
urbanisticke parcele, u para?i u objektu, ili na parkingy, a ukoliko do urbanisticke parcele nije
obezbijeden javni kolski saobradaj, parkiranje vozila je predvideno na obliznjo) javno) parking
POvVISINL

19)  Myesto i nafin prikifuiena olyekta na gradoku saobralaimicn il jaiwi put:
Prilaz urbanisticko) parceli je iz ulice Jovana Tomagevica.

2 Mjesto, madin i uslowt prikijulenja oljekla ma elektre, vodavadns, kanalizacions, atwogferskn i drugn
infrastrskinrnn mresu:
Sve instalacije projektovan 1 prikljuéin po uslovima nadleZnih preduzeca, koje th odriavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodoved i kanalizacija), kao 1 prema vaZeéim tehnickim propisima i
standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elekuoinswlacija, postovat Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prkljucenje objekta na
elekiroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske
dozvole po podacima datim na navedenom saju.
Sastavni dio ovih uslova &ine uslovi prikljuéenja DOO | Vodovod i kanalizacp® Cetine, br. 2257 od
5. juna 2017, godine.

21)  Kablovsks distributions sisteme:
Encrgetska infrastruktura: Na podruéju plana postoji izgradena (najveéim dijelom podzemna)
kablovska niskonaponska mreZa 0,4 kV upa PP00. Ostamk mrefe je izgmaden SKS dijelom na
betonskim stubovima i bice predmet rekonstrukcije 1 kabliranja.
Objekti mjefovite namjene: Usvojene su prodijenjene vojednost specificnog opterecenja za
stanovanje 1 poslovne prostore u ovim objektima, uz konscenje energetski cfikasnih materijala u
izgradnji (staklene povriine sa stop sol efektom, koriiéenjem sunéeve energije za dogrijavanje tople
vode, centralno grijanje na évrsta ili teéna goriva, rekuperacija toplog i hladnog vazduha do 8074,
solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla). Za stambeni dio iznosi g, = 80
W/m’, a za poslovni p, = 70 W/m?, pr éemu je radunato sa bruto poveiinom.
Izradunato vrino opteredenje za stambeni dio iznosi 0,833 MW, a za poslovni dio objekea 1,163 MW,
Ukupno veino opterecenie za objekte mjedovite namjene iznosi 1,59 MW,
Elektronske komunikacije: Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP-
UP-a ,Jstorjsko jezpro” jeste da, u skladu sa fefenjima 1z ovog plana | Tehnickim uslovima koje e
izdati odgovarajuci operaton, projektima za pojedinacne objekte u zoni obubvata, definifu plan i
nadin prikljucenja svakog pojedinacnog objekta iz planiranih kablovskih okana.
Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
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Kuénu elektronsku komunikacionu instalaciju u svim prostorijama irvodit kablovima tipa FTP cat. 6
ili drugim kablovima slicnih karakteristka za telefoniju i prenos podataka i proviaéit kroz PVC cjevi,
a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u
svakom stambenom prostoru treba predvidieti minimalne po 2 instalacije, & u poslovnom minimalno
po 4 instalacije.

22)  Ulslosi ga gattitn prirodnib i telmitho — tebmoloflsh mesreda:
U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupit u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (,,SL
list CG* be. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mijerama zatite od elementamih
nepopoda (,,S1. list RCG" br. 8/1993).

23) Uslow 3o nredenge urbanistitke parcele, odnesne pripadajuce lokacife objekta:
Ukoliko postoji u dvoristuma objekata zadrzat kamene ograde.

24)  Uslowi za profektovanye abjekata upisanih u registar kulturnib dobara Crae CGare:
Kako se predmetni objekat nalazi u zadticenoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja u svemu treba
poitovati konzervatorske uslove za projektovanje izdate od Uprave za zastitu kutumih dobara, br.
UP/1-03-1444/2016-5 od 22. juna 2017. godine, koji su sastavni dio ovih uslova.

25)  Uslowi qu enerpetskn efikasnost:
Poboljianje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjemu: niskoenergetskih
zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriséenjem solamih panela za
zagrijavanje, unapredenje rasviete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED,
sijalice visokog koeficijenta korsnost - LOR (lipht output mtio)), koncepta inteligentmih zgrada
{upravljanje potroinjom energije glavnith potrofada sa jednog centralnog miesta). Sve nabrojane
moguénosti se u odredenoj mjet Mogy koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Urbanistickog
projekta.
Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tr nadina koriséenja sundeve energije — ia grijanje 1
psvietljavanjc prostora, grijanje vode (klasiéni solami kolekton) i za prolzvodnju elektriéne enecrgije
(fotonaponske celije).
7a izradu objekata uz navedene enecrgetske mjere potrehno je primjenjivat {uz prethodou pripremu
strucnu i zakonodavnou) Direktivu 2002/91/EC Evropskog paramenta (Directive 2002/ 0 /EC of
the Furopean Parliament and of the Councl of 16 December 2002 on the enctgy performance of
buildings (Official Journal L 001.04,/01/2003)/ o cnesgetskim svojstvima zgrada, ito podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije dudi od 10

.

Koriséenje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene utede u potrodnji elektricne
energije, pri ¢emu se Mora povesti racuna da ne budu v koliziji sa karakreristiénom tradicionalnom
arhitekurom.
Za proizvodnju elekiriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveabuhvanu analizu tehnickih, ekonomekih i ekolodloh parametarni.

26)  Uslowi g objekse keoji miogw trajno, pavremene ili priveemeno uticati na promjene s vodnom rufim, odmasm
podne nilove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavijanje tih uslova.

27y Uslowd gu abjekte Jeofi mogu uticati na beshjednost ragiduinag saobraaya.
Owa vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje th uslova.

28)  Patrebe za goolodieim, hidroloskinm, geodetskimy § drugim ispitivanjim
U skladu sa potrcbama projcktanta i investitora odraditi gealodks i hidrolofka ispitivanja kao 1
geodetsko snimanje rerena.
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29y Mogwimast fagne gradnje objelala
lzgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi, u cjelost ili fazno, shodno zahtjevu
Investitora i korisnika prostora.

M) Uslor g mesmetan pristup, kretanje, boravak { rad lica smanjene poderetifivosti § bea sa invaltditetons:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijedii pristup svakom poslovnom ili stambeno
poslovnom objektu koji mogu da korste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih
staza i prolaza raditi u skladu sa vaZeéim Pravilnikom o blifim uslovima i nadinu prilagodavanya
obiekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivost (,Sl. list CG.™ br. 48/13, 44/15).

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,51. list
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/131 33/14), Pravilnikem o nadinu izrade, razmjen i
blizoj sadriini tehnicke dokumentacije (,»SL list CG*, br. 23/14, 32/151 75/15), kao i propisima kojt
reguliSu izgradnju objekata.

NAPOMENA:
Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu neophodno je njesia imovinsko-pravne odnose i
dostaviti dokaz (list nepokremosti i kopiju plana).

Obradila: SEKRBETARKA

Andrijana Jokié, spec.sclarh. N|Lgnﬂvn VLA NOWIC, dipling.el.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odrzivi razvoj i
infrastrukturu

Broj: 05-351/17-442

Cetinje, 29.06.2017. godine

Investitor: Prima Car doo
RAZ 1:250

Obradila:
Andrijana Jokic, spec.sci.arh.
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Rekonstrukcija objekta, spratnosti P+Pk,
na kat. parccli broj 3590, K.O. Cetinje I,
UP 11, blok 13, DUP-UP "Istorijsko
jezgro”, Cetinje.

Ukupna povriina objckta u osnovi iznosi
143 m™.
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