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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarjat za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

Brog: 053-360/18-UPI-325
Cetnje, 29.07.2019.godine

Sckretarijat za uredenje prostora 1 zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje, postupajuci po zahtjevu
Vujovic Rajka iz -za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, na kat. parceli br. 2231/4 KO
Cetinje I, izraden u skladu sa planskim dokumentom DUP Donji kraj (Zona E)” (,SLlist CG-
opitinski propisi”, br. 18/12), na osnovu ¢lana 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objckata (,,SL list CG®, br. 64/17, 44/18, 63,/18 1 11/19) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku

3

(,,8L list CG*, br. 56,/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi
R]ESEN]E O LEGALIZACI]JI

1. Odobrava se Vujovi¢ Rajku iz -:gah'zm:ija bespravnog objekta nsnovnog stanovanja,
povriine u osnovi 113m°, spratnosti >+ P+ 1, ukupne neto povriine 173,86m" oznacenog kao zgrada
broj 1, na kat. parceli br. 2231/4 K.O.Cetinje 1, UP523, u zahvatu DUP-a ,,Donji kraj (Zona H)”
(,,SLlist CG-opstinski propisi”, br. 18,/12),

2. Elaborat snimanja 1 etazne razrade objekta na kat.parceli br. 2231/4 K.O.Cetnje 1, uraden je od
strane  licencitane  geodetske  organizacije [ GEHO-METAR" do.o. Podgorica, owvjeren
20.09.2018.godine od strane Uprave za nckretnine-Podrucna jedinica Cennje.

3. Danom tzvrinost tjefenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o legalizacij
bespravinog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog riesenja su 1 smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta,
propisane od strane Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br. 01-360,/18-UPI-325 od
14.03.2019_godine.

5.Podnosilac zahtjeva je duzan uskladit spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama 1z tacke 4
dispozitiva ovog rjesenja u roku od i godine od dana izvrinosn rjesenja o legahzacij.

ObrazloZenje

Vujovic Rajko iz-nbmtio s¢ Sckreramjatu za odrzivi razvoj 1 mfrastrukturo zahtjevom br. U5-
360/ 18-UPI-325 od 03.07.2018. godine, za legalizacijn bespravnog stambenog objekta, na kat. parceli
br. 2231/4 K.O.Cetinje | u zahvara DUP-a . Donji kray (Zona EY” (,SLlist CG-o.p™, b, 18/12).

Uz zahtjev je prilozena sledeca dokumentacija:

- Elaborat snimanja i etazne razrade objekta na katparceli br. 2231/4 K.(). Cetinge |, uraden od
strane licencirane peodetske orgamzacije GO METAR" d.c.o. Podgorica, br. 3265718 od
20.06.2018.godine, ovieren od strane Uprave za nekremine-Podruéna jedinica Cetinje, br. 953-
T604/2018 od 20.09.2018. godine,

- List nepokremosti 2541-prepis, broj:119-956-868,/2019 od 21.02.2019.godine, za kat.parcelu br.
2231/4 K.O, Ceunje I, izdat od strane Uprave za nekretnine-Podrucna jedinica Cetinge.

Postupajuct po predmetnom zahrjesu ova) organ je nasao da je 1st1 osnovan, a ovo sa sledecih razloga:
Uvidom u prednje navedent Elaborat urvedeno je da je predmer ovog upravnog potupka legalizacia
stambenog  objekt, oznacenog kao zgrada broy 1, smumljen kao poradicna stambena zgrada povrame

u osiovt 115, Spratnost S+, ukapne neto [mw'réme abjelta 173.86m .

Llvdom u P]Elﬂ:\'kl dokument u i."i:lt_‘:'n zalhwatn se nulaet prn;_'n;li‘m:u'l] objekar, urvedeno je da e s
wegracden u skladu sa smjernicama DU o Dongp kraj {Zona E)7 {,,5Llist CG-o.p™, br. 18/120,
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Navedenim planskim dokumentom od najveceg dijela kat.parcele br, 2231/4 K.O. Cetinje I i manjeg
dijela kat. parcele br. 4698/1K.Q. Cetnje I formirana je UP523, povriine 784m°, koja po namjeni
povriina pripada stanovanju srednjih pustina. S obzirom da dio kat.parcele br. 4698/1 K.O. Cetinje 1
nije u vlasmstvu podnosioca zahtjeva, UP523 se umanjuje za povréinu od 15 m” i iznosi 769m’, pa je
dozvoljena maksimalna poviiina objekta u osnovi 461,4m%, maksimalne bruto povtiine 1845,6m”,
maksimalne spratnost P+2+Pk, uz mogucnost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze.
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SL list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18 i
11/19) propisano je da do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditt na dijelu
UP, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objeko i uz uslov da
se indeksi zauzetosti 1 izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio
urbanisticke parcele.

Nadalje, u postupku je pribavljena i sledeéa dokumentacija:

-Uvijerenje Ministarstva unutradnjih poslova-Filijala za pradanska stafja 1 licne isprave Cetinje, br. 11-
UPT-206  19/4885/2 od 14.06.2019 godine da Vujovié Rajko ima prijavlieno prebivaliste u opétini
Cetinje, adresa Donji kraj 4;

-Obavjestenje Uprave za nekretnine-Podgorica o vlasnidtvu na teritoriji Crne Gore, broj (4-1434/1
od 17.06.2019.godine, kojim se potvrduje da je Vujovié Jovana Rajko evidentiran u bazi podaraka
Uprave za nekretnine i to: Opitina Cetinje, KO Cetnje I, LN 2523, zemljiste, obim prava —
sukonscenje 1/2, LN 2541, zemljidte, zgrada 1, porodiéna stambena zgrada, broj dijela objekta 1,
stambeni prostor-duplex, povriina 134m’, broj dijela objekea 2, garaza, povriina 20m’°, zgrada 2,
pomocna zgrada, broj dijela objekta 1, nestambeni prostor povriine 9m’, broj dijela objekta 2, garaza,
povriine 26m’,obim prava-svojina 1,/1; Opstina Cetinje, KO Dinoviéi, LN 74, zemljiite, obim prava-
susvojina 1/6, kao i da Vujovi¢ Dusana Marina nije evidentirana u bazi podataka Uprave za
nekretnine;

-Izjava o broju ¢lanova porodiénog domadéinstva, ovjerena kod Sekretarijata za lokalnu SAMOUpravi 1
drustvene djelatnosti Prijestonice Ceinje, Ov. br.1838,2019 od 13.06.2019.godine;

-lzjava vlasnika bespravnog objekta, da je odgovoran za itetu pricinjenu trecim licima nastalu
upotrebom objekta-Obrazac 6, ovierena od strane notara Irene Knedevié iz Cetnja, broj) OVP
1980/2019 od 14.06.201 9.godine;

Rjesenje Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivome sredine, br. 05-364/19-UPI-52/2 od
20.06.2019.godine kojim se utvrduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravnt objekat osnovnog stanovanja (objekat br. 1), na kat. parceli br. 2231,/4 K.O. Cetinje T;

- Dokaz o uplat cjelokupnog iznosa naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravai objekat- uplatnica od 20.06.2019.godine;

- Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta, propisane od strane
Glavnog gradskog arhitekte Prijestonice Cetinje, br. 01-360/18-UPI-325 od 14.03.2019 godine.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,S1. list CG*, br. 64/17, 44/18 1
63/18) propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlesni organ lokalne uprave.

Stavom 4 prednje navedenog élana Zakona propisano je da sc rjesenje o legalizacijii moze izdati 7a
bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vaZzeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 § 218 OvVog
zakona.

Stavom 6 istog clana Zakona propisano je da su osnovni urbanistiéki parametrl namjena, indeks
izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema gradevinskoj liniji,
dok je stavom 7 propisano da rjefenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezrno sadrzi smjernice za
uskladivanje spolinog izgleda objekea 12 planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od
dana tzvrinost rjesenja.

Clanom 158 stav 1 istog Zakona propisano je da se radi legalizacie objekta koji je izgraden v skladu
sa varecim planskim dokumentom donesenim do stupanya na snagu ovog zakons odnosno u roku iz
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clana 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je da uputi poziv podnosiocu
dokumentactje 1z clana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema porziva dostavi:

1) dokaz o rjesenim imovinsko-pravoim odnosima na zemlji$tu na kome je bespravni objekat
izg_rud{:n;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanie Crnogorskog primotja (u daljem tekstu:
posebna naknada);

4) projekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povesine preko 200m” koji je izradilo privredno
drugtve iz ¢lana 122 ovog zakona;

3) 1zvjesta) o pozitivnoj reviziji projekra izvedenog stanja bespravnog objekta neto povedine preko
200m’;

6) 1zjavu revidenta da je objckat izgraden u skladu sa revidovanim projcktom tevedenog stanja
bespravnog objekta neto povriine preko 200m’;

7} analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je wspitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrdine do 500m® u skladu sa propisom iz clana 160 ovog
zakona 1 izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu;

8) analizu privrednog drustva 1z ¢lana 122 ovog zakona koje je ispiivalo statickn i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povriine preko 500m’ i izjavu revidenta da je objekat stabilan 1
siguran za upotrebu.

Stavom 4 ovog ¢lana Zakona propisano je da za objekat osnovnog stanovanja u kojem se ne obavlja
djelatnost, moze se umjesto dokaza iz stava 1 tacka 7 ovog clana dostavit izjava vlasnika objekta,
ovierena od strane ovlaicenog lica, da je odgovoran za Stetu pricinjenu trecim licima nasralu
upotrebom objekta.

Stavom 5 istog clana Zakona propisano je da za objekat osnoviiog stanovanja, pored dokaza iz clana
158 ovog zakona, vlasnik bespravnog objekta je duZan da dostavi 1 sledece Isprave:

-0 broju ¢lanova porodiénog domacinstva;

o prebivalistu u mjestu u kojem je izgraden bespravni objekat i

-da vlasnik i ¢lanovi porodiénog domacinstva na teritoriji Crne Gore ne posjeduju drugi stambeni
objekat, odnosno stambenu jedinicu podobnu za upotrebu,

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtiev, te planski dokument DUP | Donji kraj (Zona
E)”, a u skladu sa ¢lanom 158 stav 1 tacka 1121 stava 4 15 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata, utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji bespravoog objekra, te
je odluceno kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riefenja moZe se izjaviti zalba Glavnom administratoru Prijestonice,
u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog Sckretarijata, u dva primjerka,
taksirana sa 4 at,
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