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CRNA GORA

NOTAR

SENJA BOZOVIC
CETINJE

Ul Baja Pivljanina broj 45

Dana 30.01.2025.(tridesetog prvog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine u 12:00h (dvanaest
¢asova), preda mnom dolje potpisanim notarom Senjom BoZovi¢, sa sluZbenim sjedistem u
Cetinju ul.Baja Pivljanina broj 45, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sadinim
notarski zapis Ugovora o otkupu stana istovremeno su pristupila sljedeéa lica:
PRODAVAC:
1. PRIJESTONICA CETINJE, sa sjediStem na Cetinju, Ulica Bajova broj 2, koju zastupa

gradonacelnik Nikola Puraskovi¢, roden u Cetinju, dana godine
IMBG drzavljanin Crne Gore, sa
prebivaliftem u Cetinju, na adresi stanovanja sa litnom kartom br,

izdate od strane MUP-a Crme Gore FL Cetinje, dana 07.05.2019 godine (sedmog
maja dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja do 10 godine (deset) ( u daljem tekstu:
wProdavac*), a koga po punomodju broj UZZ 150/2022 od 06.04.2022.god. salinjeno pred
notarem Irenom KneZevié sa sjeditem na Cetinju, punomoénik gospoda Mirjana Mirkovi¢, od
oca Ivana, JMBG rodena dana

godine, po zanimanju diplomirani pravnik, po zanimanju: pomoénica

direktora Dirckeije za imovinu i zadtitu imovinsko pravnih interesa, na adresi stanovanja
Cetinje, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br. izdatu od
strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana 07.10.2019. (sedmog oktobra dvije hiljade devetnaeste)
godine sa rokom vaZenja do 10 (deset)godina, kao punomocnik, (u daljem tekstu kao:
:"Punomocnik prodavea™).

KUPAC:-
2. Gospodin Perovi¢ Stevo od oca Luke, roden dana
godine, JMBG . sa prebivaliStem u Cetinju na

adresi drzavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu
broj izdatu od strane MUP-a CG FL Cetinje dana 09.06.2022.(devetog Sestog dvije
hiljade dvadeset druge) godine, sa rokom vaZenja do 10( deset) godina, po kazivanju elektro
mehaniéar, braéni status: neoZenjen, kao kupac ( u daljem tekstu: ,,Kupac*).-

PRETHODNE NAPOMENE:
Zajedni¢ki naziv za utesnike u ovom poslu je: ,,Ugovorne strane.”
Podaci o imenu oca, mjestu rodenja, adresi prebivali$ta, zanimanju i braénom statusu ugovornih
strana, uneseni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.Stranke su upoznate sa ¢injenicom
da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o
racdu notara, te u smislu Zakona o zastiti podataka o liénosti( “ SI. List Crne Gore”, br 79/08, 70/09,
44/12) i drugih propisa o zatiti liénih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu
ovog notarskog zapisa. T
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U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te protitao dostavljenu dokumentaciju za
sacinjavanje ovog notarskog zapisa kako slijedi:

1. RjeSenje Notarske komore Cme Gore broj NKCG-CT-39/2024 od dana
12.12.2024. pod.(dvanaestog dvanaestog dvije hiljade dvadeset Eetvrte) godine, ----

2. List nepokretnosti br. 2450 KO Cetinje I, preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine
Crne Gore od 30.01.2025.(tridesetog prvog dvije hiljade dvadeset ¢etvrie) godine, potpisan i
petatiran elektronskim potpisom ovog notara.
3. Zapis Punomodéja broj UZZ 150/2022 od dana 06.04,2022.(Sestog ¢etvtog dvanaestog
dvije hiljade dvadeset druge) godine, sadinjeno pred notarem Irenom KneZevic sa sjedistem
na Cetinju.
4. Zahtjev za otkup stana poslovne oznake br. 07-337/24-UP1-210 od dana 06.12.2024 (Zestog
dvanaestog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
5. Ugovor o otkupu stana, od dana 31.01.1995 (trideset prvog prvog hiljadu devet stotina
devedeset pete) godine.
6. Izvod iz knjige rodenih, poslovne oznake 06 UPI-202/24-7642 od dana 27.11.2024 (dvadeset
sedmog jedanaestog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
7. Izvod iz knjige rodenih, poslovne oznake 06 UPI-202/24-7611 od dana 26.11.2024 (dvadeset
Sestog jedanaestog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
8. Izvod iz knjige umrlih, poslovne oznake 06 UPI-204/24-3056 od dana 26.11.2024 (dvadeset
Sestog jedanaestog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
9. Izvod iz knjige vjenéanih, za opitinu Cetinje redni broj 80, za godinu 1981, od dana 26.11.2024
(dvadeset Sestog jedanaestog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
10. Odluka stambene komisije preduzeda ,,Obod-Elektroindustrija® od dana 20.11,1992
(dvaesetog jedanaestog iljadu devet stotina devedeset druge) godine,
11. Saglasnost Perovi¢ Senke, poslovne oznake OV 3735/2024 satinjena pred notarem Bozovié
Senjom sa sjedidtem u Cetinju, od dana 27.11.2024 (dvadeset sedmog jedanaestog dvije hiljade
dvadeset Eetvrte) godine. ---

12. lzvjeStaj komisije, poslovne oznake 07-337/24-UPI-21 od dana 09.12.2024. (devetog
dvanaestog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
13. Odluka o odobravanju otkupa stana Perovié Stevu iz Cetinja poslovne oznake 07-337/24-UPI
21 od dana 09.12.2024. (devetog dvanaestog dvije hiljade dvadeset etvrte) godine.---—---———--
14. Obratun otkupne vrijednosti stana, od dana 09.12.2024. (devetog dvanaesiog dvije hiljade
dvadeset Cetvrte) godine. e

15.8luzbena zabilje$ka, od dana 09.12.2024, (devetog dvanacstog dvije hiljade dvadeset éetvrte)
godine. -

16. Identifikacione isprave ugovornih strana koje se prilazu vz ovaj notarski zapis u fotokopijama
ovjerenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 28/2025 od 30.01.2025.(tridesetog prvog dvije
hiljade dvadeset Cetvrie) godine.

Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonaéelnik Prijestonice Cetinje donio
Odluku o odobravanju otkupa stana Perovi¢ Stevu iz Cetinja poslovne oznake 07-337/24-UPI 21
od dana 09.12.2024. (devetog dvanaestog dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine, kojem se odobrava
otkup stana Perovi¢ Stevu iz Cetinja i to evidentiranog na kat.parceli 2676/1 upisano u listu
nepokretnosti broj 2450 KO CETINJE I, broj zgrade 6, natin koris¢enja stambeni prostor, PD23,
spratnost drugi sprat, povriine 33m2, svojina DrZava Cma Gora u obimu prava 1/1, raspolaganje
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Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1, i to po cijeni od 1.188,30€ ( hiljadu jedna stotina osamdeset
osam eura). Predmetna nepokretnost se otkupljuje na osnovu Odluke o odobravanju otkupa stana
Perovi¢ Stevu iz Cetinja poslovne oznake 07-337/24-UPI 21 od dana 09.12.2024. (devetog

dvanaestog dvije hiljade dvadeset éetvrte) godine.

Pravni osnov za donodenje gore navedene odluke sadrzano je u &lanu 44. Zakona o odrZavanju
stambenih zgrada kojim je propisano da lica koja su zapocela postupak otkupa stana prije stupanja
na snagu Zakona o etaZnoj svojini nastavljaju otkup stana u skladu sa ¢lanom 67. tog zakona kojim
je propisano da lica koja su zapotela postupak otkupa stana, odnosno stekla pravo na otkup stana
prije stupanja na snagu novog zakona vrie otkup stana u skladu sa élanom 55-71 zakona o etaZnoj
svojini. -

Nakon %to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom
sluZbenom podrudju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon 3to se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne i ovlaicene za
zakljugivanje ovog pravnog posla, i nakon $to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i podutila
ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljuuju
slededi:

- UGOVOR O OTKUPUSTANA
LPREDMET KUPOPRODAJE
- Clan 1. 1
Predmet kupoprodaje je prenos prava svojine(raspolaganje) sa prodavca na kupca u obimu prava
od 1/1 na nepokretnosti koja je upisana u , V* listu Lista nepokretnosti br.2450 KO CETINJE
I, nakat.parceli 2676/1, broj zgrade 6, natin koriS¢enja stambeni prostor, sobnost jednosoban stan,
PD23, spramost drugi sprat, povriine 33m2, svojina DrZava Crna Gora u obimu prava 1/1,
raspolaganje Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1.
U ,,G* listu ,,podaci o teretima i ogranifenjima: nema upisanih tereta i ograni¢enja.=-=s======-- -

Notar je strankama predodio na moguénost da notar izvri uvid u evidenciju nepokretnosti, te na
moguénost nesaglasnosti predodenog lzvoda iz katastra i evidencije katastra i na posljedice toga,
te ih pouéio da prije sainjavanja ovog notarskog zapisa notar moZe da izvrii neposredan uvid u
evidenciju katastra toga, pa su stranke to odbile i zahtjevale da se sadinjavanje ovog notarskog
zapisa izvrSi odmah bez uvida notara u evidenciju katastra. -

Notar je podu¢io mogucnosti da neposredno prije safinjavanja ovog zapisa notar izvrsi neposredni
uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u slucaju suprotnog postupanja,
a narodito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog Lista
nepokretonosti doflo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu
parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predoenog lzvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da
su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim.

Clan 1.2
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Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, Kupuju v
videnom stanju, kao i da du#i niz godina Zive u istom i isti koriste.

IT PRODAJA

Clan 2.1
Prodavac prenosi uz naknadu na kupca pravo svojine(raspolaganja) u obimu prava od 1/1
na nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti br. 2450 KO Cetinje 1, a bliZze ozna¢enom
u rubrumu I ovog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodaveu isplatiti ugoverenu kupoprodajnu
cijenu utvrdenu rubrumom 111 ovog Ugovora.

Il CLIENA

Clan 3.1
Ugovorne strane saglasno utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetnu nepokretnost,
u iznosu od 1.188,00€ (hiljadu jedna stotina osamdeset osam eura).

Uvidom u Obradunsku listu kupoprodajne cijene nepokretnosti/stana pod povoljnijim uslovima,
proizilazi da je kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti utvrdena u ukupnom iznosu od
2.970,00€ (dvije hiljade devet stotina sedamdeset eura), te nakon umanjenja 50% po osnovu
starosti objekta iznosi 1.485,00€ (jedna hiljada Cetiri stotine osamdeset pet eura), potom otkupna
vrijednost stana umanjuje za 20% a za sluaj da stranka Zeli da stan otplati u cjelosti 8to iznosi
1.188,00€ (hiljadu jedna stotinaa osamdeset osam eura).
Clan 3.2
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je Kupac isplatio PRODAVCU cjelokupnu kupoprodajnu
cijenu u iznosu od 1.188,00€ (hiljadu jedna stotinaa osamdeset osam eura) utvrdenu u ¢lanu 3.1
ovog ugovora a na Ziro radin Prodavca broj 540-7751-75 koji se vodi kod Erste banke AD
Podgorica, prije potpisivanja ovog ugovora, pa punomoénik PRODAVCA svojim potpisom na
ovom ugovoru potvrduje da je prodavac primio cjelokupnu kupoprodajnu cijenu i izjavljuje da
njegov viastodavac nema daljih potraZivanja prema Kupcu.
IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE ----------eeemmeemooeeee
- Clan 4.1
Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke s obzirom da je
kupac preuzeo predmetnu nepokretnost u drzavinu 1995 (hiljadu devet stotina devedeset pete)
godine, a shodno Ugoveru o otkupu stana koji je potpisao Perovié Luka sa Obod dana 31.01.1995
(trideset prvog prvog hiljadu devet stotina devedeset pete) godine.

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranienja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, neuknjiZenom hipotekom itd, izuzev
vidljivih iz lista nepokretnosti.
Stranke su saglasne da sva potraZivanja koja terete nepokretnosti (struja, porezi, voda, komunalije
itd.) padaju na teret kupca s obzirom da je isti veé u posjedu stana ve¢ od 1995(hiljadu devet stotina
devedeset pete) godine. ---

Notar je poufio ugovorne strane posljedicama ograni¢enja ili iskljuenja od odgovornosti, te ih
upozorio da de biti bez dejstva prodavéevo ograniéenje i iskljuenje odgovornosti za pravne
nedostatke, kao i za ogranienja javno-pravne prirode koja kupeu nisu bila poznata, a ako je
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prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ofekivati, a nije ih saopitio
kupcu.,
Prodavac izriito izjavljuje da zakljutenje ovog Ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije
zakljulenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi predmetne nepokretnosti
nije zakljuten ugovor, niti bilo koji drugi pravni posac, ¢ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon ovog
ugovora i njegove uknjizbe.
Da su sve isprave, prezentovane kupcu i notaru vjerodostojne, a podaci sadrZani u njima taéni, da
ne postoje druge &injenice i okolnosti &ije bi postojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti te mu nije poznato postojanje bilo kakvih javno pravnih ograni¢enja koje
se odnose na predmetnu nepokretnost.

Clan 4.2
Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne ocsnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu
nepokretnost, KUPAC mozZe raskinuti Ugovor, traZiti povrat ispladene kupoprodajne cijene sa
pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama od dana pladanja do isplate, kao i zahtjevati da mu
PRODAVAC nadoknadi Stetu sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o
obligacionim odnosima.

Clan 4.3
PRODAVAC izjavljuje da ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i da mu iste
nijesu poznate. Notar je podudio ugovome strane o posljedicama ogranicenja ili iskljuéenja
odgovornosti, te th upozorio da iskljutenje od odgovormosti za materijalne i pravne nedostatke
nema dejstva ako je Prodavac za njih znao ili nije mogao znati, odnosno znao da se mogu oéekivati,
a nije su ih saopitio KUPCLL

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI
..... Clan 5.1
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereti i opasnosti su ve¢ predli na kupca
buduéi da isti Zive duzi niz godina u predmetnom stanu i isti koriste.
Buduéi da kupac ima na svoje ime upisane prikljucke struje, vode i druge komunalne usluge to isti
nastavlja da placa sve dospjele obaveze po tom osnovu, i oslobada Prodavea bilo kakve obaveze u
vezi istog,. ——--

VI TROSKOVI, POREZI

Clan 6.1
Nakon to je notar pouéio stranke da za nagradu i trokove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu drugaéije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da troskove povezane sa ovim ugovorom —
troskove ovog notarskog zapisa, troSkove upisa prava svojine i trodkove poreza na promet
nepokretnosti, snosi KUPAC.- e

VII ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE
-------- Clan 7.1
U konkretnom slufaju ispitavsi sve okolnosti notar je saopStio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeZe nikakvim odobrenjima i da u konkretnom sluéaju ne postoji zakonsko pravo prede
kupovine.

VIII ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
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Clan 8.1-----
PRODAVAC dozvoljava da se KUPAC, na osnovu ovog ugovora, bez njene dalje saglasnosti,
odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti moZe uknjiZiti kao nosilac prava svojine
(raspolaganja) u obimu prava 1/1 na nepokretnosti blie opisanoj u ¢lanu 1.1 ovog ugovora,
odmah po zakljucenju ovog ugovora. s

Stranke daju nalog Notaru da dostavi ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa nadleZnoj upravi
za nekretnine radi uknjiZbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Kupca odmah po
zakljuenju ovog ugovora. -

IX IZMJENE I RASKID UGOVORA

Clan 9.1
Ugovome strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vriiti iskljuivo uz obostranu

pisanu saglasnost stranaka.
U pogledu raskida ugovora ugovorne strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona o

obligacionim odnosima.

X POUKE
- Clan 10.1
Notar je stranke upozorio i poutio o slijede¢em:
(1)Da kupac vlasniStvo sti¢e tek sa upisom prenosa vlasnitva u katastar nepokretnosti,---==-==-—=-
(2) Da ¢e notar po sluZzbenoj duZnosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjiZenje katastru
nepokretnosti, te poreskoj upravi, e

(3)Da ovaj ugovor podlijeZe postupku placanja poreza na promet nepokretnosti, kao i da to nije
uslov za upis prenosa vlasnistva. ----
(4) da se Kupac moZe osloboditi placanja poreza na promet nepokretnosti ukoliko rje$ava stambeno
pitanje i to po 20 m? (dvadeset) kvadratnih metara po prijavljenom &lanu kuéne zajednice u skladu
sa Zakonom o porezu na promet nepokretnosti,
(5) da Poreska Uprava utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koja
je predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu cijenu, pa stranke izjavljuju da su to razumjele,====--
(6)Da za notarsku nagradu i troSkove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da
troskove notarske obrade snosi KUPAC. -
(7}Notar je posebno poduéio ugovorne strane na moguénost upisa zakonska hipoteke,-—--------- -
(8) na odredbe porodiénog zakona.
(9) Da iskljuéenje od odgovornosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo
ako je PRODAVAC za njih znao. -
(10)o pravima, posljedicama i rizicima u sluéaju postojanja prekomjemog oitecenja, odnosno
nesrazmjere izmedu davanja ugovornih strana, pa stranke izjavljuju da su to razumjele;--=s=mcemae=-
(11) da je Kupac u obavezi da, u roku od 15 (petnaest) dana, od dana sadinjavanja ovog zapisa,
odnosno izdavanja njegovog otpravka, Upravi prihoda podnese poresku prijavu za porez na promet
nepokretnosti). - e

XI ZAVRSNE ODREDBE
Clan 11.1

Stranke daju ovla$¢enje Notaru da oigledne tehnitke greske napravljene u safinjavanu ovog




UZZ br.28 /2025
NKCG-CT- 39/2024

notarskog zapisa moZe sam, bez posebnog odobrenja i u€e3¢a stranaka, izvrSiti i o tome donijeti
poseban akt, koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i
poreskoj upravi.
Sastavni dio izvomika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, keji su
ugovornim stranama prezentirani.
Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK: -
- Prodavac (1 )-
-Kupae (1)
-Uprava za Katastar i drzavnu imovinu za upis prava svojine (1)
-Uprava lokalnih javnih prihoda PJ Cetinje (1)
Naknada za rad i naknada troskova je obra¢unata prema Notarskoj tarifi (,,Sl.list CG*, br. 6/2012)
prema tarifni. broj 1. u iznosu od 70,00€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€, sa
obratunatim PDV u ukupnom iznosu od 16,80€, a naplacen je sveukupno iznos od 96,80€,--------

Notar je ovaj ugovor proéitala ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerila
da njegov sadrZaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te stranke potom svojeruéno, potpisuju kako slijedi, nakon Cega
je zapis potpisala i notar.
U Cetinju dana 30.01.2025.(tridesetog prvog dvije hiljade dvadeset éetvrte) godine u 12:30h
(dvanaest &asova i trideset minuta). -

Pungmoénik Prodavea:

napac:
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