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CETINIE P
Ul Bajova, br. 46

Dana 11.07.2024. godine (jedanaestog jula dvijehiljadedvadesetetvrte), u 12:00h
(dvanaest Casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Irenom KneZevié, sa
sluzbenim sjedidtem u Cetinju, ul. Bajova br. 46, po osnovu Rjesenja br. NKCG-CT-
16/2024 od 03.07.2024. godine, odredena sam za sadinjavanje ovog notarskog zapisa,
sa zahtjevom da na osnovu mjihove izjave volje sacinim NOTARSKI ZAPIS

UGOVORA O PRODAJL, istovremeno su pristupila sljedeca licai-mm---oooeonmmmmmmmmmm
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1. Prijestonica Cetinje sa sjediStem u Cetinju u ulici Baja Pivljanina br. 2, PIB broj
02005115, po ovlai¢enom licu gradonacelniku Nikoli Duraikoviéu, roden dana
u Cetinju,

sa prebivalidtem u Cetinju, ul. IV Proleterske broj 9, IMBG (u daljem
tekstu: Prodavac), koju po punomoéju UZZ broj 151/2022, safinjeno dana 06.04.2022.
sodine, od strane postupajuceg notara, zastupa Vuk Latkovié, iz Cetinja, JMBG
, broj liéne karte _izdata od FL Cetinje, sa rokom vaZenja do

10.12.2031. godine (u daljem tekstu: Punomo€nik),,--------=s=mmmmsomsssmmmmmmsssnsrmmmmmmmme
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Ovladéenje punomoénika za zastupanje prodavea U OvVOm pravnom poslu, utvrdila sam
uvidom u otpravak izvernika punomodja, koje je u formi notarskog zapisa satinjeno dana
06.04.2022. godine (3estog aprila dvijehiljadedvadesetdruge), od strane nolara Irene
Knezevié, pod poslovnom oznakom UZZ br. 15 1/2022, kao i uvidom u specijalno
punomoéje broj 01-427/24-1693, od dana 11.07.2024. godine. Ovjerena kopija otpravka
punomoéja, prilaZe s¢ uz izvornik ovog ZAPISd,---nmnmmmmmn mmmmmommnee

Uvidom u naprijed oznafena punomodja, notar je utvrdie da je ista ovlaStena za
preduzimanje ovog pravnog POSla,---nnnmmmmmmmmmmm e mmm oo

2. Nikoleta Kavaja, od oca Radovana, rodena dana godine, u Cetinju, sa
prebivalistem u Tivtu, Bokeljska broj 28, IMBG drzavljanka Crne Gore,
koju po punomoéju UZZ broj 01/2024, satinjeno dana 03.01.2024. godine, od strane
postupajuceg notara, zastupa Radovan Kavaja, od oca Zarka, roden dana

godine ( } u Cetinju, sa prebivalidtem u
Cetinju, ulica Mojkovagka broj 16, IMBG (u daljem tekstu: Kupac I).--
3. Vanja Kavaja, od oca Radovana, rodena dana u Cetinju, sa
prebivalistem u Tivtu, Bokeljska broj 28, IMBG drzavljanka Crne

Gore, koju po punomoéju UZZ broj 01/2024, satinjeno dana 05.01.2024. godine, od
strane postupajuceg notara, zastupa Radovan Kavaja, od oca Zarka, roden dana

godine u Cetinju, sa
prebivalistem u Cetinju, ulica Mojkovatka broj 16, IMBG (u daljem
tekstu: Kupae II).-----—-m-mmmmmmmsnnem- - - - -
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4. Radovan Kavaja, od oca Zarka, roden dana
u Cetinju, prebivalistem u Tivtu, Bokeljska broj 28, a sa
trenumom adresom za prijem poSte u Cetinju Mojkovatka 16, IMBG
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drzavljanin Crne Gore, €iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu,

broj izdata od MUP-a CG, FL Cetinje, sa rokom vaZenja do 10.09.2029.
godine (desetog septembra dvijehiljadedvadesetdevete), oZenjen (u daljem tekstw:
Kupae TII).-mmmmeemmormmmsmmsensmnonms o ommon oo ---- e
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5. Danijela Kavaja, od oca Stevana, rodena dana
u Cetinju, prebivahistem u Tivtu, Bokeljska
broj 28, a sa trenutnom adresom Za prijem poite u Cetinju Mojkovadka 16, IMBG
dravljanka Crne Gore, €iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu,
broj izdata od MUP-a CG, FL Tivat, sa rokom vaZenja do 03.06.2034.
godine (treéeg juna dvijehiljadetridesetetvrte), udata (u daljem tekstu: Kupac IV).----
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U pripremnom postupku ovom notaru je dostavljena sljedeca dokumentacija;--=-----------=
-Izviestaj o procjeni vrijednosti nepokretne imovine, od dana 24.06.2024. godine,
zaveden kod Prijestonice Cetinje. dana 78.06.2024, godine,-kat. parcela br. 3756/27 KO
Cetinje I, evidentirana u listu nepokretnosti broj 2412 KO Cetinje 1, PJ Cetinje, u kojem
se predmetma nepokretnost, procjenjuje na iznos od 11.971,20€,------- -
-Zahtjev Kupaca primljen i zaveden dana 20.05.2024. godine, od strane Prijestonice

Cetinje, pod brojem 07-427/24-578,--=nemmzzzommmmmmmoes
-List nepokretnosti broj 1581 KO Cetinje |, Stampan sa sajta Uprave za nekretnine Crme
Gore-PJ Cetinje, dana 15.05.2024. godine,---—--- - --= —mmmmae

-List nepokretnosti broj 2412 KO Cetinje I, ftampan sa sajta Uprave za nekretnine Crne
Gore-PJ Cetinje, dana 04.07.2024. goding,--===s==r---s======c==- ---
-Rjesenje Gradonafelnika Prijestonice Cetinje, broj: 01-427/24-1247, od dana

24.05.2024. godine,=-=s---=s====zss=m-m-—mm===- - - e
-Rje$enje Uprave za nekreinine broj: 919-119-UPI-570/1/2024, od dana 04.06.2024.
L L L e
-Izvod iz planskog dokumenta Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,
broj: 05-421/24-667/2, od dana 24.06.2024. godine,----=----m-=s==mm==mmmmmmmommemme -
-Sluzbena zabiljeska broj:07-427/24-731, od dana 01.07.2024. godine, ---
-Izvjedtaj komisije broj: 07-427/24-578, od dana 02.07.2024. godine,----==smemsm===mmm==-mmo

_Odluka Gradonatelnika Prijestonice Cetinje broj 01-427/24-578 od 02.07.2024.
godine (drugog jula dvijehil] adedvadesetietvrte), 0 prenosu prava svojine na kat. parceli
broj 3756/27 KO Cetinje I, radi dokompletiranja urbanisticke parcele UP 549, zahvat
DUP-a ,.Donji kraj (Zona E)”.--====m=n-m-- --- - —mmnan
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Nakon &to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prenosa, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, e se uvierio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci:--—mmmr=mm=m==n-

e mm—— - -

 — - —UGOVOR O PRODAJI------snmsromsmmmmmmmmms oo m oo
I PREDME T --=-sesmmmeznnsumsocsmmmmmnmoenmmmssossmeso o - -—=

Tvidom u Izved iz lista nepokretnosti_broj 2412 KO Cetinje I, Stampan sa sajta
Uprave za nekretnine Crne Gore-PJ Cetinje, na dan sadinjavanja ovog notarskog akta,
isti je strankama progitan, kao takav prilozen izvorniku ovog notarskog akta, te je ovaj
notar ustanovio da je u ,,A“ listu upisano zemljiste na kat. parceli: ---
-broj 3756/27, potes Donji kraj, kr§, kamenjar, povriine 120 m2.- --
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U “B* listu kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 na kat. parceli opisanoj u A listu,
upisana je Drzava Crna Gora, dok je Prijestonica Cetinje upisana sa pravom
raspolaganja 1/1 . ==e=ssmmmommmnnnmmmmms - - memmmmns
-U ,,G% listu na predmetnoj kat. parceli, ima upisanih tereta 1 ogranifenja, i 10:
7abiljezba objekta izgradjenog bez gradjevinske dozvole | upotrebne dozvole, objekta
br.2, spratnosti P, ukupne povrsine 79m2, graditelj Banovi¢ Slobodan (od ¢ega 65m2, na
kat.parceli br.3755 iz lnbr37 K.O.Cetinje I, a 14mZ na kat.parceli br.3736/1) i
ZabiljeZba objekta izgradjenog bez gradjevinske dozvole 1 UPOTREBNE
DOZVOLE,OBJEKTA  BR.5,SPRATNOSTI SP,UKUPNE POVRSINE
34M2,GRADITELJ MIRKOVIC DRAGICA (OD CEGA 4M2 NA KATPARCELI
BR.3738 1Z L.N.BR.1547 K.O.CETINJE LA 50M2 NA KAT PARCELI BR.3756/1 1Z
L.N.BR.2412 K.O.CETINJE DEVIDENTIRANA U "B"LISTU NA DRZAVA CRNA
GORA SVOIINA 1/1 I NA PRIJESTONICA CETINJE RASPOLAGANIJE 1/1.------==m-
Notar je upozorio stranke na upisanc terete u predmetnom listu nepokretnosti, na 5to
izjavljuju da je greskom katastra isti prenijet na predmetnu kat. parcelu, a nakon
parcelacije kat. parcele broj 3756/1, te da se upisani tereti ne odnose na predmetnu
nepokretnost, nego na kat. parcelu 3755 iz lista nepokretnosti broj 37 KO Cetinje L
3756/1 iz lista nepokretnosti broj 2412 KO Cetinje 11 3738 iz lista nepokretnosti broj
547 KO Cetinje I, Po Kazivanju prodavaca podnijet je zahtjev nadleZnom katastru za
brisanje navedenih tereta i donijeto je Rjefenje o brisanju nadleZznog katastra,-—-----------

11 PRENOS-- mmmmmmmemmammmmemsoeecmeeeee --- --
Prodavac se obavezuje da prenese na Kupce pravo svojine, u obimu od 1/1, na
jednake djelove, na nepokretnost iz tacke I ovog Lgovora, a Kupei se obavezuju da
Prodaveu isplate kupoprodajnu cijenu na BudZet Prijestonice Cetinje broj Ziro racun
broj 540-7751-75 kod Erste Banke AD Podgorica.---- : memeemmmmem e
1 ) 00 -
Cijena nepokretnosti iz tatke I ovog Ugovora iznosi 11.971,20€ (jedanaest hiljada i
devetstosedamdesetjedan euro i dvadeset centi), a koja je isplacena prodaveu prije
zakljutenja ovog notarskog akta, na Ziro ratun broj 540-7751-75 kod Erste Banke AD
Podgorica, pa stranke izjavljuju da nemaju viSe medusobnih potrazivanja po ovom

OSTUI VUL === mm mmm e e o e e e e e e e A e 2
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IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE-----—-------
Nepokretnost se prodaje bez garancije da ima povriinu navedenu u katastru
nepokretnosti,-=--=ss=-m=mmvemammmcam--- oo
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje
da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupei su obidli nepokretnost koja je
predmet prodaje i izvedili uvid u stvarno stanje.---- S—
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih
prava i ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjiZenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi.----=---=-----======- mmmmeee
Notar je poudio ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili iskljutenja od
odgovornosti, te ih upozorio da ¢e biti bez dejstva prenosiofevo ogranicenje i iskljucenje
odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranifenja javno-pravne
prirode koja sticaocu nisu bila poznata, a ako je prenosilac za njih znao, ili je mogao
znati, odnosno znao da se mogu o¢ekivati, a nije ih saopitio kupeima.---=msmmmmmm—mms e
Prodavac izritito izjavljuje da zakljuCenja ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim
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ranije zakljudenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vez
predmetne nepokretnosti nije zakljuéen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, &ije bi
dejstvo moglo nastupiti nakon ovoga ugovora i njegove uknjizbe, da su sve isprave,
prezentovane kupcima i notaru vjerodostojne, a podaci sadrZani u njima tatni; da ne
postoje druge &injenice i okolnosti, &ije bi postojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti; da mu nije poznato postojanje bile kakvih javnopravnih
ograni¢enja, koje se odnose na predmetnu NePoKIetnOSt - mmm=mmmssm=smmemmommeoseoe e nnans
V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI wmmemmns
Posjed, koristi, tereti 1 opasnosti prelaze na kupce na dan zakljufenja ovog notarskog
ARLRL mm o e e e e s e e e e

VI IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)------ T
Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora, Kupci mogu uknjiziti u katastru
nepokretnosti sa pravom susvojine u obimu od po 1/4, na nepokretnost blize opisana
u tacki I ovog ugovora, u listu nepokretnosti broj 2412 KO Cetinje L-------=z-mroromeneae

VII TROSKOVI I POREZI----ceneenemesmmmmermssmso e
Notar je pouéio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno 1 da mogu druga&ije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da troskove ovog
notarskog zapisa, trofkove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi
kupae, kao i porez na promet nepokretnosti, po 0SnoOvVU 0VOZ UZOVOIA, ==mmmsmmmmemsmmmmmsamee
VIII POUKE 1 UPOZORENJA - mmm e ee
Notar je pouéio i upozorio stranke i na sljedede!--------emmmmmmmm e
-da se pravo svojine/susvojine, stide upisom u Katastar nepokretnosti;--------mmerememmme-eoe-
-da ¢e notar po sluZbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine
PJ Cetinje i Upravi prihoda I Caring. -----mssmmmmm s oo
-da promet nepokretnosti po ovom ugovoru podlijeze plaéanju poreza na promet
nepokretnosti koji pada na teret sticaoca tj. Kupaca, ukoliko ne postoje zakonski uslovi za
oslobadanje od placanja poreza, te da je Kupac obavezan da podnese poresku prijavu u
roku od 15 dana od dana zakljudenja ovog UEOVOTa;===-memmmsemsmmmamenaae ---

-da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisami ovim ugovorom
primjenjuju  shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
svojinskopravnim odnosima i drugih relevantnih propisa;---ssssssesemmmmmmom oo
Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne
rizike i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu,---------===----=----
OTPRAVAK IZVORNIKA se izdaje:--------------ncaueen --- “esmeanaas
-Prodavac (1)---mm-mmmme e e ---
-Kupac (4)
-Uprava za nekretnine PJ Cetinje (1)---—--—---—-- e
-Uprava prihoda i carina (1)--- —mmmmnea- wmmmm e
-Uprava lokalnih javnih prihoda (1 )-=------ms-mmmmemm e e s oo oo
-Naknada za rad i naknada trofkova obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nadin; Nagrada za rad notara po tarifnom broju 1. st. 11 19. st. 1, 21. st. 3, u iznosu
148,006 sa PDV-om 21% u iznosu od 31,086, a 3o ukupno iznosi 179.,08€
(stosedamdesetdevet eura i osam centi),-—--—————--—-=-=-mm- -
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Notar je protitao akt strankama, nakon cega su stranke izjavile da su razumjele sadrZinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon Cega je
zapis potpisao i ovaj notar. -- “e-- -

I —————— S

Stranke ovlaséuju notara da podnese zahtjev za knjizenje nadleznoj Upravi za nekretnine
PJ Cetinje.mmmmm-mrnssmmmmmmmnmmmmmmmmsmmmmnoooosmmmmmmossssesoooones e

______ i ——— i

U Cetinju, dana 11.07.2024. godine (jedanacstog jula dvijehiljadedvadesetietvric), u
12:30h (dvanaest &asova trideset minuta),---------======--=-- o

Proy. «€
PRI.]EST(D}m_tA CETINJE
Po punomodiu Vuk Latkovié

Kupac I:
Nikoleta Kavaja, po punomodju

Kupac 11:
Vanja Kavaja, po punomocju

Kupac I11:

Kupac I'V:
Danijela Kavaia

. NOTAR
“=o Ireng Knezevié o
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