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CRNA GORA
NOTAR ]}L”=
SENJA BOZOVIC |
CETINJE

UL Baja Pivljanina broj 45

Dana 04.11.2024 (etvrtog desetog dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine u 12:00h (dvanaest
Zasova), predamnom dolje potpisanim notarom Senjom BoZovié, sa sluZbenim sjediftem u
Cetinju ul.Baja Pivljanina broj 45, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, safinim
notarski zapis Ugovora o prenosu prava svojine na nepokretnosti istovremeno su pristupila
sljedeca lica: et - e

e B Een s EEE e ——————

VGOV ARARD 1ssioisns cossnssssisoincisssiiss .
1. PRIJESTONICA CETINJE, sa sjedi$tem na Cetinju, Ulica Bajova broj 2, koju zastupa
gradonagelnik Nikola Puraskovi¢, roden u Cetinju, dana godine (

), IMBG , drzavljanin Crme Gore,
sa prebivalistem u Cetinju, na adresi stanovanja ul.IV Proleterske broj. 9, sa liénom kartom
br. izdate od strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana 07.05.2019 godine
(sedmog maja dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja do 10 godine (deset) (u
daljem tekstu: ,,Ugovaraé I*), a koga po punomoéju broj UZZ 150/2022 od 06.04.2022.god,
sadinjeno pred notarem Irenom KneZevi¢ sa sjediftem na Cetinju, punomoénik gospoda
Mirjana Mirkovié, od oca [vana, JMBG rodena dana
( } godine, po zanimanju diplomirani
pravnik, po zanimanju: pomoénica direktora Direkeije za imovinu i zadtitu imovinsko pravnih
interesa, na adresi stanovanja Cetinje, &iji sam identitet utvrdila uvidom u
liénu kartu br. izdatu od strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana 07.10.2019.
(sedmog oktobra dvije hiljade devetnaeste) godine sa rokom vaZenja do 10 (deset)godina, kao
punomoénik, (u daljem tekstu kao: :"Punomoénik Ugovarata 17). -—-

UGOVARAC 2:---- - EERESR. oo
2. Gospodin Mijuskovié¢ Gojko, od oca Dragoljuba, roden u Cetinju dana (

) godine, JIMBG: sa prebivaliftem u
Podgorici na adresi , drzavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila
uvidom u liénu kartu broj " izdatu od strane MUP-a CG PJ Podgorice dana

06.08.2019.( Sestog osmog dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja do 10( deset)
godina, po kazivanju preduneunk ( u daljem tekstu: ,UGOVARAC 2“) -e= -

PRETHODNE NAPOMENE: - .- i

Zajednicki naziv za utesnike u ovom poslu je: ,Ugovorne strane.” -en —
Podaci o imenu oca, mjestu rodenja, adresi prebivalifta, zanimanju i braénom statusu
ugovornih strana, unefeni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.Stranke su upoznate
sa Cinjenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o
notarima i Pravilnika o radu notara, te u smislu Zakona o zaititi podataka o li¢nosti( “* Sl. List
Crne Gore”, br 79/08, 70/09, 44/12) i drugih pmplsa o zatiti liénih podataka daju sw:uu
saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa.- --=- =

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, protitao dostavljenu dokumentaciju, i
izvrdio uvid u sljedeéu dokumentaciju u originalu i $tampanoj formi i istu prilaZe izvorniku u
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fotokopiji kako slijedis--mr—rrrmrrrr—rmrorerrrmramecscmeer

1.RjeSenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-CT-33/2024 od dana
28.10.2024.god.(dvadeset osmog desetog dvije hiljade dvadeset cetvrte) goding,==-=sss=e=ceaee=e
2.List nepokretnosti — prepis broj 404 KO CETINJE 1, izdat od strane Uprave za nekretnine
~ PJ Cetinje od dana 04.11.2024 (Cetvrtog desetog dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine,
potpisan i pecatiran elektronskim potpisom ovog notara,------------
3.0dluka o prenosu prava svojine na katastarskoj pareeli br.470%/7 KO CETINJE 1, radi
dokompletiranja urbanisticke parcele UP 186 zahvat DUP-a * Gruda-Donje polje (Zona
D), poslovne oznake br. 01-427/24-939/6, od dana 25.10.2024.(dvadeset petog desetog dvije
hiljade dvadeset Eetvrie) godineg,-=-—=mmmmmm=mmmmm e e
4. Izvjeitaj o procjeni vrijednosti nepokretne imovine — kat.parc.br, 4709/7 KO CETINJE
I, evidentirane u listu nepokretnosti 404 KO CETINJE I, PJ Cetinje, u predmetu
Prijestonica Cetinje -Dirckeija za imovinu I zagtitu imovinsko pravnih interesa, poslovne
oznake br. 07 427/24-939/5 od dana 17.10.2024.(sedamnaestog desetog dvije hiljade dvadeset
tetvrte ) godine, saéinjen od strane procjenitelia Mihaila Rakodeviéa REV, dipl. Fin.m.,-------
5.Zapis Punomodja broj UZZ 150/2022 od dana 06.04.2022.(3estog éetviog dvanaestog dvije
hiljade dvadeset druge) godine, sainjeno pred notarem Irenom KneZevi¢ sa sjediStem na
L

6.Zahtjev za dokompletiranje urbanisti¢ke parcele, poslovne oznake 07-427/24-939 od dana
16.09.2024 (Zesnaestop, devetog dvije hiljade dvadeset éetvrte) godine,----=---=-s=mesmcemcaen
7.Rje¥enje gradonaéelnika, poslovne oznake 07-427/24-2165/3 od dana 24.10.2024 (dvadeset
¢etvrtog desetog dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine, - = -
8.Izvod iz planskog dokumenta, poslovne oznake 05-427/24-939/2 od dana
20.09.2024.(dvadesetog devetog dvije hiljade dvadeset cetvrte ) godine,==-=-s=ss=m-mmmeecemcem-
9.RjeSenje Uprave za nekretnine PJ Cetinje, poslovne oznake 919-119-UPI-1105/1/2024 od
dana 30.09.2024 (tridesetog devetog dvije hiljade dvadeset éetvrte) godine,
10.Sluzbena zabiljefka, poslovne oznake 07-427/24-939/5 od dana 21.10.2024 (dvadeset
prvog desetog dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine,--- ---- -
11.IzvjeStaj komisije, poslovne oznake (7-427/24-939/6 od dana 25.10.2024 {dvadeset petog
desetog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine,—-- - - —rmemes
12.Identifikacione isprave ugovornih strana koje se prilazu uz ovaj notarski zapis u
fotokopijama ovjerenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 372/2024 od 04.11.2024
(Cetvrtog desetog dvije hiljade dvadeset Cetvrie) godine. et

Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonaéelnik Prijestonice Cetinje
donio Odluka o prenosu prava svojine na katastarskoj parceli br.4709/7 KO CETINJE I,
radi dokompletiranja urbanistitke parcele UP 186 zahvat DUP-a “ Gruda-Donje polje
(Zona D)”, poslovne oznake br. 01-427/24-939/6, od dana 25.10.2024.(dvadeset petog desetog
dvije hiljade dvadeset cetvrie) godine, kojom se odobrava prenos prava svojine na kat. parceli
i to broj 4709/7 upisana u listu nepokretnosti broj 404 KO CETINJE I, natin koriS¢enja
nepldona zemljista, povriine 10m2, svojina Drzava Crna Gora u obimu prava 1/1, raspolaganje
Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1, i to po cijeni od 614,40€ (Sest stotina éetrnaest eura
i éetrdeset centi). Predmeina nepokretnost se otkupljuje na osnovu Odluka o prenosu prava
svojine na katastarskoj parceli br.4709/7 KO CETINJE I, radi dokompletiranja
urbanisti¢ke parcele UP 186 zahvat DUP-a * Gruda-Donje polje (Zona D)”.-----—-menrrmm—-

Pravni osnov 72 donodenie gore navedene odluke sadrZano je u ¢lanu 34. stav 1 i Elana 40 stay,

o
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2 ta¢ka 3 Zakona o drZzavno] imovini kojim je propisano da opitina odluéuje o sticanju i
raspolaganju pravima koja joj pripadaju, te da se prodaja stvari i drugih dobara u drZavnoj
imovini vrie neposrednom pogodbom, pored ostalih 1 u slucaju kada je vlasnik kat. parcele
duzan da trpi promjene granica urbanisti¢ke parcele prema planu parcelacije (dokompletiranja
urbanistitke parcele) u kom sluaju nije potrebna saglasnost Vlade, kao i v ¢lanu 58 stav | tacka
6 Zakona o lokalnoj samoupravi kojim je propisano da otudenje imovinskih prava na
nepokreinostima neporednom pogodbom u skladu sa zakonom kojim se ureduje drZzavna
imovina odluduje Predsjednik opdtine.----------—---c-----—- emmmmennee-

L L T

T O - O

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom
sluzbenom podrugju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovomim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon 5to se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne i ovladéene za
zakljudivanje ovog pravnog posla, i nakon $to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i
poduéila ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile
da zakljutuju slededi;

LPREDMET PRENOSA SVOJINE Gl

o vl i A i e e e

e nT T TT TP RREE RN PRI E R ) ) B P B
MNakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u List nepokretnosti 404 KO CETINJE
I, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Cetinje, od 04.11.2024 (Eetvrtog desetog dvije
hiljade dvadeset éetvrte) godine potpisan i petatiran elekironskim potpisom ovog notara i koji
im je profitan, notar je ustanovio da je predmet ovog ugovora prenos prava svojine sa
ugovaraéa 1 na ugovaraéa 2 u obimu prava 1/1 na nepokretnosti koja je upisana u ,, A"
listu Lista nepokretnosti br. 404 KO CETINJE 1, kao: e

- kat. parcela 4709/7, plan 19, skica 4, potes DONJE POLIJE, naéin koris¢enja: neplodna zemljista,
osnov sticanja: pravni propis, povriine 10m2.
U ,,B* listu podaci o vlasniku ili nosiocu, upisani su: PRIJESTONICA CETINIJE, raspolaganje
u obimu prava 1/1 i DRZAVA CRNA GORA, svojina u obimu prava 1/1.
U “G" - podaci o teretima i ogranifenjima, upisano je: Ne postoje tereti i ograniéenja,-----—----

Notar je strankama predodio na moguénost da notar izvr§i uvid u evidenciju nepokretnosti, te
na moguénost nesaglasnosti predofenog Izvoda iz katastra i evidencije katastra i na posljedice
toga, te ih poudio da prije sa¢injavanja ovog notarskog zapisa notar moZe da izvrSi neposredan
uvid u evidenciju katastra toga, pa su stranke to odbile i zahtjevale da se safinjavanje cvog
notarskog zapisa izvrsi odmah bez uvida notara u evidenciju katastra, -=ssesesesemmmssemaesaan-- -

Notar je podudio mogucnosti da neposredno prije safinjavanja ovog zapisa notar izvrii
neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im
svthu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u sluéaju
suprotnog postupanja, a naro&ito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnog Lista nepokretonosti doflo do promjene podataka koji se upisuju u list
nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predogenog Izvoda iz
lista nepokretnosti i podataka upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u
evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim.-
-Clan 1.2
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Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koja su predmet ovog ugovora, procijenjuje
na iznos od 614,40€ (3est stotina Cetrnaest eura i fetrdeset centi) a 5to je utvrdeno i na
osnovu IzvjeStaj o procjeni vrijednosti nepokretne imovine — kat.parc.br. 4709/7 KO
CETINJE 1, evidentirane u listu nepokretnosti 404 KO CETINJE I, PJ Cetinje, u
predmetu Prijestonica Cetinje -Direkcija za imovinu i zaStitu imovinsko pravnih interesa,
poslovne oznake br. 07 427/24-939/5 od dana 17.10.2024.(sedamnaestog desetog dvije hiljade
dvadeset Cetvrte ) godine, sadinjen od strane procjenitelja Mihaila Rakoceviéa REV, dipl.
Fin.m.-- e ——- mmm -

ILPRENOS PRAVA SVOJINE - meme e e
---- . —eemmeee-Clan 2.1
Ugovara¢ 1 prenosi uz naknadu na ugovarafa 2 pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti br. 404 KO CETINJE I, a bliZze oznafenom
Rubrumom I ovog Ugovora. : R

III, CIJENA - e ————
e Clan 3.1 : e ---
Ugovorne strane saglasno utvrduju ukupnu cijenu za predmetnu nepokretnost, u iznosu od
614,40€ (Sest stotina Cetrnaest eura i Cetrdeset Centi).—-—----mmmmmcmm ol
————— UCRCIERNSINNI . " - ' O —
Ugovome strane saglasno izjavljuju da je Punomoénika Ugovaraga 2 isplatio Ugovaraéu 1
cjelokupnu kupoprodajnu cijenu na broj Ziro raduna Ugovarada 1 Prijestonica Cetinje 540-
7751-75 koji se vodi kod Erste Banke utvrdenu u ¢lanu 3.1 ovog ugovora, prije zakljutenja
ovog Ugovora, za time punomoénik Ugovaraéa 1 izjavljuje da je primio prednje navedeni iznos
kao 1 da nema daljih medusobnih potraZivanja sa Ugovarafem 2. e

IV. ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE -

- --Clan 4.1 «e-eeme
Ugovaraé 1 garantuje Ugovaratu 2 da je nepokretnost bliZe opisana u ¢lanu 1.1 ovog ugovora
iskljufive vlasniSivo Ugovaraca 1, stefeno pravnim propisom, da na istoj ne postoje prava
potraZzivanja trecih lica, kojima bi se umanjivala ili ogranifavala prava Ugovarata 2, da nije
optereéen neuknjiZenim teretima, hipotekom, kamatom, porezom ili zakupom, da u pogledu
istih nema nikakvog spora, niti drugog pravnog posla, te se Ugovara¢ 1 obavezuje da Ugovaratu
2pruZi zaStitu od evikeije, odnosno da o svom trodku uklone teret ili pretenzije treéih lica kojima
se iskljuuju, umanjuju ili ograni€avaju ostvarenje prava Ugovarata 2. ----

Notar je upozorila stranke, a posebno kupca na opasnost od postojanja zakonske hipoteke i
poutila kupca da zahtjeva potvrdu od Poreske uprave da prodavac nema dugovanja za poreze,
pa prodavac izjavljuje ne postoje neizmirene poreske obaveze za predmetnu nepokretnost
do dana zakljuéivanja ovog Ugovora.Kupac izjavljuje da je saglasan sa napred navedenim i
da oslobada notara odgovornosti po tom osnovu. -
- - Clan 4.2 --- wmmmmmnae
Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu
nepokretnost, KUPAC moZe raskinuti Ugovor, traZiti povrat isplacene kupoprodajne cijene sa
pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahtjevati da
mu PRODAVAC nadoknadi Stetu sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o
obligacionim odnosima,=-=--=s=er=mremrem—————a e e mae

-Clan 4.3
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PRODAVAC izjavljuje da ne odgovara za vidljive i skrivenc materijalne nedostatke, i da mu
iste nijesu poznate. KUPAC je obiSac predmetnu nepokretnost i izvriio uvid u stvarno stanje.-
Notar je poduéio ugovome strane o posljedicama ogranienja ili iskljuCenja odgovornosti, te
ih upozorio da iskljuéenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva
ako je Prodavac za njih znao ili nije mogao znati, odnosno znao da se mogu o¢ekivati, a nije su
OO KR i smssuismsausins s

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOST]-=-=-ssssssememmmmeemeee e
B --Clan 5.1 ——
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Ugovaraca
2 na dan zakljudenja OvVog UBOVOTA. =----mmmssommmnmamann

Vi TROSKOVT, POREZI----meememem e

Clan 6.1 -

Nakon §to je notar pouéio stranke da za nagradu i trodkove notara odgovaraju solidamo 1 da se
mogu drugaéije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da tro¥kove povezane sa ovim ugovorom
— trogkove ovog notarskog zapisa, trofkove upisa prava svojine 1 troSkove poreza na promet
nepukralnusti snosi Ugovarad 2,---eeemmmmsmmseme e oo wmmmmnn

VIl ODOBRENIJA, PRAVO PRECE KU]’UV|N|| i i e i R

U konkretnom sluéaju ispitavii sve okolnosti notar je saopitio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slu€aju ne postoji zakonsko pravo prece
Kupovine,----=--=-----

VIII ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) -----—eeesnncmmmmmmenee
e e e e ~Clan 8.1 -
DGD\’:\RAC 1 dozvoljava da se UGOVARAC 2, na osnovu ovog ugovora, bez njegove
{lal]c saglasnosti, odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti mogu ukn jiziti kao
nosioci prava svojine (raspolaganja) u obimu prava od 1/1 na nepokretnosti blize
opisanoj u ¢lanu 1.1 ovog ugovora, cdmah po zakljuenju 0vog UEOVOIa, -~-=ms====mmm=m=ss=oes
Stranke daju nalog Notaru da dostavi mjerﬂm otpravak ovog notarskog zaprsa nadleznoj upravi
za nekretnine radi uknjiZbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Ugovarada 2

odmah po zakljuéenju ovog ugovora. -

W e e e e ——

IX IZMJENE I RASKID UGOVORA %
Gl 9,1~ e

Ugovome strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vrsiti iskljuéive uz obostranu

pisanu saglasnost stranaka. .

U ;sa'l“u raskida ugovora ugovorne strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona
o obhgacionim odnosima. e ———— a

X POUKE ~=senmemmmmem e e e e e e e e e e e i i = o
-Clan 10.1

*womar je stranke upozorio i poudio o slijedeem: .-
11D kupac vlasni$tvo stide tek sa upisom prenosa vlasniftva u katastar nepokretnosti,--------
21 D e notar po sluZbenoj duZnosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjiZenje katastru

mepokremosti, te poreskoj upravi.
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(3)Da ovaj ugovor podlijeZe postupku plaéanja poreza na promet nepokretnosti, kao 1 da fo nije
uslov za upis prenosa vlasnistva. e memmmman
(4)Da iskljuéenje od odgovomosti PRODAVCA za malerijalne i pravne nedostatke nema
dejstvo ako je PRODAVAC za njih znao. e
(5)Da za notarsku nagradu i troSkove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile
da trodkove notarske obrade snosi KUPAC, ---- - e
(6)Notar je posebno podudio ugovorne stranc na moguénost upisa zakonska hipoteke.----------
(7) na odredbe porodi¢nog zakona.--— e
X1 ZAVRSNE ODREDBE ------n-e-- -
e BERSE o) [TV | 1y (CEEROEISES S RSB S
Stranke daju ovlad¢enje Notaru da otigledne tehnitke grefke napravljenje u sacinjavanu ovog
notarskog zapisa moZe sam, bez posebnog odobrenja i udedca stranaka, izvr$iti i o tome donijeti
poseban akt, koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru
1 poreskoj upravi.--=--- —-memees --- mem—n
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
ugovornim stranama prezentirani.-=-=-==sssme=mssmsemmsmnmmm-- ——n
Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK----
Ugovaraé 1 (1 }--- --

Ugovaraé 2 (1) s
Uprava za Katastar i drZavnu imovinu (1 )----=--mssmemmeeameeennnmnns wmmmen
Uprava lokalnih javnih prihoda(1)---- oo —

Naknada za rad i naknada trofkova je obradunata prema Notarskoj tarifi (,,SLlist CG®, br.
6/2012) prema tarifni. broj 1. u iznosu od 70,00€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu od
10,00€ i PDV u ukupnom iznosu od 16,80 €, a naplacen je sveukupno iznos od 96,80€.-------
Notar je ovaj ugovor proéitala ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se
uvjerila da njegov sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovome strane
izjavile da je tako postupljenc, da su razumjele sadrinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa
ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju, te stranke potom svojeruéno, potpisuju
kako slijedi, nakon &ega je zapis potpisala 1 notar .-
U Cetinju dana 04.11.2024 (Eetvrtog desetog dvije hiljade dvadeset Eetvrte) godine zavrieno u
12:20 h(dvanaest fasova i trideset minuta).—------------------——-

Punomoédik-Usovarada 1. Mirkovié Mirjana:

Ugovaraé 2, Mijuskovié ﬁ{ﬂj]{u: "
— - _\-\-‘-H\
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