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CRNA GORA O i '
NOTAR
SENJA BOZOVIC
CETINJE

UL Baja Pivljanina broj 45

Dana 14.02.2023 godine (Getrnaestog drugog dvije hljade dvadeset trete) godine u 11:00h
{jedanacst fasova). preda mnom dolje potpisanim notarom Senjom Bozovié, sa sluzbemm
sjedistem u Cetinju ul.Baja Pivljanina broj 43, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje,
sacinin notarski zapis Ugovora o otkupu stana istovremeno su pristupila sljedeca licat--—---snee-

PRODAVAC:--— e : e e e e
1. PRIJESTONICA CETINJE, sa sjedistem na Cetinju, Ulica Bajova broj 2, koju zaslupa
gradonacelnik Nikola Duraskovi¢, roden u Cetinju. dana godine
maja hiljadu devet stotina sedamdeset devete), IMBG , dezavljanin Crne Gore, sa
prebivalidtem u Cetinju, na adresi stanovanja ullV Proleterske broj.  sa licnom kartom br.
wzdate od strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana 07.05.2019 godine (sedmog
maja dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vazenja do 1) godine (deset) { u daljem tekstu:
JProdavac®). a koga po punomaodéju broj UZZ 151/2022 od 06.04.2022.god. sacmjeno pred
notarem Irenom KneZevié sa sjedidtem na Cetinju, punomoénik G-din Latkovi¢ Vuk, IMBG
roden dana §

}-godine, pe zanimarju diplomirani pravnik. Direktor— Direkeije-za imovinu i zastitu
imovinske pravnih interesa, na adresi stanevanja Obilica br. 26; Cetinje-,¢iji sam identitet utvrdile
uvidom u licnu kartu br. izdatu od strane MUP-a Crne Gore I'l. Cetinje, dana
10.12.2021. {desetog dvanacstog dvije hiljade dvadeset prve) godine sa rokom vazenja do dana
10.12.2031 (desetog dvanaestog dvije hiljade trideset prve) goding, ( u daljem tekstu kao:
“Punomocnik prodavea™).-———-—--- s -—-

KUPA oo s oo oo o oo -- -me- ——
2. AdZzié Zoran, od oea Petra, roden dan:

) godine, godine u Cetinju, sa adresom stanovanja u Podgoriea, Momisici
br.41l, JMBG , po kazivanju radnik, braéni status: oZenjen, Ciji sam identitet
utvrdila na osnovu liéne karte br od MUP-a Cme Gore '] Podgorica dana
28.12.2022 godine (dvadeset osmog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine sa rokom
vazenja od 10 (deset)godine, mob. Tel: , kao kupac ( u daljem tekstu: , Kupac®}.--

PRETHODNE NAPOMENE:-- - e ---

Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu jer ,,Ugovorne Strane.”---------- -
Podaci o imenu oca, mijestu rodenja, adresi prebivalidta. zanimanju i braénom statusu ugovornih
strana, uneseni su na osnovu usmenih izjiava Ugovornih strana.Stranke su upoznate sa Einjenicom
da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakena o notarima i Pravilnika o
vadu notara. te u smislu Zakona o zadtiti podataka o li¢nostit * S1. List Crne Gore™, br 79/08, 70/09,
44/12) i drugih propisa o zadtiti liénih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu
OVOEZ NOTArskog Zapisa,-—====smsm=msm—mmmmeem oo et

______________ - e
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L pripremnom postupku. notar je identifikovaoe stranke. te procitao dostavijenu dokumentaciju za
sacinjavanje m'ng mivarskog mpisa kako slijedi:-— e

1. Rjefenje ’\'ﬂ'r'ilikl., komore Crne Gore, br NKCG-CT-1/2023 od dana 18.01.2023. (osamnaestog
prvog dvije hiljade dv adcqct L Teut oy T 1y T —————— Ee— 2% i .-
2. List nepokretnosti br. 2359 KO Cetinje 1, preuzet sa zvani¢nog sajla Uprave za nekretnine
Crne Gore od  14.02.2023 gnri,.m (cetrnaestog drugog dvije hljade dvadesel trece) godine potpisan
i pedatiran elektronskim potpisom ovog NOtAra.—-—====s=cwmomomamccacaeee mees ——e-
3. Punomocje poslovne oenike UZZ 151/2022 od dana 06.04.2022 (Zestog &etvriog dvije
hiljade dvadeset druge) godine. sacinjeno pred notarom Trenom Rnﬁmﬁ sa sluzbenim
sjedistem na Cetinjusssssssmmss e coosmmmms ]

4. Odluka o odobravanju othupa stana Ad#i¢ Zoranu iz Cetinja pod broj 07-421/22-1537/3 od
27.12.2022. (dvadeset sedmog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine —-------r-smrrrmmenmn
5. Ugovor o otkupu stana, od dana 18.12.1992 {osamnzestog dvanaestog hiljadu devet stotina
devedesat diuge) godine. - -

6. Obracun otkupne vrijednosti stana, od dana 27.12.2022 (dvadeset sedmog dvanaesiog dvije
hiljade dvadeset druge) godine, -=-=-mm-msmee-- . A — .
7. Izvod iz knjige rodenih, poslovne oznake 09 UP 1 Broj: 202/22/109140, od dana 20.12,2022
(dvadesctog dvanacstog dvije hiljade dvadeset druge) godine. . mmmmm———
8.1zjalnjenje advokatice Lele KaZié, od dana 27.12.2022 (dvadeset sedmog dvanacstog dvije
hiljade dvadeset druge) goding,-=mn==-- . mm e m————————— e
. 1dentifikacione-isprave ugovornitr strana koje se prilazu vz ovaj notarski-zapis u fotokepijama
avjerenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 30/2023 od 14022023 podine (Getrnacstog
drugog dvije hljade dvadeset trece) goding.~----- - -
Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonaelnik Prijestonice Cetinje donio
Odluku o odobravanju otkupa stana AdZzié¢ Zoranu iz Cetinja pod brojem 07-421/22-1537/3 od
27.12.2022. (dvadeset sedmog dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine. kojem se odobrava
otkup stana Adzi¢ Zoranu iz Cetinja i to evidentiranog na kat.parceli 2428 upisano u listu
nepokretosti broj 2359 KO CETINJE 1, broj zgrade 1, nacin koriséenja stambeni prostor, PD1,
spratnost prizemlje, povriine 29m2, svojina Drzava Crna Gora u obimu prava 1/1, raspolaganjc
Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1. 1 to po cijeni od 939,60€ ( devet stotina trideset devet cura
i Sexdeset centi), Predmetna nepokretnost se otkupljuje na osnovu Odluka o odobravanju otkupa
stana Adzic Zoranu iz Cetinja pod brojem 07-421/22-1537/3 od 27.12.2022. (dvadeset sedmog
dvanaestog dvije hiljade dvadeset druge) goding, s=—-mems e

Pravni osnov za dono3enje gore navedene odluke sadrzano je u élanu 44, Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada kojim je propisano da lica koja su zapocela postupak otkupa stana prije stupanja
na snaglt Zakona o elaznoj svojini nastavljaju otkup stana u skladu sa ¢lanom 67, tog zakona kojim
Je propisano da liea koja su zapotela postupak otkupa stana. odnosno stekla pravo na otkup stana
prije stupanja na snagu novog zakona vrie otkup stana u skladu sa ¢lanom 55-71 zakona o eta7noj
SVOJINT=mmmmmm e e - e e e e

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmel prodaje. nalazi na njenom
sluzbenom podrucju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obuavljene
konsultacije. Nakon $to se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne 1 ovladéenc za
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zakljudivanje ovog pravnog posla. i nakon $to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i podudila
ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljuguju

sledeci:--- mmes s - PE—— . s

e ecen - UGOVOR 0 OTKUPU STANA -

LPREDMET KUPOPRODAJE--—-----====- i S S
PN PR 1 1 T Wi Ay — e "

'redmet kupoprodaje je-prenos prava svojine(raspolaganje) sa prodavea na kupea u wbimu prava
»d 1/1 na nepokretnosti Koja je upisana u, ¥V listuLista nepokretnosti br. 2359 KO CETINJLE.
I. na kat.parceli 2428, broj zgrade 1. natin koris¢enja stambeni prostor; 0snov sticanja -pravni
propis, PD1, spratnost prizemlje. povrsine 29m2, svojina Drzava Crna Gora u obimu prava 1/1,
raspolaganje Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1.- - =
1 ..G* listu .podaci o teretima i ogranicenjima “ nema upisanih tereta i ogranicenjii—————

— - - e e e e e e T B e e e = mm—— = - ==

Notar je strankama predodio na mogucnost da notar izvrdi uvid v evidenciju nepolretnosti, te na
moeguénost nesaglasnosti predodenog Izvoda iz katastra | evidencije katastra i na posljedice toga,
te ih pougio da prije safinjavanja ovog notarskog zapisa notar moze da izvesi neposredan uvid u
evidenciju katastra toga. pa su stranke to odbile | zahtjevale da se sadinjavanje ovog notarskog

zapisa izvréi odmah beZ uvida notara u evidenciju Katasira.-—---—smmmmmm=r—r—mronssmemnn s

[ —— e A —— ————

Naotar je poduéio moguénosti da neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa notar izvisi neposredni
uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida. te ih upozorio na eventualne posledice i rizike v sluéaju suprotnog postupanja.
a narodito na moguénost da je u meduvremenu. od vremena izdavanja predmetnog Lista
nepokretonosti doslo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu
parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predotenog lzvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da
su 1o razumijele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da

prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim.-—------ - mmme
------- - e -------{"]Hn 1.2 e = s i £

Loovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmel ovog ugovora, kupuju u
videnom stanju, kao i da duZi niz godina Zive u istom i isti korisle, =----n---mmmnes cemmmmmmmmm——
II PRODAJA - e meme e m——
wmmmmme= v SN g P N P e e oo

Prodavae prenosi uz naknadu na kupea pravo svojine(raspolaganja) u obimu prava od 1/1
na nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti br. 2359 KO Cetinje I, a blize oznafenom

u rubrumu I OVOg UZOVOKra. ---m—someememmmmme oo eemmmm e e oo
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T CTIEN A e e ———

----- - - Clan 3.1 T -
Laovorne strane saglasno orvrduju nkupnn kopoprodajnu cijenu za predmetnu nepokretnost,
n iznosy od 939.60C ( devet stotina trideset devet eura i Sezdesel centi), ———-smemme- -

Uvidom o Obradunsku listu kupoprodajne cijene nepokretnosti/stana pod poveljnijim uslovima.
1.610.,00€ (dvije hiljade Sest stotina i deset eura), te nakon umanjenja 50% po osnovu starosti
ihjekta iznosi 1.305,00€ (hiljadu tri stotine pet eura), te nakon umanjenja po osnovu stambenog
doprinosa fznosi 1.174,50€ (hiljadu sto sedamdeset Eetiri eura i pedeset centi), potam otkupna
vrijednost stana umanjuje za 20% a za slucaj da stranka Zeli da stan otplati u cjelosti 5to iznosi
939 60¢ ( devet stotina trideset devet eura i Sezdeset centi),——-------=------ e

i RS NUCTRPIEEREIRUSENTSRNIE | (-0 5 ), WORERS Bt s
Ugovome strane saglasno izjavljuju da je Kupac isplatioc PRODAVCU cjelokupnu kupoprodajnu
cijenu utvrdenu u ¢lanu 3.1 ovog ugovora, danom potpisivanja ovog ugovora, pa punomocnik
PRODAVCA svojim potpisom na ovom ugovoru potvrduje da je prodavac primio cjelokupnu
kupoprodainu cijenu, iizjavijuje da njegov vlastodavac nema daljih potraZivanja prema Kupcu -

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERLIALNE NEDOSTATKE ------remsemmmmmmeanas
—eeeee=-Clan 4.1---- o
Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke s obzirom da je
kupac preuzeo predmetnu nepokretnost u drzavinu 1992, godine. a shodno Ugovoru o otkupu stana
koji je potpisao Adzié Zoran sa SkupStinom Opitinom Cetinje dana 18,12.1992 (osamnaestog
dvanaestog hiljadu devet stotina devedeset druge) godine.----- memmee

Prodavae garantuuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih 1 neupisanih prava i
ogranifenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja. ncuknjizenom hipotekom itd. izuzev
vidljivih iz lista nepokretnosti.-=-==-==-memmememmeeme e 2o - =
Stranke su saglasne da sva potraZivanja koja terete nepokretnosti (struja, porezi. voda, komunalije

itd.) padaju na teret kupea s obzirom da je isti ve¢ u posjedu stana veé od 1992, godine.——--—------
Notar je pouéio ugovorne strane posljedicama ograniCenja ili iskljucenja od odgovorosti. te ih
upozorio da ée biti bez dejstva prodavéevo ogranidenje i iskljuéenje odgovernosti za pravne
sedostatke, kao i za ogranienja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
srodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio

kupcu.—- e B e e ————

Prodavac Tzritito izjavijuje da zakljucenje ovog Ugovora nije u suprotnosti sa drugim ramije
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zakljucenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu. te da u vezi predmetne nepokretnosti
nije zaklucen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ¢ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon ovog
ugovora i njegove uknjiXbe.-- SRR R e S L Rt

[a su sve isprave, prezentovane kupeu i notaru vierodostojne, a podaci sadrZzani u njima taéni. da
ne postoje druge Cinjenice 1 okolnosti ¢ije bi posiojanje podrazumijevalo trazenje dodatnih
odobrenja 1 saglasnosti te mu nije poznato postojanje bilo kakvih javno pravnih ogranitenja koje

se adnose na predmetnu anquan,t e e e -

Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano pt}tﬂmﬂje u odnosu na pru.!nu.,tnu
nepokretnost, KUPAC moze raskinuti Ugovor, traziti povrat IE>[J|3|:'E1’1L, kupoprodzjne cijene sa
pripadajucim zakonskim zateznim kamatama od dana placanja do isplate. kao i zahtjevati da mu
PRODAVAC nadoknadi Stetu sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o
obligacionim odnosima,------=---- o
e P e ——
PRODAVAC izjavljuje da ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i da mu iste
nijesu poznate, Notar je podudio ugovorne strane o posljedicama ogranicenja ili iskljugenja
odgovornosti, te th upozorio da iskljuéenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke
nema dejstva ako je Prodavac za njih znao ili nije mogao znati, odnosno 7nao da se mogu oéekivati.

s ntissmibsaoniiin BLIPET Yttt e Gt s e s i i el i

———————————— =re - -~ kel

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI TERETI 1 OPASNOSTI i

Ugavorne strane saglasno izjavljuju da posjed. koristi. tereti i opasnosti su ve¢ presli na kupea
buduci da isti Zive duZi niz godina u predmetnom stanu i isti Koriste, ——---—-—cceeeeeeee ---
Buduci da kupac ima na svoje ime upisana prikljucke struje, vode i druge komunalne usluge 1o isti
nastavlja da placa sve dospjele obaveze po tom osnovu, i oslobada Prodavea bilo kakve obaveze u

vezi istog. m_— e A -

VI TROSKOVL POREZ]---ee--- s S PETTIY
e Clan 6.1 e
Nakon 5te je notar poutio stranke da za nagradu i trodkove notara odgovaraju solidamo i da sc
mogu drugacije dogovoriti. stranke saglasno izjavijuju da troskove povezane sa ovim ugovorom —
troskove ovog notarskog zapisa. troSkove upisa prava svojine i trofkove poreza na promet

nepokretnosti. snosi KUPAC .- -—ua : s
VIl ODOREENJA, PRAVO PRECE KU P OVINE <ottt i o s i i i
et B 11 T ST - e

konkretnom sluéaju ispitavsi sve okolnosti notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
sodlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slu€aju ne postoji zakonsko pravo preée

L
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ku]_'n_'n.;]m*.----------------------r------—--r————----------—-—-—-—-—-----—-—-—---—------"--"--""""““‘“"""""‘

. e sy = e R e e e

VIII ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) -
e SN 1) 8, ) (e —— sesssamemaaes
PRODAVAC dozvoljava da se KUPAC, na osnovu ovog ugovora, bez njene dalje saglasnosti,
odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti moze uknjiziti kao nosilac prava svojine

(raspolaganja) u obimu prava 1/1 na nepokretnosti blize opisanoj u ¢lanu 1.1 ovog ugovora.
odmah po zaklju€enju OVOZ BEOVOTE - s e e

‘Stranke dajn nalog Noetaru da dostavi ovjereni otpravak ovog nnmnkug Zapisa nadleznoj upravi
za nekretrine vadi uknjizbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Kopea odmah po
ZAKTJUCEN U OVOZ LZOVOTE, mmmemmmmm e e s i i s e i oo

IX IZMJENE I RASKID UGOVORA e - mm e
e O 11 (I 0 =
Ugoverne stranc su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vriti iskljucivo uz obostranu
pisanu saglasnost stranaka.----------m-messemenmmmmnmmas e TR
1 pegledu raskida ugovora ugovorne strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona o
obligacionim O0dnOSImA.----rassmsmmmsmsmme—————— e oo mmmmmmmmmeemeeooiais
X POUKE -~ e ceeeees e - mmemmmamen e
————— WEVSTRESSPRRSSMORET ., "5 ( | ) & SO ORPTSPTSNERRRE —mene-
Notar j¢ stranke upozorio i poucio o slijedecem: e ——
(1)Da kupac vlasnidtvo stice tek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti,-------------
(2) Da e notar po sluzbenoj duinosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjiZenje katastru
nepokrelnosti. (8 POreSko] UPravi s emme o oo

(3)Da ovaj ugovor podlije?e postupku pladanja poreza na promet nepokretnosti, kao i da to nije
uslov 2a upis prenosa viasnidtva. ——— e “mmmmen
(4)Da iskljuéenje od odgovornosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo
ako je PRODAVAC za njih znao.-—------—--——- oo

(5)Da 7za notarsku nagradu i trodkove stranke odgovaraju solidarno. ali su se stranke dogovorile da
troskove notarske obrade snosi KUPAC.———————— - e

(6)MNotar je posehno poducio ugovorne strane na moguénost upisa zakonska hipoteke. -
(7} na odredbe porodiénog zakona.----—---- -
X1 ZAVRSNE ODREDBE oo
& T I B
Stranke daju ovladéenje Notaru da ofigledne tehnicke greske napravljene u sadinjavanu ovog
aotarskog zapisa moze sam. bez posebnog odobrenja i uiedca stranaka, izvrsiti i o tome dongjetd
poseban akt, koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja stramkama, katasiru i

poresko] upravi.-----
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Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su

UgOVOImim stranama prezentirani.---- -
Od ove notarski obradene isprave dohivaju: — i s
OTPRAVAK: — e = —— ) S TR
B 1T LT o
- Kupac (1) - —
Uprava za Katastar i drzavnu imovinu za upis prava svojine (1 ) -
- Uprava prihoda ekspozitura Cetinje(1)----------rvn--- - R
- Uprava lokalnih javnih priboda PT TELNGE [ ) mmem s e e i S 02

Naknada za rad 1 naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi (,,5LEst CG*, br. 6/2012)
prema tarifni. broj 1. v iznosu od 70,00€, prema tarifnom broju 19 NT v iznosu od 10,00, sa
obracunatim PDV u ukupnom iznosu od 16.80€. a naplacen je sveukupno iznos od 96,80€.--------

Notar je ovaj ugovor proditala ugovornim stranama u ¢jelosti 1 neposrednim pitanjima se uvjerila
da njegov sadrZaj odgovara pravoj volji stranaka. nakon Zega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaiu, te stranke potom svajeruéno, potpisuju kako-shjedi, nakon-cegz

je zapis potpisala i notar.-roer=acee-eas memmsesesmessenas e - mremmzrmcco

U Cetinju dana 14.02.2023 godine (¢etrnaestog drugog dvije hljade dvadeset trece) godine u 1 1:30h
(jedanaest &asova i trideset minuta).——-----------—-=--=--- - - mmm e —————— e

Kupac:

Ia.l.u-_
H
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