CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01-332/24 - UPI - 40
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Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuci po zahtjevu investitora
Nedeljka Popoviéa za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje, na osnovu ¢lana 88, a
u vezi sa élanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20, 086/22, 004/23) i lana 181116
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Nedeljku Popoviéu na Idejno rieSenje stambenog
objekta, spratnosti P+1, BGP 180,16m? projektovanog na katastarskoj parceli br.
3132/5 KO Cetinje |, na dijelu UP 131 u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov
kraj (zona C)" ("SI list CG" - opStinski propisi br. 26/13), izradenim od strane
“STUDIO AC” d.0.0. Cetinje i ovjereno elektronskim potpisom na ime Jevgenije
Pavlovié od 12.11.2024. u 08:05:29 +01°00’.

Do prijave gradnje potrebno je obezbijediti pristup urbanisti¢koj parceli sa javnog
puta.

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/24-UP1-40 od 12.11.2024. godine, investitor Nedeljko
Popovi¢ obratio se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje stambenog objekta, spratnosti P+1, BGP 180,16m? projektovanog na
katastarskoj parceli br. 3132/5 KO Cetinje |, na dijelu UP 131 u zahvatu lzmjena i
dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" ("SI list CG" - opétinski propisi br. 26/13),
izradenim od strane “STUDIO AC” d.o.o. Cetinje i ovjereno elektronskim potpisom na
ime Jevgenije Pavlovi¢ od 12.11.2024. u 08:05:29 +01°00'.

Glanom 87 stav 4 tagka 1 alineja 1 i 2 a u vezi sa ¢lanom 88 stav 1 i stav 3, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 082/20) propisano je da se saglasnost daje u pogledu usaglasenosti
idejnog rieSenja sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju
objekta — €lan 215 Zakona.



Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
lzmjene i dopune DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)" utvrdeno je da pri izgradnji
objekata treba voditi raéuna da:
“Re$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnic¢ke dokumentacije i realizacife, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja uz maksimalno postovanje
urbanistickih pravila. Kako se radi uglavnom o objektima koji se implementiraju u
veé djelimicno izgradeni prostor, objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze
i unaprijede ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrZze namjenu
objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti
projektovani kao kosi pokriveni odgovarajuéim pokrivacem u skladu sa nagibom.
Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan
odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumeva
izgradnju nadzidka visine 1.20m, odnosno najniza svetla visina ne sme biti ve¢a od
1.20m na mestu gde se gradevinska liniia podkrovija i spratova poklapaju.
Podkrovlja su planirana iskljuéivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i
dubokih streha). Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema
urbanistiko — tehniékim uslovima. Za postojeée objekte na kojima je predvidena
odredena intervencija, korisnik je u obavezi da dostavi nadleznom organu na uvid
snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susedima, S$to je
posebno znaéajno kod objekata koji se dodiruju.”
Na osnovu urbanisticko tehnigkih uslova osnovni urbanisticki parmetri za
urbanisti¢ku parcelu broj UP131, &ija je namjena predvidena za stanovanje male
gustine, glase:

- Indeks izgradenosti 1.2 (maksimalna bruto povr§ina 500m?)

- Indeks zauzetosti 0.4

- Spratnost P+1+PK uz moguénost izgradnje suterenske, odnosno podrumske

etaze

- Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je
1.5m.

Tehnicki opis kroz izabrane djelove opisuje projektovani objekat: “Arhitektonsko
oblikovanje objekata je uradeno u skladu sa smjemicama za oblikovanje i
materijalizaciju datim u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. Svojim oblikovnim i
funkcionalnim rje$enjem objekat je zami$ljen kao reper u prostoru, uklopljen u pejzaz
prostora prirodnog okruZenja a uz postovanje karakteristika lokalnog arhitektonskog
nasljeda kada su u pitanju boja, materijalizacija, nagib i rjeSenje krova, vrsta krovnog
pokrivada i otvori. Krov je kos viSevodni sa nagibom krovnih ravni od 300 a
proporcija i velicina otvora je dimenzinosana u skladu sa klimatskim uslovima
(upotreba roletni) i sa potrebom ovjetljenja unutra$njih prostorija.

Arhitektonsko oblikovanje je prilagodeno planiranoj namjeni — stanovanje. Objekat je
oblikovan u skladu sa lokalnim tradicionalnim obrascima, oblicima i materijalima sa
dozom savremenim oblikovnim izrazom doprinoseci pejzazu | tradicionalnoj slici
naselja.



Osnovna smjernica prilikom arhitektosnkog oblikovanja je bila jednostavnost forme i
detalja uz jasno postovanje obrazaca tradicionalne estetike.

Prilikom oblikovanja nijesu direktno preuzimani oblici starih estetika, veé su, polazeci
od izvomih vrijednosti graditeliske bastine sredine u kojoj se objekat nalazi,
tradicionalni elementi interpretirani savremenim oblikovnim izrazom i primjenom
savremenih tehnika i tehnoloskih rjeSenja. Sve ovo ima za cilj ocuvanje
tradicionalnog ambijenta sa jedne strane, | zadovoljavanje savremenih standarda
stanovanja i racionalnog kori§éenja enegrije sa druge strane.”

Uvidom u predmetnu tekstualnu i grafitku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta je
ocijenio da su arhitektonske karakteristike predloZenog Idejnog rieSenja stambenog
objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata kao i u skladu sa urbanistiCkim parametrima, u okviru lzmjene i dopune
DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)".

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Nedeljku Popovi¢u na Idejno
rieSenje stambenog objekta, spratnosti P+1, BGP 180,16m2 projektovanog na
katastarskoj parceli br. 3132/5 KO Cetinje |, na dijelu UP 131 u zahvatu Izmjena i
dopuna DUP-a "Bogdanov kraj (zona C)", u odnosu na osnovne urbanisticke
parametre i arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju, pa je odlu¢eno kao u
dispozitivu rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine u roku od 15 dana od dana
prijema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4
Eura a.t.
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