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CRNA GORA
NOTAR

SENJA BOZOVIC
CETINIE

UL Baja Pivljanina broj 45

Dana 16.11.2022 (Sesnaestog jedanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine u 12:00h (dvanaest
¢asova, preda mnom dolje potpisanim notarom Senjom BoZovié, sa sluzbenim sjedistem u Cetinju
ul.Baja Pivljanina broj 45, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje. sa¢inim notarski zapis

ugovora o otkupu stana istovremeno su pristupila sljedeca lica: -
PRODAVAC: — - . "
L. PRIJESTONICA CETINJE, sa sjediStem na Cetinju, Ulica Bajova broj 2, koju zastupa
gradonacelnik Nikola Duraskovié, roden u Cetinju, dana godine (

), IMBC , drzavljanin Crne Gore. sa

prebivalifiem u Cetinju, na adresi stanovanja ul.IV Proleterske broj. 9, sa litnom kartom br.
od strane. MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana 07.05.2019 godine (sedmog

maja dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vazenja do 10 godine (deset) ( u daljem tekstu:

»Prodavac“} . a koga po punomoéju broj UZZ 151/2022 od 006.04.2022.god. satinjeno pred

notarem Irenom KneZevié sa sjedistem na Cetinju, punomoénik G-din Latkovié Vuk, IMBG
roden dana (

) godine, po zanimanju dipronurani pravnik, Direktor Lhrekene za Imovinu 1 zastitu
imovinsko pravnih interesa, na adresi stanovanja Obilica br. 26. C etinje ,&iji sam identitet utvrdila
uvidom u vozaiku dozvolu br. izdatu od strane MUP-a Crne Gore FL. Cetinje, dana
10.12.2021. (desctog dvanaestog dvije hiljade dvadeset prve) godine sa rokom vaZenja do dana
16.09.2028 (3esnacsti deveti dvije hiljade dvadeset osme) godine, { u daljem tekstu kao:
"Punomocnik prodavea®™),——-----cc—omeee e

KUPAC: —eeeeee U . -
2, ZADRIMA MLADEN, od oca Antona, roden dana (

) godine, godine u Cetinju, sa adresom stanovanja u Cetinju, Bajova br.49,
JMBG . po kazivanju novinar, braéni status: oZenjen, &iji sam identitet utvrdila
na osnovu li¢ne karte br izdate od MUP-a Cme Gore FL Cetinje dana 22.10.2018
godine (dvadeset drugog desetog dvije hiljade osamnaeste) sa rokom vazenja od 10 (deset)godine,
mob. Tel: » kao kupae ( u daljem tekstu: ~Kupae*). - -—-
PRETHODNE NAPOMENE: - ----

- - - - ————

Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: ,Ugovorne strane,*-———— .
-Podaci o lmenu vea, mjestu rodenja, adresi prebivalidta, zanimanju i bradnom statusu ugovaornih
strana, unedeni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.Stranke su upoznate sa éinjenicom
da su njihovi li¢ni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o
radu notara, te u smislu Zakona o zadtiti podataka o licnosti( * SI. List Crne Gore”, br 79/08, 70/09.
44/12) 1 drugih propisa o zatiti li¢nih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu
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ovog notarskog zapisa,---- ---- — e

—,—= L i e e et L1

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te proéitao dostavljenu dokumentaciju za
saCinjuvanje ovog notarskog zapisa kako slijedis---------- oo mane

—— [T T— i o i

1. Rjefenje Notarske komore Crme Gore, br NKCG-CT-32/2022 od dana 31.10.2022. (tridesel
prvog desetog dvije hiljade dvadeset druge) godine. : ==
2. List nepokretnosti br. 2359 KO Cetinje I, preuzet sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine
Crme Gore od  16.11.2022 (Sesnaestog jedanaestog dvije hiljade dvadeset druge). potpisan i
pecatiran elekironskim potpisom ovog notara.------—---—-cemmeeen —
3. Punomodje poslovie oznake UZZ 151/2022 od dana 06.04.2022 (Sestog Cetvriog dvije
hiljade dvadeset druge) godine, safinjen pred notarom Irenom Kne#evié, sa sluzbenim

sjedidtem na Cetinju,-------------- e

4. Odluka o odobravanju otkupa stana Zadrima Mladenu iz Cetinja pod broj 07-337/22-UPI 14
od 24.10.2022. (dvadeset éctvrtog deselog dvije hiljade dvadeset druge) goding, ---smmmmmmsemmemeanae
5. Obraéun otkupne vrijednosti stana, od dana 22.08.2022 (dvadeset drugog osmog dvije hiljade
dvadeset druge) goding.——===s=ssmceeem e ———- e e
6. Ugovor o koriS¢enju stana, od dana 01.07.1967 (prvog sedmog hiljadu devet stotina Sezdeset
sedme) godine.-—--——-waeeeme —— -- e
7. Sluzbena zabiljeSka od dana 21.10.2022 (dvadeset prvog desetog dvije hiljade dvadeset dru ge)
BOdINE. ~=-smm e mem e e e --- -—-
8.Izvod iz matiénog registra umrlih za Op&tinu Cetinje pod tekuéim brojem 172 za godinu 2022,
od dana 24.08.2022 (dvadeset Cetvrtog osmog dvije hiljade dvadeset druge) godine.-——----====sssssn

9.1zvod iz mati¢nog registra umrlih za Opstinu Podgorica pod tekuéim brojem 1837 za godinu
2022, od dana 10.08.2022 (desetog osmog dvije hiljade dvadeset druge) godine.
10. Izvod iz mati¢nog registra rodenih za Opitinu Cetinje pod tekudim brojem 31541 za godinu
1965 od dana 08.08.2022 (osmog osmog dvije hiljade dvadeset druge) goding, -==---—-meeemmeev-
11. Izvod iz mati¢nog registra rodenih za Opstinu Cetinje pod tekuéim brojem 1247 za godinu
1955 od dana 13.09.2022 (trinaestog devetog dvije hiljade dvadeset druge) goding.-~--—-—m-mee e
11. Izvod iz mati€nog registra rodenih za Op#tinu Podgorica pod tekuéim brojem 216830 za
godinu 2010 od dana 13.09.2022 (trinaestog develog dvije hiljade dvadeset druge) godine.-—-------
12.1zjavu Zadrima Mladena, poslovne oznake OV 1543/2022, datu pred notarem Senjom
Bozovic od dana 11.08.2022 (jedanaestog osmog dvije hiljade dvadeset druge) godine, -
13.1zjavu Basta¢ (Zadrima) Lidije, poslovne oznake OV 2100/2022datu pred notarem Senjom

BoZovi¢ od dana 12.10.2022 (dvanaestog desetog dvije hiljade dvadeset druge) goding -----seeemean
14. Izjavu Zadrima Miroslava, od dana 18.09.2022 (osamnaestog develog dvije hiljade dvadeset
druge) goding. —=memmmeeeee L i i ST IR,

I5.Tdentifikacione isprave ugovornih strana koje se prilazu uz ovaj notarski zapis u fotokopijama
ovjerenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 315/2022 od 16.11.2022 (Sesnaestog jedanaestog
dvije hiljade dvadeset druge) godine. ---- - -

Prethodno navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonacelnik Prijestonice Cetinje donio
Odluku o odobravanju otkupa stana Zadrima Mladenu iz Cetinja pod brojem 07-337/22-UPI 14 od
24.10.2022. (dvadeset cetvrtog desetog dvije hiljade dvadeset druge) godine, kojem sc odobrava
otkup stana Zadrima Mladenu iz Cetinja i to evidentiranog na kat.parceli 2428 upisano u listu
nepokretnosti broj 2359 KO Cetinje . broj zgrade 3, na¢in kori3éenja stambeni prostor, 0snov
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slicanja pravni propis, sobnost jednosoban stan, PD 9, spratnost P3, povriina 44 m2, svojina Drzava
Crna Gora u obimu prava 1/1, raspolaganje Prijestonica Cetinje u obimu prava 1/1, i to po cijeni
od 1.584,00€ ( jedna hiljada pet stotina osamdeset i Zetiri eura). Predmetna nepokretnost se
otkupljuje na osnovu Odluka o odobravanju otkupa stana Zadrima Mladenu iz Cetinja pod broj
07-337/22-UPI 14 od 24.10.2022. (dvadeset éetvriog desetog dvije hiljade dvadeset druge) godine.-

Pravni osnov za donofenje gore navedene odluke sadrzano je u ¢lanu 44. Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada kojim je propisano da lica koja su zapoela postupak otkupa stana prije stupanja
na snagu Zakona o elaZnoj svojini nastavljaju otkup stana u skladu sa élanom 67. tog zakona kojim
je propisano da lica kaja su zapotela postupak otkupa stana, odnosno stekla prave na otkup stana
prije stupanja na snagu novog zakona vrie otkup stana u skladu sa ¢lanom 55-71 zakona o etaznaj

SVajing .---- S e i

= i B e e - e e =

Nakon §to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom
sluzbenom podrudju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon §to se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne 1 ovlaiene za
zakljudivanje ovog pravnog posla. i nakon $to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i podudila
ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljucuju
sledeci: - - mmmmmmmmmem e e

e UGOVOR 0 OTKUPU STANA E———

-LPREDMET KUPOPRODAJIE-—-- - oEs = G S
----------- Clan 1.1 -- .

-Predmet kupoprodaje je prenos prava svojine sa prodavea na kupca u obimu prava od 1/1 na
nepokretnosti koja je upisana u ,,V* listu Lista nepokretnosti br. 235% KO CETINJET, na kat.
parceli br. 2428, broj zgrade 3, natin korii¢enja stambeni prostor, osnov sticanja pravni prapis,
sobnaost jednosoban stan, PD 9, spratnost P3, povriina 44 m2, svojina Driava Crna Gora u obimu
prava 1/1, raspolaganje Prijestonica Cetinje u obimu prava UVl.-————ermmrrmmes

- mmm- s e -

U ,,G* listu .podaci o teretima i ograni¢enjima “ nema upisanih tereta i ogranifenja:---——--------

Notar je strankama predodio na mogucnost da notar izvrsi uvid u evidenciju nepokretnosti, te na
moguénost nesaglasnosti predodenog lzvoda iz katastra 1 evidencije katastra i na posljedice toga,
te ih pouéio da prije safinjavanja ovog notarskog zapisa notar moze da izvrii neposredan uvid u
evidenciju katastra toga, pa su stranke to odbile i zahtjevale da se sainjavanje ovog notarskog
zapisa izvrdi odmah bez uvida notara u evidenciju katastra. mmmmmmme oo ee

Notar je poduéio mogucnosti da neposredno prije sa¢injavanja ovog zapisa notar izvrsi neposredm
uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida. te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u slu€aju suprotnog postupanja,
a naroc¢ito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog Lista
nepokretonosti doslo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu
parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predodenog lzvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da
su to razumjele. da ne trafe neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
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prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim. -
s = Clan 1.2 -emmmm e - - -—=

Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti  koje su predmet ovog ugovora, Kupuju u
videnom stanju, kao ida duZi niz godina Zive u istom i isti koriste. m——

IT PRODAJA
----- -—-- Clan 2.1
Prodavac prenosi uz naknadu na kupea pravo svojine (raspolaganja) u obhimu prava od 1/1
na nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti br. 2359 KO Cetinje I, a blize ozna¢enom
u rubrumu I ovog ugovora. ——-—---—- i i i i ===

IIT CLJENA ----- < gl i

————— Clan 3.1-- --

Ugovorne strane S&Elaano utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetnu ncpull.n.luua[
u iznosu od 1.584,00 €(jedna hiljada pet stotina osamdeset i éetiri eura). -—m-

Uvidom u Obracunsku listu kupﬂprn}dajnc cijene nepokretnosti/stana pod povoljnijim uslovima,
proizilazi da je kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti utvrdena u ukupnom iznosu od
3.960,00€ (tr1 hiljade i devet stotina Sezdeset eura), te nakon umanjenja 50% po osnovu starosti
objekta iznosi 1.980.00€ (hiljadu devel stotina osamdeset eura), potom otkupna vrijednost stana
umanjuje za 20% a za slucaj da stranka Zeli da stan otplati u cjelosti $to iznosi 1.584,00€ (jedna
hiljada pet stotina osamdeset i éetiri eura).---———-mm-ne-m- - - - e —

smmsenen . Clan 3.2
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je Kupac isplatio PRODAVCU ¢jelokupnu kupoprodajnu
cijenu utvrdenu u ¢lanu 3.1 ovog ugovora, danom potpisivanja ovog ugovora, pa punomoénik
PRODAVCA svojim potpisom na ovom ugovoru potvrduje da je prodavac primio cjelokupnu
kupoprodajnu cijenu, 1 izjavljuje da njegov vlastodavac nema daljih potrazivanja prema Kupcu. -

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE

L ------—~a~—-~~~-u—C]:tn 4. l ——————
-Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke s obzirom da je
kupac preuzeo predmetnu nepokretnost u drzavinu 1967. godine. a shodno Ugovoru o koridcenju
stana koji je potpisao njegov pokaojni otac Anton Zadrima sa Stambenim preduzeéem Celinje dana
01.07.1969.(prvog qedmng hiljadu devet stotina Sezdeset devete) godine.---- e e

-Prodavac garantuuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, neuknjiZenom hipotekom itd. izuzev
vidljivih iz lista nepokretnosti.------ - -

Stanke su saglasne da sva potraZivanja koja terete nepokretnosti (struja, porezi, voda, komunalije
itd.) padaju na teret kupca s obzirom da je isti veé u posjedu stana ve¢ od 1967, goding.--—------—--
Notar je pouio ugovorne strane posljedicama ograniCenja ili iskljucenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ce biti bez dejstva prodavéevo ogranicenje i iskljuéenje odgovermosti za pravne
nedostatke, kao i za ograni¢enja javho-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznala, a ako je
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prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu o¢ekivati, a nije ih saopétio
kupeu.-- ---- . .

Prodavac izricito izjavljuje da zakljuéenje ovog Ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije
zakljucenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi predmetne nepokretnosti
nije zakljuéen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, €ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon ovog
ugovora i njegove uknjizbe.- - -

Da su sve isprave, prezentovane Kupcu i notaru vjerodostojne, a podaci sadrZani u njima taéni: da
ne postoje druge ginjenice i okolnosti ¢ije bi postojanje podrazumijevalo trazenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti te mu nije poznato pcrsln:uan_]e bilo kakvih javno pravnih ograniéenja koje
se odnose na predmetnu nepokrenost, --——-------

- —-- -Clan 4.2 ---- mnmmem e
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu
nepokretnost, KUPAC moze raskinuti Ugovor, traziti povrat isplaene kupoprodajne cijene sa
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahijevati da mu
PRODAVAC nadoknadi Stetu sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o

ﬂb]igacionim odnosima. . e e

T Clan 4.3--—--- L
PRODAVAC izjavljuje da ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i da mu iste
nijesu poznate. Notar je podutio ugovorne strane o posljedicama ogranicenja ili iskljucenja

odgovornosti, te ih upozorio da iskljuenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke
nema dejstva ako je Prodavac za njih znao ili nije mogao znati, odnosno znao da se mogu oCekivati,

a nije su ih sac-ps"slin KUPCU -~ e e

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI mmmemm
O - --- ---Clan 5.1 . -
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereti i opasnosti su ve¢ presli na kupca
buduéi da isti Zive duzi niz godina u predmetnom stanu i isti koriste. —==---mms-mmmmmmmmme e

Buduéi da kupac ima na svoje ime upisana prikljucke struje, vode i druge komunalne usluge to isti
nastavlja da placa sve dospjele obaveze po tom osnovu, i oslobada Prodavea bilo kakve obaveze u

vezi istog. ini i X SR SR

VI TROSKOVI, POREZI

--- - Clan 6.1 -- et
Nakon 3to je notar poutio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da sc
mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da trotkove povezane sa ovim ugovorom -
troskove ovog notarskog zapisa, troskove upisa prava svojine i trofkove poreza na promet
nepokretnosti, snosi KUPAC. ~—=meeeaaee . -

o e e e - i - ——
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VII ODORRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE
-------- : Clan 7.1
U konkretnom sluCaju ispitavii sve okolnosti notar je saopStio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima i da v konkretnom slu¢aju ne postoji zakonsko pravo prete
kupovine. - e —- -

VIl ZAHTIEV] ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) -
- -- ~-CTam 81~ ----

PRODAVAC dozvoljava da se KUPAC, na osnovu ovog ugovora, bez njene dalje saglasnosti,
odobrenja ili prisustva, u Katastru nepokretnosti moze uknjiziti kao nosilac prava svojine u
obimu prava 1/1 na nepokretnosti blize opisanoj u ¢élann 1.1 oveg ugovora, ndmah po

zakljuéenju ovog ugovora.—--—- -—--

Stranke daju nalog Notaru da dostavi ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa nadleznoj upravi
za nekretnine radi uknjizbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Kupca odmah po

zakljuéenju ovog ugovora.---

IX IZMJENE I RASKID UGOVORA - g

e Eloi Bl e mmmmmemees
Ugovorne strane su saglasne da se izmjene ovog Upgovora mogu vrditi iskljuéivo uz obostranu

pisanu saglasnost stranaka.----------- . . s
LI pogledu raskida ugovora ugovorne strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona o
obligacionim 0dnoSiMa.-====s===s=-mmmee e e e e e -

X POUKE-<remmrsems e
i A Clan 10.1 - ik e

Notar je stranke upozorio i poudio o slijedeéem: - e - e

LT L R e -

(1)Da kupac vlasnitvo stice tek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti,-------------
(2) Da e notar po sluzbenoj duZnosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjizenje katastru

nepokretnosti, te poresko] UPravi ——m-mm-mm e
(3)Da ovaj ugovor podlijeze postupku placanja poreza na promet nepokretnosti, kao 1 da to nije
uslov za upis prenosa VIasnidtva, —r-emeememe e o mms e e e e e
(41Da iskljudenje od odgovornosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo
ko je PRODAVAC za njih znao. --n- — -
5)Da za notarsku nagradu i troSkove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da
rofkove notarske obrade snosi KUPAC, mmmeen - wmmmen
(6)Notar je posebno poducio ugovorne strane na moguénost upisa zakonska hipoteke. ----=-==-----
(7} na odredbe porodi¢nog zakona.- - e
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XI ZAVRSNE ODREDBE
Clan 11.1--
Stranke daju ovlascenje Notaru da ofigledne tchnicke greske napravljenje u sadinjavanu ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i udeséa stranaka, izvrditi i o tome donijeti
poseban aki, koji se prila®e uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i

poreskaj upravi. -
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
UZOVOTNiMm Stranama prezentirani,-------s-msssseemmm-- _ L

0d ove norarski obradene isprave dobivaju: -

OTPRAVAK: - e

- Prodavac (1 }-- E scwe
- Kupac (1) - R PR —
- Katastar nepokretnosti za upis prava svojing (1 )=------- EE ST

- Uprava prihoda ekspozitura Cetinje(1)
- Uprava lokalnih javnih prihoda PJ Cetinje (1 )--—--——— e

Naknada za rad i naknada troskova je obrafunata prema Notarskoj tarifi (. SLlist CG*, br. 6/2012)
prema tarifni. broj 1. u iznosu od 70,00€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10.00€, sa
obratunatim PDV v ukupnom iznosu od 16.80€, a naplacen je sveukupno iznos od 96,80€.--—----

Notar je ovaj ugovor procitala ugovornim stranama u ¢jelosti i neposrednim pitanjima se uvjerila
da njegov sadr’aj odgovara pravoj volji stranaka, nakon éega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljenc, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te stranke potom svojeruéno, potpisuju kako slijedi, nakon cega
je zapis polpisala 1 notar - e

U Cetinju dana 16.11.2022 (Sesnaestog jedanaestog dvije hiljade dvadeset druge) godine u 12:30h

(dvanaest Casova | 1ridc§g1;nﬂ uta). i i
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Kupae:

NC FAR:
Senj Bozovic
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CRNA GORA

MOTAR

EOZOVIE SENJA
CET INJE
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