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CRNA GORA TPRAVAI
NOTAR O F|
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IRENA KNEZEVIC 1ZVORN H“ \
CETINJE B ocolbst -

UL Bajova, br. 46

Dana 08.03.2023. godine (osmog marta dvijehiljadedvadesettreée), u 12:00 h (dvanaesi ¢asova),
preda mnom, dolje potpisanim notarom Irenom KneZevié, sa sluZbenim sjedistem u Cetinju, Ul
Bajova br. 46, po osnovu RjeSenja br. NKCG-CT-6/2023 od 02.03.2023. godine, odredena sam
za saCinjavanje notarskog zapisa, sa zahijevom da na osnovu njihove izjave volje sadinim
NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O OTKUPU STANA, istovremeno su pristupila sljedeca
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L. Prijestonica Cetinje sa sjedistem u Cetinju u ulici Baja Pl"v"l_]aﬂlnﬂ br. 2, PIB broj {}2{}{}5113
po ovlaSéenom licu gradonalelniku Nikoli Purafkoviéu, roden dana godine
I )} u Cetinju, sa prebivalistem u Cetinju, ul.
IV Proleterske broj 9, IMBG . (u daljem tekstu: Prodavac), koju po punomaodju
UZZ broj 151/2022, sadinjeno dana 06.04.2022. godine, od strane postupajuéeg notara, zastupa
Vuk Latkovié, iz Cetinja, IMBG . broj liéne karte , izdata od FL
Cetinje, sa rokom vaZenja do 10.12.2031. godine (u daljem tekstu: Punomoénik).
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Ovladcenje punomocnika za zastupanje prodavea u ovom pravnom poshy, utvrdila sam uvidom u
otpravak izvornika punomodéja, koje je u formi notarskog zapisa sadinjenc dana 06.04.2022.
godine (Sestog aprila dvijehiljadedvadesetdruge), od strane notara Irene KneZzevié, pod poslovnom
oznakom UZZ br. 151/2022. Ovjerena kopija otpravka punomoéja, prilaZe se uz izvornik ovog
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Uvidom u naprijed oznateno punomodje, notar je utvrdio da je isti ovlaséen za preduzimanje ovog
PrAVIIOE POSLa. oo e e

1. Dragica Globarevié, od oca Dragomira, rodena dana godine (
) u Cetinju, sa prebivalitem u Podgorici, ulica Tuska broj 2, IMBG
drzavljanka Crme Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj
, izdatu od MUP-a Crne Gore, PJ Padgorica, sa rokom vaZenja do 31.05.2031. godine,
udata (u daljem tekstu: Kupag).-—---====mmmmmmmm e --- -
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U pripremnom postupku ovom notaru su prezentovana sljededa dokumenta:--------—----—----—-—--

-LZahtjev za otkup stana, upucen od strane Globarevi¢ Dragice, te isti primljen dana 22.02.2023.
godine, pod brojem 07-337/23-UPI1, od strane Prijestonice Cetinje, St S

-Odluka o odobravanju otkupa stana Globarevié Dragici, broj 07-337/23-UPIH, nd J:.S 02. 21)21
zodine, donesena od strane Gradenadelnika Prijestonice Cetinje, kojom se adobrava atkup stana
Globarevic Dragici iz Cetinja iz lista nepokretnosti broj 2474 KO Cetinje I, kat. parcela broj
3172/1, broj zgrade 29, stambeni prostor, PD 4, P, povriine 55 m2, sa pravom svojine Driave
Crne Gore u obimu prava od 1/1, i pravom raspolaganja Prijestonice Cetinje n obimu od
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“Obradun otkupne vrijednosti stana od 23.02.2023. godine, iz kojeg je notar utvrdio da otkupna
vrijednost stana iznosi 4.950,00€, s tim da se otkupna vrijednost umanjuje za 42% po osnovu
starosti 1 20% ako stranka otkupnu vrijednost stana otplati u cjelosti, pa ista na kraju iznosi
PR LR S ——— SRS
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-Sluzbena zabiljedka od 28.02.2023. godine, kojom je konstatovana saglasnost Glﬂbar‘ewni
Draglcc iz Cetinja, sa utvrdenom otkupnom Cijenom Stana,---------======mm=mmmm———— oo
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-Izvod iz lista nepokretnosti broj 2474 KO Cetinje I, izdat od strune p{}‘ill]pﬂ_]llbﬂg notara, na
dan saCinjavanja ovog notarskog akta, sa sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore-PJ
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-RjeSenje Sekretarijata za urbanizam, komunalne poslove, inspekeije, katastar i imovinsko pravne
poslove, broj 04-2308, od dana 23.05.1986. godine, kojim se Kantar Dragu, a u ObrazloZenju
istog Rjesenja njegovoj cerki Dragici Globarevié, sa élanovima porodiénog domadinstva, daje na
koriscenje predmetni stambeni prostor.------—--—--r-emeemecccomeemeeean e
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-Izvod iz matiéne knjige umrlih, na ime Dragomira Kantara, izdat dana 08.02.2005. godine, od
strane maticara opStine Cetinje,------==mmmmmmmmmme s e e --
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-Izvod iz matinog registra rodenih, na ime Dragice Globarevi¢, rodene Kantar. od oca
Dragomira Kantara i majke Marice Kantar, rodene Vukovié, izdat dana 22.02.2023, godine, od
strane MUP-a CG, PJ Podgorica, pod brojem 05-UPI-202/23/7348.---rmeemm=mmmmmmmmmmeam e
“xakc:-n $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje

ovog pravnog posla. stranke su izjavile sljedei:--——--=mmsmmooooe e ---
oan e e s e L OV VO R O OTKITPT STANA --— e cninmnmaas
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Uvidom u Izvod iz lista nepokretnosti broj 2474 KO Cetinje I, izdat od strane postupajuéeg
notara, na dan satinjavanja ovog notarskog akta, sa sajta Uprave za katastar i dr?avnu imovinu
Crne Gore-PJ Cetinje, keji je strankama prezentovan u originalu i isti im je proéitan, a koji se kao
takav prilaZe uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da su u *V* listu upisan objekat na kat.
parceli: e e
-broj 3172/1, broj zgrade 29, stambeni prostor, PD 4, P, povriine 55 m2, DrZava Crna Gora
u obimu prava svojine sa 1/1, Prijestonica Cetinje sa pravom raspolaganja 1/1.-—--————-
u “G" listu ima upisanih tereta i ogranifenja, i to: predmetni stambeni prostor, nema
dozvolu za 23 m2.--- R ———

Notar je upozorie stranke na upisani teret u predmetnom listu nepokretnosti, na to izjavljuju da
su upoznale sa istim i da ¢e kupac naknadnim pravnim poslom obzirom da je garditelj kupac,
regulisati 1movinsko pravne odnose na pravno valjan nadin, kako bi se upisao kao vlasnik na
predmetnom stambenom prostoru bez tereta i ogranicenja,=-==-===ss=ecmmcemesmmeus -

Notar je stranke podudio moguénosti da, neposredno prije salinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvrél neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Katastra, objasnio im svrhu i
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prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sludaju suprotnog
postupanja, a narodito na moguénost da je u meduvremenu, od izdavanja predmetnog izvoda iz
lista nepokretnosti doslo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti , za predmetnu
parcelu, kao 1 na moguénost nesaglasnosti predoéenog izvoda iz lista nepokretnosti, podataka
upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji Katastra. e

N akc::n toga stranke 1zjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
lcatastra 1 da prihvataju eventualne posljedice i rizike 1 Vezi § tim.-=-mmesmmemmme e e ace oo cm e cmaees
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Prodavac se obavezuje da prenese na Kupea pravo svojine na nepokretnost koja je upisana
u listu nepokretnosti broj 2474 KO Cetinje I, a Kupac se obavezuje da Prodaveu isplati
kupoprodajnu cijenu na BudZzet Prijestonice broj Ziro rafun broj 540-775175 kod Erste Banke
AD Podgorica. —=—=-m=mmm e e e e e e e emasesasns e e

II CITEN A --—neeseammmmmmmmm e et ERSPPS——
Ugovomne strane ugovaraju da otkupna EI‘]JE(IHOS( stana iznosi 4.950,00€, s tim da se otkupna
vrijednost umanjuje za 42% po osnovu starosti i 20% ako stranka otkupnu vrijednost stana otplati
u cjelosti, pa ista na kraju iznosi 2.296,80€, te je ista po izjavama stranaka u cjelosti isplaéena
prije zakljucenja ovog Ugovora, pa stranke prezentuju uplatnicu iz banke, ovom notaru, a koja

£ini sastavnl dio UZOVOra, —mmmmmmmm oo -—-

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE-------nremcammmeeee-
Starnke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke, s obzirom da je
kupac preuzeo predmetnu nepokretnost u drzavinu 1986. godine.----------- e
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Prodavac garantuje da je predmetna nepokremost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograniCenja, kao i da ih ne terete nikakva potrazivanja, neuknjiZenom hipotekom itd, -===sm=mmnemnnn-
Stranke su saglasne da sva potraZivanja koja terete nepokretnost (struja, porezi, voda, komunalije
itd). padaju na teret kupca od 1986. godine, s obzirom da je isti u posjedu stana veé od 1986,
zodine.- -e-- et R -
Notar je poucio ugovorne strane posljedicama ograniéenja ili iskljuéenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavievo ogranicenje i iskljuéenje odgovornosti za pravne
nedostatke, kao i za ogranienja javno-pravne prirode koja kupeu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu odekivati, a nije ih saopitio
] S

Prodavac izri¢ito izjavljuje da zakljuCenja ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije
zakljuenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi predmete nepokretnosti
nije zakljufen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posaa, &ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon
OVOZa UZOVOra | NJegove UKNJIZDE, =remmmmmmm e e e
da su sve isprave, prezentovane kupeu i notaru vierodostojne, a podaci sadrzani u njima taéni: da
ne postoje druge Cinjenice i okolnosti, ¢ije bi postojanje podrazumijevalo traicnje dodatnih
odobrenja i saglasnosti; da mu nije poznato postojanje bilo kakvih javnopravnih ogranienja, koje
se odnose na predmetnu nepokretnosti.---- -== --= ettt e
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Prodavac 1zjavljuje da je predat stan koji je predme-t prodaje joi 1986. podine, a kupﬂﬂ potvrduje
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VI 1ZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)----
Prodavac je saglasan i daje izriditu izjava da se, na osnovu ovog Ugovora, Kupac moie
uknjiziti u katastru nepokretnosti u listu nepokretnosti broj 2474 KO Cetinje I, sa pravom

fvojine, u obimu od 1/1, na nepokretnost blize opisana u &lanu I UVOE UBOVOTR,----------m-mmmmmm
VII TROSKOVI I POREZI-----eeenene- e e A R
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-Notar je pouéio stranke da za trotkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarng i
da mogu drugatije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da trogkove ovog notarskog zapisa,
troskove upisa prenosa svojine i druge trodkove u vezi s tim, snosi kupac, porez na promet

nepokreinosti, po osnovu ovog ugovora snosi kupac. - —emmemem—ema s e —————
VIII POUKE T UPOZORENJA e RS
-Notar je poutio i upozorio stranke i na sljedede;---------—--—=-—zeeu-

-da se pravo svojine stice upisom u Katastar nepokretnosti;-- ---- --e- -e- --

~da e notar po sluZbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi prihoda i carina.-------
-da promet nepokretnosti po ovom ugovoru podlijeze placanju poreza na promet nepokretnosti
koji pada na teret sticaoca tj. Kupeca, ukoliko ne postoje zakonski uslovi za oslobadanje od
placanja poreza, te da je Kupac obavezan da podnese poresku prijavu u roku od 15 dana od dana
zakljudenja oVOg UGOVOrA -—---mmemmmm e - -
Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke 1 upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom ZAPISUL == e e

0Od ovog notarskog zapisa dobijaju otpravak:-------—-cceoeeem oo - -
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-Ratastar nepokretnosti (1)-=--—-==-meeemesmommmnmne - e -
~LIprave prihoda i Baring (1) scocm st oo i o i ommmem e e e e e e
-Drzavna revizorska institucija Crne Gore (1)--=-=mssmmsscmcmcmmemmee- - -mmmememeen
-ZaStitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore (1)-=eea- T ———
“Vrhowno drfavne 0BIlaBtve (1 )eesmessmmemsmico i - —meee e
-Uprava za imovinu Crne Gore {1)-----=--=mmemmemeoceomcmmmnr- -

Naknada za rad i naknada trofkova ebracunata je prema obradunu otkupne vrijednosti stana, a po
notarskaj tarifi, a na sljede¢i na¢in: Nagrada za rad notara po tarifnom broju 1, st. 1, 19.st. 1 u
iznosu od 80,00 €, §to sa PDV-om od 21% u iznosu od 16,80 €, ¢ini ukupan iznos od 96,80 €
(devedesetdest eura osamdeset centi).-==-- e =18 R ——
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Notar je pro¢itao akt strankama, nakon &ega su stranke 1zjavile da su razumjele sadtzinu ovog
pravnog posla 1 da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju |
svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon Cega je zapis potpisao | ovaj
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Stranke ovlad¢uju notara, da bez njihovog daljeg ude$ta, moZe ispravii eventualne Stamparske
greske, kao 1 da podnese zahtjev za knjiZzenje nadleZnom Katasiril ———-——-----—---emmmmmmeem e mmns
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1J Cetinju, 08.03.2023. godine (osmog marta dvijehiljadedvadesetireée), u 12:30 h (dvanaest
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