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CRNA GORA

NOTAR | —OTDRA\/AK
e 1ZVORNIKA

Ul. Bajova br. 46 i

Dana 11.04.2024. godine (jedanaestog aprila dvi] ehiljadedvadesetéetvrte) u 10:00h (deset ¢asova),
preda mnom, dolje potpisanim notarom Irenom KneZevi¢, sa sluzbenim sjediStem u Cetinju, ul.
Bajova br. 46, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje sadinim NOTARSKI ZAPIS

UGOVORA O USTANOVLJENJU PRAVA SLUZBENOSTIL, istovremeno su pristupila sljedeca

lica:- — A S T S S

o e i e ——— e

1 PRIJESTONICA CETINIJE, sa sjeditem u Cetinju, u ulici Baja Pivljanina br. 2, PIB broj
(2005115, po ovlascenom licu gradonacelniku Nikoli Puraikovic¢u, roden dana '

* u Cetinju, sa prebivaliftem u Cetinju, ul.
[V Proleterske broj 9, IMBG (u daljem tekstu: vlasnik posluznog dobra), kojeg po
punomoéju UZZ broj 150/2022 od 06.04.2022. godine zastupa Mirjana Mirkovié (pomocnica
direktorice Direkeije za imovinu) iz Cetinja, JMBG , broj liéne karte
izdata od MUP CG FL Cetinje, sa yokom vaZenja do 07.10.2029. oodine (u daljem tekstu:
Punomoénik). ------===--==---=- I memmmmaen
Ovladéenje punomocnika za zastupanje vlasnika posluznog dobra u ovom pravnom poslu, utvrdila
<am uvidom u otpravak izvornika punomoéja, koje je u formi notarskog zapisa satinjeno dana
06.04.2022. godine (Sestog aprila dvijehjljadedvadeseqmuge} od strane notara Irene KneZevic, pod
poslovnom oznakom UZZ.br. 150/2022. Ovjerena kopija otpravka punomocja, prilaZe se uz izvornik
ovog zapisa kao 1 Specijalno punomocje broj 01-427/24-855 od dana 10.04.2024 goding,-=====-------=

Uvidom u naprijed naznaCeno punomoéje, ovaj notar je utvrdio da je punomoénik vlasnika
posluZnog dobra ovlagéen za preduzimanje ovog pravnog posla. Punomodénik izritito izjavljuje da je
naprijed naznaceno punomodje i dalje na SNazi.-----===== e —————
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2. DOO “Prosperity Investments™ Cetinje, P1B ., sa sjedistem u Cetinju Donje polje bb,
koju zastupa Izvréni direktor Marko Maganovié, IMBG | &iji sam identitet utvrdila
uvidom u dozvolu za privremeni boravak i rad bro) . izdatu od MUP-a Crne Gore,

FL.Cetinje, sa rokom vaZenja do 27.05.2024. godine, (u daljem tekstu: vlasnik povlasnog dobra).—

— LD Ll

U pripremnom postupku notaru je prezentovana sljedeéa dokumentacija:-—- --- -
1. Odluka Skupdtine Prijestonice Cetinje broj 02-16/24-528 od 22.03.2024. godine, o davanju
saglasnosti “Prosperity [nvestments” DOO Cetinje za zasnivanje stvame slu¥benosti radi postavljanja
podzemnog clektroenergetskog kabla PPO0-A 4X240 mm?2 na katastarskim parcelama u raspolganju
Prijestonice Cetinje =--------—-=m=ssssm======""" . -
7. Odluka Skupstine Prijestonice Cetinje broj (12-16/24-528 od 22.03.2024 godine, objavljena u
Qluzbeniom listu Cre Gore.-—- - S e -
3. Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-CT-6/2024 od 11.04.2024.godine.----=----—--—"""

4. Eleborat originalnih terenskih podataka — pozicije elektroenergetskih kablova KO CETINJE 1
Opétina Cetinie koji je izraden od strane ovladéene Geodetske agencije “GEOTIN MNE” DOO
Podgorica broj od decembra 2023. godine, (u daljem tekstu: Elaborat)-sss=-nn-srmmmmsssmssmmmonsmmommme
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5. Izvjedtaj o procjeni vrijednosti zemljista u postupku nepotpune ekpsproprijacije, uraden od strane
Komisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti za centralni i juZni dio koja je formirana Rjedenjem
broj 01-012/24-478 0d 30.01.2024 goding.-—----mms=smm=s=somoazese=e-
Cieklopna propratna dokumentacija koja je prethodila donoSenju Odluke Skupétine Prijestonice
Cetinje, &ini sastavni dio 0V0g Ugovora.--=--=---=======- - --- cmmmmmmnmnmmes

6. List nepokretnosti broj 404 KO Cetinje 1, izdat od strane postupajuceg notara, broj 119-919-
889/2024 od 13.02.2024. goding-—-==s---mmmmr—-sumsmsmenmammomoocsssssmanssnes

i e s e S ——————

= Tzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave od 11.04.2024. godine, za DOO
“Prosperity investment * Cetinje.---------=--=----==== e
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Nakon §to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnosti koje su predmet ovog Ugovora nalaze na
njegovom sluzbenom podrucju, te se uvierio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete 1
posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovera o situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla,staranke su izjavile sljedeci: -

P ——————— T e e e e -

-------------------------- UCOVOR O USTANOVLJENJU PRAVA SLUZBENOSTI -----eevmmrmnseees

T ——— e
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Clan 1, s e e T i
Predmet prava sluzbenosti prolaza — Posluzno dobro, su sljedece nepokretnosti upisane u List
nepokretnosti broj 404 KO Cetinje 1. ito:-

- kat.parceli broj 4284/1, u povrini od 49.92 m2
- kat.parceli broj 4284/2, u povrsini od 6.23 m2
na kojima je kao nosilac prava svojine upisana DrZava Crna Gora u obimu prava od 1/1, a nosilac
prava raspolaganja Prijestonica Cetinje, u obimu prava od 1/1.

Stranke su saglasne da se uspostavi pravo sluzbenosti na pomenutim djelovima parcela, radi
postavljanja podzemnog elektroenergetskog kabla PPOO-A 4X240 mm2 na katastarskim parcelama u
raspolaganju Prijestonice Cetinje, a sve u skladu sa Odlukom Skupétine Prijestonice Cetinje o
davanju saglasnosti “Prosperity Investments” DOO Cetinje za zasnivanje stvarne sluzbenosti, i
dostavljenom Elaboratu.---

Clan 2.-
Ustanovljavanje stvarne sluzbenosti------- ---

Vlasnik Posluznog dobra, ustanovljava stvarnu sluzbenost prolaza na Posluznom dobru iz &lana 1.
ovog Ugovora u korist “Prosperity Investments” DOO Cetinje, a koji to prihvata, radi postavljanja
podzemnog elektroenergetskog kabla PP00-A 4X240 mm2 na katastarskim parcelama u raspolaganju
Prijestonice Cetinje.-—---------=====- e - -- -- wmn

Slushenost se ustanovljava na nadin da najmanje tereti posluzno dobro, a da se “Prosperity
Investments” DOQO Cetinje, u skladu sa ¢lanom 219 1221 Zakona o energetici (“Sl. list Crne Gore™
broj 5/16, 51/17 I 82/20) garantuje sljedece:--—--------- —ees e -
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(I) “Prosperity Investments” DOO Celinje ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi
postavljanja podzemnog elektroenergetskog kabla, odrfavanja, kontrole ispravnosti, zamjene,
sanacije i izvodenja svih drugih neophodnih radova na kablovskim vodovima.
(II) Zabranu gradnje objekata, sadnje drveca i drugog rastinja na zemljiStu na udaljenosti manjoj od 2
m od predmetnih kablovskih vodova sa koje se moZe sigurnost funkcionisanja elektroenergetskog
objekta, od strane vlasnika, imaoca prava raspolaganja ili nesilaca drugih prava na posluZnom

dobru,--=—-——e=—-- S r o o Papes

— e = 1 o

Cland. N mmmmmmemmmmmemeemmsamans - -

“Prosperity Investments” DOO Cetinje, kao korisnik sluzbenosti se obavezuje da ¢e predmetnu
elektroenergetsku infrastrukturu odrZavati u skladu sa odredbama Zakona o energetici (“Sllist Crne
Gore™ broj 5/16, 51/17, i 82/20). =-esamnsnznsemmrnzneens

ok fp— T S S —————— T

“Prosperity Investments” DOO Cetinje je duZan da nakon zavrietka radova zemljiSte — posluino
dobro vrati u prvobitno stanje, $to se ima tumaciti iskljuivo na nadin da se zemljifle vrall u
prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u skladu sa vrienjem prava sluzbenosti, te da
nadoknadi &tetu koja izvodenjem radova moZe nastati na posluinom dobru, shodno pozitivmim
propisima koji regulidu ovu oblast.---=--==-----mmrmmmen- wmmmmmam e

Odgovornost za pravne i materijalne nedostathke-----------=======--= --- ---

Imalac prava raspolaganja na Posluznom dobru garantuje Vlasniku povlasnog dobra, da je nosilac
prava raspolaganja na predmetnim nepokretnostima sa ohimom prava 1/1, te da u momentu ovjere
Ugovora, nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom ili upravnom sporu, koji bi ometao Vlasnika
povlasnog dobra da uspostavi i vedi pravo sluzbenosti na nepokretnostima, opisanim u €l.1 Ugovora.-

- smmmm—— - —mm——

Vlasnik Posluznog dobra odgovara za materijalne nedostatke na nepokretnostima iz Clana 1. Ovog
Ugovora koje su postojale u éasu prelaska rizika na vlasnika Povlasnog dobra, bez obzira na to da li
mu je 10 Bilo POZNALD. = n mmmmees

U sluaju sudskih postupaka i upravnih postupaka i sporova koji se odnose na nepokretnosti iz ¢lana
1. Ovog Ugovora, a koji bi mogli da ugroze uspostavljanje i vrienje prava sluzbenosti u korist
“Prosperity Investments”™ DOO Cetinje, imalac prava raspolaganja na PosluZznom dobru se obavezuje
da ¢e preduzeti sve potrebne mjere u cilju otklanjanja nedostataka i garantovati nesmetano
uspostavljanje 1 vrienje prava sluzbenosti, na nacin §to ce obedtet treéa lica. -=-mmmre-mm-mmsmmm———mcocaaan

Vlasnik Posluinog dobra se obavezuje da Vlasniku povlasnog dobra pruzi apsolutnu zastitu od
evikeije i duZan je da u slugaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trodku otkloni sve
eventualne smetnje.--- e e mmm e e e e m oo

--------------- = -

Vlasnik Poslufnog dobra izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima
NISU POZNAL . =mmmmmmmmmenssmmemnmm=- e mmmmmeees e mmmmmemese e

----------------------------------

Clan 6.=mmmmmmmmmmmmmmm e
Naknada

17 skladu sa élanom 208. Zakona o svojinsko - pravnim odnosima, vlasnik Posluznog dobra ima
sravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost u ukupnom iznosu od 214,02 € (dvjestafetrnaest
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eura i dva centa), koja odgovara iznosu od 15% procijenjene triifne vrijednost zemljista za
povriinu koja je predmet ove sluzbenosti, u skladu sa Izviestajem Komisije za procjenu vrijednosti
nepokretnosti Uprave za katastar 1 drZavnu imovinu, broj 01-012/24-478 od 30.01.2024. godine, a
koji ¢ini sastavni dio Ugovora.----------s-==rmmmmnomm-m --
“Prosperity Investments™ DOO Cetinje je naknadu iz stava 1 ovog Clana, ve¢ uplato na Ziro radun
vlasnika Posluznog dobra broj koji se nalazi kod Erste bank AD Podgorica.------=-==-=-=-

- . ==

= — - ——— I ————— L

Isplatom naknade za ustanovljenje prava stvarne sluzbenosti od strane vlasnika povlasnog dobra, u
iznosu I nadin preciziran stavovima 1 I 2 ovog ¢lana, potraZivanja imaoca prava raspolaganja na
posluznom dobru prema vlasniku povlasnog dobra bice u cjelosti namirena.--- - mmmmenes

e e - ————— T DD Tttt

Clan 7.---
CLAUSULA INTABULANDI

Imalac prava raspolaganja na posluznom dobru je saglasan da se nakon isplate naknade u
iznosu od 214,02 € (dvjestaietrnaest eura i dva centa) bez njegovog daljeg udeiéa, prisustva i
posebnog odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranitenja, kod Uprave za
nekretnine PJ Cetinje, upie stvarna sluzbenost na nepokretnostima iz ¢lana 1. ovog Ugovora, u
“Prosperity Investments” DOO Cetinje, uz potvrdu da je pla¢ena naknada.

Clan §.-- eemmmmsamnems -——- mmmmm—————— - - -
Ugovorne strane su saglasne da da svaki eventualni spor koji nastane povodom ovog Ugovora rijede
sporazumno, a za slu¢aj da spor ne bude rijefen sporazumno, odludivace nadleZni sud.---=sm=amemnm-ces

TROSKOVI I POREZI-—------------nmsmmmmmmmcoommmre o oososmnonssanas mmmm e
Notar je podutio stranke da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidamo i da
mogu drugaéije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog zapisa,
trotkove upisa sluzbenosti i druge troskove u vezi s tim, snosi vlasnik povlasnog dobra, kao i
sventualni porez na promet nepokretnosti, po 0SNOVU OVOZ UGOVOTA,=-rm=m==msmmsmmmmmmmmmsmmssssn s
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POUKE I UPOZORENJA-------sn-mmemenmmmmmnmmrosannms -- B
Notar je poduéio i upozorio stranke i na sljedece-------—-- e - -
- da, neposredno prije salinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrsi neposredni uvid u predmetni list
nepokretnosti u evidenciji Katastra, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio
na eventualne posljedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a narofito na mogucnost dajeu
meduvremenu, od izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti doslo do promjene podataka
koji se upisuju u list nepokretnosti, za predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti
predofenog izvoda iz lista nepokretnosti, podataka upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji

K atasira ---mem==n-
Nakon toga stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju
katastra | da prihvataju eventualne posljedice 1 rizike u vezi s tim. - e

se pravo stvame sluzbenosti stice tek upisom u Katastar nepokretnosti------ . e
42 se stvarna sluFbenost mora vrditi na naéin kojim najmanje opterecuje poshizna nepokretnost.--—----
-da ovaj ugovor eventualno podlijeZe porezu. e - -
_da stvarna slurbenost moZe prestati u sluéajevima predvidenim Zakonom, ~——-————=——=ssmsonmum—
s u slutaju podjele posluZnog dobra, stvarna sluzbenost ostaje samo na djelovima na kojima je

=l L

=
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- da ¢e notar po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjiZenje Upravi za katastar i
drzavnu imovinu PJ Cetinje i Upravi prihoda 1 carina PJ Cetinje. e i e e
Od ove notarske isprave dobijaju: --- --- ---
OTPRAVAK:--- e -—
-Vlasnik posluZnog dobra (1)- e e

-Vlasnik povlasnog dobra (1)- T -
-Uprava za nekretnine PJ Cetinje (1) . e e e e
B R T B )

R S S ——————

Naknada za rad i naknada trofkova obrafunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci na€in: Nagrada
za rad notara po tarifnom broju 1, stav 4, broj 19. st. 1, u iznosu 80,00 € i naknada troSkova notara je
obratunata u iznosu od 00€, sa PDV-om 21 % u iznosu od 16,80 €, a $to ukupno iznosi 96,80 €
(devedesetiest eura i osamnaest centi), naplacena je.--=-sss-semsemenecanns

Notar je profitao akt strankama, nakon &ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno,
kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon &ega je zapis potpisao i ovaj notar.--------------

e e e o O

Stranke ovla%éuju ovog notara, da bez njihovog daljeg ufeiéa, moZe ispraviti sve eventualne
stamparske greske kao i da podnese zahtjev za upis prava sluzbenosti kod nadleZnog katastra,.--------

-------------

U Cetinju, dana 11.04.2024. godine (jedanaestog aprila dvijehiljadedvadeset&etvrte) u 10:30h (deset
gasova i trideset minuta). e

Vlasnik posluznog dobra
PRIJESTONICA CETINJE
Po nunomodju Mirkovié Mirjana

Vlasmik povlasnog dobra
DOO “Prﬂfperiry Investments™” Cetinje
Izvrini direktor Marko MaSanovi¢

. SOTAR - -
CRNA GORA Fevid I_r::‘.na_.’ ,_ M

JOTA —

KNEZEVIC IRENA

CETINJE g \Sraz



