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CRNA GORA ’

e | zvogyrek
SENJA BOAOVIC "“—'--—-_._____'_ 4 IKA
CETINJE s

Ll. Baja Pivljanina broj 45

Dana 02.02.2022. (drugog drugog dvije hiljade dvadeset druge ) godine u 14,00 (Cetrancst)
&asova, preda mnom dolje potpisanim notarom Senjom BoZovié, sa sluzbenim sjedistem u Cetinju
ul.Baja Pivljanina broj 43, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sa¢inim notarski zapis
Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti istovremeno su pristupila sljedeca lica:—-

PN R i smr e :

1. PRIJESTONICA CETINJE, sa sjedi$tem na Cetinju, Ulica Bajova broj 2, koju zastupa
gradonadelnik Alcksandar Kascelan, od oca Dordija, roden u Cetinju, dana godine
( 3, IMBG drzavljanin
Crne Gore, po zanimanju inZenjer masinstva, sa prebivalistem u Cetinju, na adresi stanovanja
Njegogeva br. 41, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br izdate od stranc

MUP-a Crne Gore FL Cetinje. dana 19.07.2019 godine (devetnaestog jula dvije hiljade
devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja do 10 godine (deset) ( u daljem tekstu: ~Prodavac*) a
koga po punomoéju broj UZZ 792/219 od 13.12.2019.god. sacinjeno pred notarem Irenom
KneFevic sa sjediftem na Cetinju, punomocénik gospodja Rakocevié Krd2i¢ Tatjana. od nea Blaza,
IMBG rodena dana {

stotina fezdeset devete) godine, po zanimanju diplomirani pravnik, direktor Direkcije za Imovinu
i zadtitu imovinsko pravnih interesa, na adresi stanovanja Ulica Sremskog fronta bb. Becici .tiji
sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br. "izdatu od strane MUP-a Crne Gore FL
Budva, dana 06.07.2020 (Sestog jula dvije hiljade dvadesete) godine sa rokom vaZenja do 10
godine (deset),(u daljem tekstu: PUNOMOCNIK PRODAVCA).-—-- -

'| e

KUPAC:--- e semas == e o ey
2. Gospodin VUSUROVIC VESKO, od oca Duiana. roden dana (
) godine, JMBG , drzavljanin Crne
Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u pasos broj izdat od strane MUP-a CG, FL
Cetinje, dana 10.01.2019. (desetog januara dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vazenja od
| 0{deset) godina, sa prebivalistem i adresom stanovanja: Cetinje, Bulevar Cmogorskih junaka
br.49, tel: kao kupac ( u daljem tekstu: ,Kupaec AD1*), koga po punomocju
poslovne oznake UZZ br.451/2021, od dana 29.09.2021. godine, sacinjeno pred Notarem Irenom
K.nezevié sa sjedistem u Cetinju, zastupa bratani¢, Vusurovi¢ Nikola, IMBG . €iji
sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj , izdatu od strane MUP-a CG I'L
Cetinje, sa prebivaliftem i adresom stanovanja: Cetinje, Naselje Gipos 5/4/8, ( u daljem tekstu
PUNOMOCNIK KUPCA AD1) -— S ————————
3. Gospodin VUSUROVIC SAVO, od oca Marka, roden dana (
2) godine, JMBG ,drzavljanin Crne Gore, bra¢ni
status: oZenjen, po kazivanju: penzioner, iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj
_izdatu od strane MUP-a CG, FL Cetinje, dana 30.01.2013. (tridesetog januara dvije
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UZZ br.11 /2022
hiljade trinaeste) godine, sa rokom vaZenja od 10(Cetrddeset) godina, sa prebivaliStem i adresom
slanovan]u: E.-,me Gipos V/4. kaa kupac ( u daljem tekstu: ,,Kupae AD2%) —---eeormoomm
4. Gospodin VUSUROVIC N[KULA od oca Dudana, roden dana [

) godine, JMBG drzavljanin Cme Gore,

braéni status: oZenjen, po kazivanju: pravik, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj

izdatu od strane MUP-a CG, FL Cetinje, dana 06.10.2015. (3estog desewtog dvije

hiljade dpetanester) godine, sa rokom vazenja od 10(deset) godina. sa prebivalitem i adresom

stanovanja: Cetinje, Bulevar Crnogorskih junaka br.49, kao lil.l]}al.‘ ( u daljem tekstu: ,Kupae

AP s e e i s L R R R
- 5. Gospodin VU E‘rL‘RU‘»’I{_‘ ZELJKO, od oca Dusana, o dana (

) eodine, JMBG drzavljanin Crne

Gore. braéni status: neoZenjen, po kazivanju: dramaturg, &iji sam identitet utvrdila uvidom u hénu

kartu bre,  izdatu od strane MUP-a CG, FL Cetinje, dana 04.06.2019. (Cetvrtog Sestog

dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja od 10(deset) godina, sa prebivalitem i

adresom stanovanja: Cetinje, Bulevar Crnogorskih junaka br.51, kao kupae ( u daljem tekstu:

~Kupae AD4") - e e e s

R ———————

 PRETHODNE NAPOMENE: Sy

Zajednicki naziv za uuusmlu., u ovom poslu je: ,Ugovorne strane.” . . e
Podaci o imenu oca, mjestu rodenja, adresi prebivaliita, zanimanju i braénom statusu ugovornih
strana. unedeni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana. -nn- mmmmm e

- —_— e i

LU pripremnom postupku. notar je identifikovao stranke, progitao dostavljenu dokumentaciju, i
izvréio uvid u sljedeéu dokumentaiju u originalu i Stampanoj formi i istu prilaze 1zvorniku u
fotokopiji kako slijediz-------e=- - .

- s =

1.RjeSenje Notarske komore Cme Gore broj NKCG —CT-2/2022 od dana
27.01.2022.g0d.(dvadeset sedmog prvog dvije hilljade dvadeset druge), ---

2.List nepokretnosti - prepis broj 404 KO CETINJE T, izdat od strane Uprave za nekretnine —
PJ Cetinje od dana 02.02.2022. (drugog drugog dvije hiljade dvadeset druge ) godin, potpisan i
pecatiran elektronskim potpisom ovog notara, - ---

3.0dluka o prenosu prava svojine na katastarskoj parceli br.4695/6 KO CETINIE 1, radi
dokompletiranja urbanisti¢ke parcele UP 542, poslovne oznake br. 01-427/22-13, od dana
26.01.2022.(dvadeset Sestog prvog dvije hiljade dvadest druge) godine.-—- “mum

4. Izvjektaj o procjeni vrijednosti nepokretne imovine -kat.pare.br.4695/6 KO CETINJE 1,
evidentirane u listu nepokretnosti 404 KO CETINJE I, PJ Cetinje, u predmetu Prijestonica
Cetinje -Direkeija za imovinu 1 zaStitu imovinsko pravnih interesa, poslovne oznake br. 07-
332/21-1659/3, od dana 23.12.2021 (dvadeset trec¢i decembar dvije hiljade dvadeset prve) godine.
5.Punomodéje broj UZZ 792/219 od 13.12.2019.(trinaesti dvanaesti dvije hiljade devetnaeste)god.
sacinjeno pred notarem Irenom Knezevi¢ sa sjedidtem na Cetinju.—-
6. Punomoéje broj UZZ 451/2021, od dana 29.09.2021. (dvadeset devetog septembra dvije hiljade
dvadeset prve) godine, satinjeno pred notarem [renom KneZevic sa sjedistem u Cetinju.-—-=======-
7.Specijalno punomodje broj 01-427/22-173, od 02.02.2022. godine (drugi drugi dvije hiljade
dvadeset druge), - --- “nmene e
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8. Rjefenje Ministarsiva finansije broj 07-2-383/1-2021 od 12.05.2021 godine (dvanaest pet dvuc
hiljade dvadeset Prve,-srms--- s semmmmmmmesonn ooono oo oo mmmmmmm s
9. Uplatnica od 31.01.2022 godine ( trideset prvog januarg dvijee hiljade dvadeset druge).-=---==--
10.1dentifikacione isprave ugovornih strana koje se prilazu uz ovaj notarski zapis u folokopijama
ovierenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 11/2022 od 02.02.2022. (drugog druwg dwje
hnh.;u.hr dvadeset dlu;:c ) g:::dme e - -

e e e O B - i g

Nakun §lo je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom
sluzbenom podrudju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon 5to se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne 1 ovlaiéene za
zakljuCivanje ovog pravnog posla, i nakon $to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i padudila
ih o |1m~. nom demetu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da !dkl_]uuuu

_______ e e - e mm-

—————————————————————————— UG (}"ﬁfUR 'D KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI 2

o S == e e e B ——————

e Clan 1. 1-- - e
Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u List ncpﬂkrﬂumn 404 KO CETINJE I,
izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Cetinje, od dana 02.02.2022. (drugog drugog dvije hiljade
dvadeset druge ) godine, potpisan i petatiran elektronskim potpisom ovog notara i koji im je
protitan, notar je ustanovio da je predmet kupoprodaje prenos prava svojina sa prodavea na
kupca u obimu prava 1/1 na nepokretnosti koja je upisana u ,,A* listu Lista nepokretnosti
br. 404 KO CETINJE 1. kao: --

-kat. parcela 4693, podbroj 6, plan 8, skica 1, potes Donje Polje, naéin koriféenja: gradevinska parcela,
psnov slicanja: pravni propis. povrdine 3 m2. - -

U LB* listu podaci o vlasniku ili nosiocu, Up]bdﬂl su: PRIJEST [}Ni["ﬁ CETINIJE, raspolaganje u
obimu prava 1/1 i DRZAVA CRNA GORA. svojina u cbimu prava 1/1. -

il i e e =

U “G” - podaci o teretima i ogranienjima, upisano je:

-kat.parcela 4695, podbroj 6, redni broj I, nalin koriscenja: gradevinska parcela, opis prava:
zabiljezba zalbe, ZABILJEZBA ZALBE NA RIESENIE BROI 919-119-UPL-49/1/2021 OD
25.01.2021.GODINE.- --
_katparcela 4695, podbroj 6, redni broj 2, natin korid¢enja: gradevinska parcela, opis prava:
zabiljezba spora, NA OSNOVU TUZBE PREDATE UPRAVNOM SUDU CRNE GORE U
BR.3218/2021 OD 18.06.2021. GODINE. -

_________ ==
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Nakon upozorenja notara na postojanje upisanih zabiljeZbu ugovorne strane izjavise da su upoznate
sa sadrzinom istih te da preuzimaju rizike i posledice u vezi istog i oslobadjaju notara od dalje
odgovornosti. Takodje konstatuju da je ishod Rjesenja Ministarstva Finansija od dana 12.05.2021
godine (dvanaesti peti dvije hiljade dvadeset prve) da se zalba odbija osnovom kaje se stidu uslovi
brisanja zabiljeze upisane po osnovu iste,-------- —-- wmemeemmmm—— - mee

Notar jc strankama predogio na moguénost da notar izvr3i uvid u evidenciju nepokretnosti, te na
moguénast nesaglasnosti predoCenog Izvoda iz katastra i evidencije katastra i na posljedice toga,
te ih poudio da prije sacinjavanja ovog notarskog zapisa notar moZe da izvrsi neposredan uvid u
evidenciju katastra toga. pa su stranke to odbile i zahtjevale da se sadinjavanje ovog notarskog
zapisa izvrii odmah bez uvida notara u evidenciju katastra,——-------=-cessemes

- e i -

Notar je poduéio moguénosti da neposredno prije safinjavanja ovog zapisa notar izvrsi neposredni
uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u sluCaju suprotnog postupanja,
a narofito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog Lista
nepokretonosti doflo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu
parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predofenog lzvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da
su to razumjele, da ne traZze neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da

prihvataju sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim. e ———

---- - Clan 1.2
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovera, kupuju u
videnom stanju, 2 da je KUPAC nepokretnost pregledao i uvjerio se u njegovo stanje, --=--------

ILPRODAJA e G S s i

R : Clan 2.1 i —

Prodavac prenosi uz naknadu na kupce pravo svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnosti
upisanoj u Listu nepokretnosti br. 404 KO CETINIE 1, kao; e

kat. parcela 4695, podbroj 6, plan 8, skica 1, potes Donje Polje, nacin koriséenja: gradevinska parcela,
osnov sticanja: pravni propis, povrsine 3 m2.—

U ,.B* listu podaci o vlasniku ili nosiocu, upisani su: PRIJESTONICA CETINIJE, raspolaganje u
obimu prava 1/1 i DRZAVA CRNA GORA, svojina u obimu prava 1/1.

L/ “G™ - podaci o teretima i ograni¢enjima, upisano je: - —---
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-kat.parcela 4695, podbroj 6, redni broj 1, nafin koriiéenja: gradevinska parcela, opis prava:
zabiliezba Zalbe, ZABILIEZBA ZALBE NA RJESENIE BROJ 919-119-UPI-49/1/2021 OD
25.01.2021.GODINE - remreeree e ——e- ---
-kat parcela 4695, podbroj 6, redni broj 2, na&in koridéenja: gradevinska parcela, opis prava:
zabiliezba spora, NA OSNOVU TUZBE PREDATE UPRAVNOM SUDU CRNE GORE U
BR.3218/2021 OD 18.06.202]1. GODINE .-sesemceaees e

I CLIENA i e e
S s ol i

Ligovorne strane saglasne utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetnu nepokretnost,
u iznosu od 333,00€ (tri stotine trideset fri cura),
Ukupna kupoprordajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 333,00€(tri stotine trideset tri
eura} koja je cijena isplacena prodaveu na broj ziro racuna 540-7751-75 koji se vodi kod Erste
Banke.-- ---- ---

uuuuu mEme- EEme- o

- T B

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je Kupac isplatio PRODAVCU cjelokupnu kupoprodajnu
cijenu utvrdenu u €lanu 3.1 ovog ugovora, danom potpisivanja ovog ugovora, pa PRODAVAC
svojim potpisom na ovom ugovoru potvrduje da je primio cjelokupnu kupoprodajnu cijenu, i
izjavljuje da nema daljih potrazivanja prema Kupcu. - --- -

IV. ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE --ecacccasmnmmnannae

: Lon ST e

PRODAVAC garantuje KUPCU da je nepokretnost blize opisana u €lanu 1.1 ovog ugovora
isklju¢ivo  wvlasniftvo prodavca, steCeno pravnim propisom, da na isto] ne postoje prava
potrafivanja treéih lica, kojima bi se umanjivala ili ograniéavala prava KUPCA, da nije opterecen
neuknjizenim teretima, hipotekom, kamatom, porezom ili zakupom, da u pogledu istih nema
nikakvog spora, niti drugog pravnog posla. te se PRODAVAC obavezuje da KUPCU pruzi zastitu
od evikcije, odnosno da o svom trosku uklone teret ili pretenzije trecih lica kojima se iskljuéuju,
umanjuju ili ograni¢avaju ostvarenje prava KUPCA. oo ---

Isto tako, Prodavac garantuje Kupcu da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima. -----------

Notar je upozorila stranke, a posebno kupea na opasnost od postojanja zakonske hipoteke i pouéila
kupca da zahtjeva potvrdu od Poreske uprave da prodavac nema dugovanja za poreze, pa prodavac
izjavljuje da nema neizmirenih poreskih obaveza za predmetnu nepokretnost te se obavezuje
da kupcu naknadno dostavi dokaze o tome.Kupac izjavljuje da je saglasan sa napred navedenim i
da oslobada notara odgovornosti po tom osnovu.
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i2 i Bl D i S A SRS

{Luhku se pujavi tre¢e lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na }‘m.{imt: nu
nepokretnost, KUPAC moZe raskinuti Ugovor, traZiti povrat ispladene kupoprodajne cijene sa
pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahtjevati da mu
PRODAVAC nadoknadi 3tetu sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o

abligacionim odnosima. —=-seeeemeeecemceee————-- N ——

e

i o SSREENEE 1 €, (o S

PRODAVAC izjavljuje da ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i da mu iste
nijesu poznate. KUPAC je obilao predmetnu nepokretnost i izvrSio uvid u stvarno stanje.----------

Notar je poduéio ugovorne strane o posljedicama ograniéenja ili iskljutenja odgovornesti, te ih
upozorio da iskljuéenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je
Prodavac za njih znao ili nije mogao znati, odnosno znao da se mogu olckivati, a nije su ih saopstio
] i | DAL N O SRR A e A

V PRELAZAK POSIJEDA, KDRIHTI TERETI 1 OPASNOSTI----

e Clan 5.1 - P

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan
zakljuéenja ovog ugovora, te je PRODAVAC saglasan da se sa tim danom na KUPCA prenesu
prikljuéci struje, vode i druge komunalne usluge. s

VI TROSKOVI, POREZI- - - o

e et SR B4 1) 8 | e e e e
Nakon $to je notar poudio stranke da za nagradu i trodkove notara odgovaraju solidarno | da se
mogu drugacije dopovoriti, stranke saglasno iz_iav]juju da trofkove povezane sa ovim ugovorom —
trofkove ovog m:starf.kog zapisa, troskove upisa prava svojinc i trofkove poreza na pmmct
nepokretnosti, snosi KUPAC -

VII ODOBRENJA, FRA\-’D PRECE KUPUVINL oo
i CURn T i i e e i
U konkretnom sluaju ispitavii sve okolnosti notar je saopitio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slu¢aju ne postoji zakonsko prave preée
kupm'ine - - =t - -

L 111 ZAHTJF V1 ZA ]\NJIZEN.?E (CLAUSULA INTABULJ*.ND]‘,I ——————

EamEEEEs s

------ Clan 8.1 osins i s

PRODAVAC dozvoljava da se KUPCI, na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje

&



UZZ br.11 /2022
saglasnosti. odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti mogu uknjiziti kao nosioci
prava susvojine u obimu prava od po 1/4 na nepokretnosti blize opisanoj u &anu 1.1 ovog
ugovora, admah po xﬂkijuﬁfcuju uvﬁg L . B

e o T R e s ——-———

Stranke daju nalog Notaru da dostavi mr_|ucn| otpravak ovog notarskog deﬁﬂ nadlefnoj upravi
24 nekretnine radi uknjizbe prava svojine na p:ujmumu nepokretnosti na ime Kupea odmah po
zak]jucenju OVOE UgOVOra, - - oo ——--
IX IZMIENE I RASKID UGOVORA - R

e (115 1y R

Ugavorne strane su saglasne da se izmjene ovog Ugcwam mogu vriiti iskljudive uz obostranu
pisanu saglasnost stranaka,=-===-=-= ---- - -----

U pogledu raskida ugovora ugovorne strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakons o
obligacionim odnosima. - -—- -

X PGUI{E---=—————————————————--------- -ue “ee -
i s T 101
Notar je stranke upozorio i poudio o slijedecem: wmnenn

(1)Da kupac viasnidtvo sti¢e ek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti,-----------—-
(2) Da ¢e notar po sluZbenoj duZnosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjiZenje katastru
nepokretnosti, te poreskoj upravi. -
(3)Da ovaj ugovor podlijeze postupku placanja poreza na pmmct n-.pokn..tnmt], kao i da to nije
uslov za upis prenosa vlasnidtva. - e
(4)Da iskljuéenje od odgovornosti PRODAVCA za malﬂrudlnf: i pravne nedostatke nema dejstvo
ako je PRODAVAC 7a njih 2080, - oo
(5)Da za notarsku nagradu i trodkove stranke odgovaraju sol;darno ali su se stranke dogovorile da
iroskove notarske obrade snosi KUPAC -—----— - - ---
(6)Notar je posebno poduéio ugovorne strane na moguénost upisa zakonska hipoteke.=-==-=s=zezeus
(7) na odredbe porodiénog zakona.----—--------

XI ZAVRSNE ODREDBE v
S ———— —eeeeeee-Clan 11.1-

Stranke daju ovlaScenje Notaru da oc¢igledne tehnike greske napravljenje u sadinjavanu ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i udcica stranaka, izvriti i o tome donijeti
poseban akt, koji se prilaZe uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i

poreskoj upravi.-- e s S e S S e
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
ugovornim stranama prezentirani.-- N b

Od ove notarski obradene isprave dobivaju: - aa
L R T S — L i
- Prodavac (1 ) -- . S e
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- Kupei (4) s VRO = -y
- Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (1 ) ——-———-—mmmemmmommmmmmm s oo e
« Ppreske aprpws [ 1) mmeiniasamnionnn sl i e i i e :
Uprava lokalnih javnih prihoda(l)--- R— N S SR 0

o e e e e I S == e

MNaknada za rad i naknada troskova je obratunata prema Notarskoj tarifi (,.SL1ist CG®, hr 6/2012)
prema tarifni. broj 1. u iznosu od 70,00€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€, po
tarifnom broju 21 u iznosu od 12,00€ sa obradunatim PDV u ukupnom iznosu od 19,32 €, a
naplacen je sveukupno iznos od 111,32(. mesmmm s ——— smmmn
Notar je ovaj ugovor proditala ugovornim stranama u cjelost i nepnqrcdmrn pitanjima se uvjerila
da njegov sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slohodnom voljom odobravaju, te stranke potom svojeruéno, potpisuju kako slijedi, nakon Cega
je zapis potpisala i NOAr.-= ceemmremme e - -

U Cetinju dana 02.02.2022. (drugog drugog dvuc hiljade dvadeset druge ) godine u 14: '%ﬁh{
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