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CETINJE
UL Bajova, br. 46

Dana 08.05.2024. godine {osmog maja dvijehiljadedvadesetéetvrte), u 13:00 h (trinacst &asova),
preda mnom, dolje potpisanim notarom Irenom KneZevié, sa sluZbenim sjedistem u Cetinju, UL
Bajova br. 46, po osnovu RjeSenja br. NKCG-CT-10/2024 od 22.04.2024. godine, odredena sam
za safinjavanje notarskog zapisa, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje safinim
NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O OTKUPU STANA, istovremeno su pristupila sljedeéa lica:-

1 Prl_]f:stumca Cetinje sa sjedistem u Cetinju u ulici Baja Pivljanina br. 2, PIB broj 02005113, po

ovlai¢enom licu gradonadelniku Nikoli Puraskoviéu, roden dana godine

SR R " u Cetinju, sa prebivaliftem u Cetinju, ul.
IV rroweterske broj 9, IMbu (u daljem tekstu: Prodavac), koju po punomodju
UZZ broj 150/2022, satinjeno dana 06.04.2022. godine, od strane postupajuéeg notara, zastupa
Mirjana Mirkovié, iz Cetinja, IMBG , broj liéne karte izdata od FL
Cetinje, sa rokom vaZenja do 07.10.2029. godine (u daljem tekstu: Punomoénik).—------—-—-—--——-

o i ———

Ovladcenje punomaodénika za zastupanje prodavea u ovom pravnom poslu, utvrdila sam uvidom u
otpravak izvornika punomaodja, koje je u formi notarskog zapisa sa¢injeno dana 06.04.2022. godine
(Sestog aprila dvijehiljadedvadesetdruge), od strane notara Irene KneZevié, pod poslovnom
oznakom UZZ br. 150/2022. Ovjerena kopija utpravka punomocja, prilaZe se uz izvornik m'cng

ZAPISH. oo e oo - =
Notaru je dostavljeno Specijalno punomodje broj 01-427/24-1105 od 07.05.2024 godine od stranc
gradonacelnika Nikole Purafkoviéa ——--—---eemmmmmmm s - ----

Uvidom v naprijed oznadeno punomodje, notar je utvrdio da je isti ovlaéen za preduzimanje ovog

PIAVIOE POS A~ oo

2. Zeliko Draganié, od oca Radoslava, roden dana godine (
3 u Cetinju, sa prebivalidtem u Cetinju, Omladinska bro 15 E JMBG
, drzavljanin Cme Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj
, izdatu od MUP-a Cme Gore, FL Cetinje, sa rokom vaZenja do 08.07.2030 godine,
oZenjen (u daljem tekstu: Kupac). S -

U pripremnom postupku ovom notaru su prezentovana sljedeca dokumenta: -

-Rjesenje NKCG-CT-10/2024 na osnovu &lana 9. st 4, 1 5 Zakona o Notarima (,,Sluzbeni list
RCG* br. 68/2005 i ,, SluZbeni list CG* br, 49/2008 i br, 55/2016) i £1. 6, Privremenih pravila
za primjenu ¢lana 9. st. 4i 5. Zakona o notarima, od dana 22.04.2024 godine.--------=-=-=---eeex

-Odluka o davanju saglasnosti Komisiji za otkup stanova Prijestonice Cetinje po zahtjew za
otkup stana Draganié Zeljka, broj 02-016/24-484 ( _ Sluzbeni list Crne Gore — opitinski propisi®,
BR. 016/24 OD 26.03.2024 ) od dana 22.03.2024 godine.----------- - --
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-Zahtjev za otkup stana, upucen od strane Zeljka Draganiéa, te isti primljen dana 25.12.2023.
godine, pod brojem 07-337/23-UPI 17, od strane Prijestonice Cetinje,-=----==--=-r========mms-=--escncas

-----------

. i - e e e B ——

-Rje¥enje o dodjeli stana broj 69 od 20.05.1994 goding. ----—-——----e-sesmmmmmom oo

N OSSRy ———— S PR PR R PR SRR B E R B

JTzvjestaj Komisije broj 07-337/23-UPI/17 od dana 04.04.2024 gOdiNg———-----------=msmmmsearameams

-Odluka o odobravanju otkupa stana Dragani¢ Zeljku iz Cetinja, broj 07-337/24-367, od
04.04.2024. godine, donesena od strane Gradonacelnika Prijestonice Cetinje, kojom se odobrava
otkup stana Draganié¢ Zeljku iz Cetinja iz lista nepokretnosti broj 425 KO Cetinje I, kat. parcela
broj 1775/1, zgrada broj 1, stambeni prostor, PD 7, P1, povriine 47 m2, sa pravom svojine
Drzave Crne Gore u obimu prava od 1/1, i pravom raspolaganja Prijestonice Cetinje u obimu
od 1/1, Upravljanje DOO ,SPORTSKI CENTAR CETINJE® -----—------moem oo

PP p—————— [p— I —————————————— e LT

-Obraéun otkupne vrijednosti stana od 04.04.2024 godine, iz kojeg je notar utvrdio da otkupna
vrijednost stana iznosi 4.230,00€, s tim da se otkupna vrijednost wmanjuje za 30% po osnovu
starosti, iznosi 2.961,00€ i 20% ako stranka otkupnu vrijednost stana otplati u cjelosti, pa ista na
krajin 1Znos] 2308, 806 - o e e e

-Sluzbena zabiljeika od 04.04.2024. godine, kojom je konstatovana saglasnost Zeljka Draganiéa
iz Cetinja, sa utvrdenom otkupnom cijenom Stana.---=-=----=s==mme=camccacesumaee-

-Izvod iz lista nepokretnosti broj 425 KO Cetinje I, izdat od strane postupajuceg notara, na dan
satinjavanja ovog notarskog akta, sa sajta Uprave za katastar i drZzavnu imovinu Crne Gore-PJ

Cetinge. -mmmmrmmrmemnsn

Nakon to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
sluzbenom podru&ju, te se uvjerio u prava volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje

ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljcdcéi: --- semmmmmmm e mm e e
e e AR UGOVOR O OTKUPU STANA --sennmromeeecmeermmmemmeermacees
| PREDMET PRODAJE: ------ T o

Uvidom u Izved iz lista nepokretnosti broj 425 KO Cetinje I, izdat od strane postupajuceg notara,
na dan saéinjavanja ovog notarskog akta, sa sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore-
PJ Cetinje, koji je strankama prezentovan u originalu i isti im je proitan, a koji se kao takav prilaZe
uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da su u “V* listu upisan objekat na kat. parceli:--------

-broj 1775/1, broj zgrade 1, stambeni prostor, PD 7, P1, povriine 47 m2, Driava Crna Gora
u obimu prava svojine sa 1/1, Prijestonica Cetinje sa pravom raspolaganja 1/1, Upravljanje
DOO ,,SPORTSKI CENTAR ,, CETINJE, ---r=rmmame oo sm e e oo oot ma e

u “G* listu nema upisanih tereta i ograniéenja na predmetnom stambenom prostoru.--------
Notar je stranke poducio moguénosti da, neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvréi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Katastra, objasnio im svrhu i
prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog
postupanja, a narofito na mngucnasi da je u meduvremenu, od izdavanja predmetnog izvoda iz lista
nepokretnosti doilo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti , za predmetnu
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parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predoCenog izvoda iz lista nepokretnosti, podataka
upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji Katastra,-—---- emmm s o

e e e e e O

e e e FR——— UL LUl b bttt

Nakon toga stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
katastra i da prihvataju eventualne posljedice i rizike u vezi s tim. --- - -

e e

II PRODAJA---- USRI —————"
Prodavac se obavezuje da prenese na Kupea pravo svojine na nepokretnost koja je upisana u
listu nepokretnosti broj 425 KO Cetinje I, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati

kupoprodajnu cijenu, na BudZet Prijestonice broj #iro racun bro) " kod Erste Banke AD
Podgorica. ——-- i i - -
I CIJENA--c-eemnmnmnn ey A S e Sl L e

Ugovome strane ugovaraju da otkupna vrijednost stana iznosi 4.230,00€, s tim da se otkupna
vrijednost umanjuje za 30% po osnovu starosti, iznosi 2.961,00€ i 20% ako stranka otkupnu
vrijednost stana otplati u cjelosti, pa ista na kraju iznosi 2.368,80€, a koja je u cjelosti isplacena na
rafun Prodavea, odnosno na budzet Prijestonice Cetinje. Pa stranke izjavljuju da vise nemaju

medusobnih potraZivanja po bilo kom osnovu .---- wmmmme oo e s
IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE-----------—---mmmmmeees
Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke, s obzirom da je
kupac preuzeo predmetnu nepokretnost u drZavinu 1994, goding.------ e

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograni¢enja, kao i da ih ne terete nikakva potrazivanja, neuknjizenom hipotekom itd.----------------
Stranke su saglasne da sva potraZivanja koja terete nepokretnost (struja, porezi, voda, komunalije
itd), padaju na teret kupca od 1994. godine, s obzirom da je isti u posjedu stana vec od 1994. godine.-
Notar je poutio ugovome strane posljedicama ograni¢enja ili iskljuéenja od odgovornosti, te ih
upozotio da ¢e biti bez dejstva prodavievo ogranitenje i iskljufenje odgovomosti za pravne
nedostatke, kao i za ogranifenja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu oéekivati, a nije ih saopitio
KU, —---mmmmmmmrmmmmcmme e o e --- - mmmmmmn oo

Prodavac izrifito izjavljuje da zakljuenja ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije
zakljutenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi predmetne nepokretnosti
nije zakljuéen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, gije bi dejstvo moglo nastupiti nakon ovoga
ugovora i njegove uknjizbe, ----------m=cs-em- - -

da su sve isprave, prezentovane kupcu i notaru vjerodostojne, a podaci sadrZani u njima taéni; da
ne postoje druge ¢injenice i okolnosti, ije bi posiojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti; da mu nije poznato postojanje bilo kakvih javnopravnih ograniZenja, koje
se 0dnose na predmetnu NEPOKIEtNOSH, =«=ssemsmmmmmssmmmsmsrmrmssmemnoscoommmome s ss s s e

V PRELAZ POSJEDA----=----mmenmmnee
Prodavac izjavljuje da je predat stan kupcu koji je predmet prodaje jo¥ 1994. godine, a kupac
potvrduje da je u posjedu stana od 1994. godine. e memmmmaes -- -=

- -
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VI IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)---oecooeemomonemmes -

Prodavac je saglasan i daje izricitu izjavu da se, na osnovu 0vog Ugovora, Kupac moZe
uknjiziti u katastru nepokretnosti u listu nepokretnosti broj 423 KO Cetinje I, sa pravom
svojine, u obimu od 1/1, na nepokretnost blize opisana u &lanu T 0V0g UEOVOra,-m-mmss=-==m====

———_ S

5 e e e 2 e e =

VI TROSKOVI I POREZ - corrmmramn essimmsmmseimio e oo s e e 22

——— L

Notar je poudio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i
da mogu drugadije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da trodkove ovog notarskog zapisa,
troskove upisa prenosa svojine i druge trofkove u vezi s tim, snosi kupac, porez na promet
nepokretnosti, po 0snovu OVOg ugovora SNOSi KUPAC,-ssnmsmmmmmmmsnmmmmmemmmmmsosmmsmmosmssnonooanonommnss

e - e 5 A o R i S Em————————T L L UL Lttt -

VIII POUKE I UPOZORENJA---mensesmmmmmme i
Notar je poutio i upozorio stranke 1 na sljedeée:--------====-- T
da se pravo svojine stife upisom u Katastar T e e
da ¢e notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi prihoda i carina.------ -

da promet nepokretnosti po ovom ugovoru podlijeze plaéanju poreza na promet nepokretnosti koji
pada na teret sticaoca tj. Kupca, ukoliko ne postoje zakonski uslovi za oslobadanje od placanja
poreza, te daje Kupac abavezan da podnese poresku prijavu u roku od 15 dana od dana zakljucenja
OVOE UGOVOL@;=rnn-=mmmmrm=s===mossmmmsossmonoommmmsooenrmm o mm e e oy e e i e

. Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom ZAPISUmmmmmmmmmmmmmmeesnmmnomsmmoonasemeoss

0Od ovog notarskog zapisa dobijaju otpravaki----------- - ammm s =
_Prodavag (1)sesmmss—-nsmrmmmmmmsmrsmmmnrommmmmmsnssmmsssmemommassmme weee N
-Kupac (1) ——um e e e g e e .

_K atastar nEpokretnosti {1)-—-«mssmmsm—mssrmmmsemmeosmmmnam o - -
Uprava prihoda i arina (1)----ss--r—m-msms-m=srmsmsmmsmmmsmsrsmsmss e
_Driavna revizorska institucija Cre Gore (1) e s mm—em————— e e
_7attitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore (1)-- -
_Vrhovno drzavno tuZilastvo (1)--- ———————ee
-Uprava za imovinu Crne Gore [ st S S St T

Naknada za tad i naknada trodkova obrafunata je prema obratunu otkupne vrijednosti stana, & po
notarskoj tarifi, a na sljedeéi nadin: Nagrada za rad notara po tarifnom broju 1. st. 1, 19.st. 1 u
i-nosu od 80,00 €, ¥to sa PDV-om od 21% u iznosu od 16,80 €, ¢ini ukupan iznos od 96,80 €
(devedesetdest eura osamdeset T £

Notar je proditao akt strankama, nakon ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom. kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojerucno,

kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon Sega je zapis potpisao i ovaj notar.--------—--==
Stranke ovlaéuju notara, da bez njihovog daljeg ufeséa, moZe ispraviti eventualne Stamparske
greske, kao i da podnese zahtjev za knjiZenje nadleZznom katastru.--- et
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U Cetinju, 08.05.2024. godine (osmog maja dvijehiljadedvadesetéetvrie), u 13:30 h(trinaest casova

1 trideset minuta). wn -ee v i e i
Prodavac
PRIJESTONICA CETINJE
Pb punomodju Nlirjana Mirkovic

~ Kupac

Zeljko Draganié
N "TAR
{p vavic Irena -
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