CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONAGELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 332/24- UPI - 33
Cetinje, 11. 10. 2024. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupaju¢i po zahtjevu investitora
Draska Martinoviéa za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje, na osnovu élana 88, a
u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23) i &lana 18 i 116

Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/186,
37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Dragka Martinoviéa za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje stambenih objekata, projektovanih na katastarskim parcelama br. 425/2,
426, 438/2, 427/1 KO Cetinje I, na UP 426 i dijelu UP 427, Blok B u zahvatu Izmjena
i dopuna DUP-a “Bajice” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br.28/15),
izradenim od strane “SITA” d.o.0. Budva i ovjereno elektronskim potpisom na ime
Milo$ Dikanovi¢ od 24.09.2024. u 14:19:45 +01'00".

Obrazlozenje

Zahtjevom broj 01-332/24-UPI-33 od 03.10.2024. godine, investitor Drasko
Martinovi¢ se obratio Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno
rieSenje stambenih objekata, projektovanih na katastarskim parcelama br. 425/2,
426, 438/2, 427/1 KO Cetinje |, na UP 426 i dijelu UP 427, Blok B u zahvatu Izmjena
i dopuna DUP-a “Bajice” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br.28/15),
izradenim od strane “SITA” d.o.0. Budva i ovjereno elektronskim potpisom na ime
Milo$ Dikanovi¢ od 24.09.2024. u 14:19:45 +01°00'.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drzavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2,
tacka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanisti€kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
Clana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) Izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske



povrsine, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistickog
rizorta kao i poslove iz &lana §7 stav 4 tatka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

Stavom 3 istog &lana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog ¢lana
izvr8ni organ jednice lokalne Samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanije i materijalizaciju objekta - &lan
215 Zakona.

Shodno navedenom Glavni gradski arhitekta je, u upravnom postupanju, razmotrio
navedeni zahtjev i izvrsio pregled dostavijenog Idejnog rjesenja i nagao da
podnosilac zahtjeva nije formirao lokaciju za gradenje i pribavio odgovarajuce
urbanisti¢ko tehni¢ke uslove za dva objekta na dvije urbanisti¢ke parcele (UP426 i
UP427) u skladu sa &lanom 93, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
kojim je propisano: “Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se
privodi namjeni, u skladu sa urbanistickotehnickim uslovima I smjernicama utvrdenim
planskim dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vige urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom:.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
Smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog Clana, kada je objekat izgraden
u skladu sa urbanistiékotehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

TraZzena saglasnost se daje, u skladu sa ¢lanom 88 a u vezi &lana 87 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata,: “na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:

- Smjernicama za oblikovanje i malerijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3
ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti,
Spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);”

Naime, u ovom sluéaju radi se o dva nezavisna ldejna rjeSenja na dvije nezavisne
urbanistiCke parcele (UP426 za koju je Sekretarijat za uredenje prostora i zastitiu
zivotne sredine izdao urbanistitko tehnicke uslove broj 05-332/24-342 od
01.07.2024.godine i UP427 za koju su izdati urbanisticko tehniki uslovi broj 05-
332/24-341 od 01.07.2024.godine) i nije ih moguce posmatrati kao jedinstvenu
lokaciju za gradenje do dobijanja odgovarajuéih urbanisti¢ko tehnickih uslova, a $to
je u konkretnom slucaju objedinjeno jednim predmetnim zahtjevom | jednim idejnim
rieSenjem.

S obzirom na sve gore navedeno, a kako je ¢lanom 73 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata propisano da se tehnicka dokumentacija radi u skladu sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima
struke u odnosu na pitanja koja nijesu uredena ovim zakonom, a &to u konkretnom
nije slucaj to je shodno izloZenom odluéeno kao u dispozitivu regenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se iZjaviti Zalba Ministarstvy
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine u roku od 15 dana od dana

priiema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4
Eura a.t.

Dostavljeno: V.D. GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
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