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caasors [ OTPRAVAK
[IRENA KNEZEVIC i I ZVO R N l KA

CETINJE
UL Bajova, br. 46

Dana 30.07.2024. godine (iridesetog jula dvijehiljadedvadesetéetvite), u 12:00h
(dvanaest Casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom [renom KneZevic, sa
sluzbenim sjedistem u Cetinju, ul. Bajova br. 46, po osnovu Rjefenja br, NKCG-CT-
22/2024 od 23.07.2024. godine, odredena sam za sainjavanje ovog notarskog zapisa,
sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje sadinim NOTARSKI ZAPIS
UGOVORA O PRODAJI, istovremeno su pristupila sljedeca licar-----------m-mrmvemeae-

1. Prijestonica Cetinje sa sjedistem u Cetinju u ulici Baja Pivljanina br. 2, PIB broj
02005115, po ovlaséenom licu gradonacelniku Nikoli Puradkoviéu, roden dana

godine u Cetinju,
sa prebivalistem u Cetinju, ul. I'v rroleterske broj Y, JIMBG {u daljem
tekstu: Prodavac), koju po punomodju zastupa Mirjana Mirkovi¢c (Pomocnica
direktora Direkcije za imovinu) iz Cetinja, JMBG . sa prebivalistem u
Cetinju, Donje polje broj 66, broj liéne karte izdata od Fl Cetinje sa rokom
vaZenja do 07.10.2029. godine (u daljem tekstu: Punomocnik),.-----—----——--cccmcemeeeeo
Ovlad¢enje punomocénika za zastupanje prodavea u ovom pravnom poslu, utvrdila sam
uvidom u otpravak izvornika punomocja, koje je u formi notarskog zapisa satinjeno dana
06.04.2022. godine (Sestog aprila dvijehiljadedvadesetdruge), od strane notara Irene
Knezevi¢, pod poslovnom oznakom UZZ br. 150/2022. Ovjerena kopija otpravka
punomaodja, prilaZe se uz izvornik ovog zapisa.- --- memmmmmann

Uvidom u naprijed oznafeno punomodéje, notar je utvrdio da je ista ovlaicéena za
preduzimanje ovog pravnog posla.--------- e e

2. Petrovi¢ Mladen, od oca Danila, roden dana u Podgorici, sa

prebivaliStem u Podgorici ul. Ivana VujoSevida broj 26, JMBG

drzavljanin Cme Gore, kojeg po punomodju UZZ broj 08/2024, safinjeno dana

12.01.2024. godine, od strane postupajudeg notara, zastupa Save Karadié, IMBG
. sa prebivalistem u Podgorici VII Omladinske broj 17, Ciji sam identitet

utvrdila uvidom u liénu kartu broj izdatu od MUP-a Crne Gore, PJ
Podgorica, sa rokom vaZenja do 17.08.2031. godine (sedamanaestog avgusta
dvijehiljadetridesetprve) (u daljem tekstu: Kupae).-==--=s-----msmmommmmmm oo cecemnemeee

U pripremnom postupku ovom notaru je dostavljena sljedeca dokumentacijai---------------
-lzvjeitaj o procjeni vrijednosti nepokretne imovine, od dana 11.07.2024. godine, te
zaveden kod Prodavca dana 17.07.2024. godine, pod brojem 04 427/24 611/2-kat. parcela
br. 4159/3 KO Cetinje I, evidentirane u listu nepokretnosti broj 404 KO Cetinje I, PJ
Cetinje, u kojem se predmetna nepokretnost, procjenjuje na iznos od 5.022,60€,------------
-Zahtjev Mladena Petrovi¢a primljen i zaveden dana 27.05.2024. godine, od strane
Prijestonice Cetinje, pod brojem 07-427/24-609,---------- -
-Rjedenje Gradonacelnika broj: 01-427/24-1289, od dana 29.05.2024. gocline,--—-——————_——
-Izvod iz planskog dokumenta Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
broj: 05-427/24-609, od dana 11.06.2024. godine,--------
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-List nepokretnosti broj 404 KO Cetinje I, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore-PJ Cetinje, dana 10.07.2024, goding,—----------z-===-erm-om-
-List nepokretnosti broj 1235 KO Cetinje 1, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Cleetin- P Tt A 20107 T0EH. OTINE rmeereimssesmmmoansiimsmssemesmenipmimssrismmnss i
-Sluzbena zabiljeska, safinjena dana 19.07.2024. godine, u pmstclrijama Direkeije za
imovinu i zaStitu imovinskopravnih interesa Prijestonice Cetinje, -
-Rjesenje Uprave za nekretnine Crne Gore, PJ Cetinje, broj: 919-119- UPI-&E-M 1/2024, od
dana 18.06.2024. godine,--------------——-
-Odluka Gradonacelnika Prijestonice Cetinje broj 07-427/24-609/4 od 22.07. 2{)24
godine (dvadesetdrugi jul dvijehiljadedvadesetéetvrte), o prenosu prava svojine na kat.
parceli broj 4159/3 iz l.n broj 404 KO Cetinje I, radi dokompletiranja urbanistiCke parcele
UP 162, koja se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,,Gruda Donje Polje (Zona

| B B et e i e i

Nakon 3to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prenosa, nalazi na
njegovom sluZbenom podruéju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeéiz------------------

e e e e UGOVOR O PRODAJI-- -
L D D L D
Uvidom u Izvoed iz lista nepokretnosti broj 404 KO Cetinje I. Stampan sa sajta
Uprave za nekretnine Crme Gore-PJ Cetinje, na dan safinjavanja ovog notarskog akta,
isti je strankama proéitan, kao takav priloZen izvorniku ovog notarskog akta, te je ovaj
notar ustanovio da je u A" listu upisano zemljiste na kat. parceliz---—--=-sesrecamemen--
-broj 4159/3, potes Gruda, nekategorisani putevi, povriine 60 m2.-———-—-———————-

-IJ “B* listu kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 na kat. parceli opisanoj u ,,A™ listu,
upisana je Drzava Crna Gora, dok je Prijestonica Cetinje upisana sa pravom
raspolagan)a 1/l emmmm e —_— ———

-U ,,G* listu na predmetnoj kat. parceli, nema upisanih tereta i ograniéenja.--mmms===s=s=nux

Notar je poudio stranke da u predmetnom listu nepokretnosti, postoji evidentiran aktivni
zahtjev, na predmetnoj kat.parceli, zaveden pod brojem 919-664/2024, i to za promjenu
kulture kp 4159/3 KO Cetinje I, na §to izjavljuju da su upoznate sa istim, te da ée se
promijeniti kultura predmetne kat. parcele u neplodno zemljiite, a nakon sprovedenja
Rjesenja Uprave za nekretine Crne Gore, PJ Cetinje, broj: 919-119-UPI-664/1/2024, od
dana 18.06.2024. godine, koje stranke dostavljaju i koje ée biti u prilogu ovog notarskog

T e S — smmmmmemmmnee

i

T P RE N O S e e o e e ———————
Prodavac se obavezuje da prenese na Kupca pravo svojine, u obimu od 1/1, na
nepokretnost iz tadke T ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje da Prodaveu isplati
kupoprodajnu cijenu na BudZet Prijestonice Cetinje broj Ziro racun broj 540-7751-735
kod Erste Banke AD Podgorica.----=---=-=-mmmmmmmmmemmmmm e cem oo

III CIJENA-------- mm e
Cijena nepokretnosti iz tacke I ovog Ugovora iznosi 5.022, E[I € (pet hiljada i
dvadesetdva eura i Sezdeset centi), a koja je isplacena prodaveu prije zakljucenja ovog
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notarskog akta, na Ziro raun broj 540-7751-75 kod Erste Banke AD Podgorica, pa
stranke izjavljuju da nemaju vife medusobnih potraZivanja po ovom 0SNOVI,------==-=====

i i e ]

IV ODGOVORNOST ZA MATERLJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE--------------
Nepokretnost se prodaje bez garancije da ima povrdinu navedenu u katastru
NEPOKIEINOBH  ~--—--=-===mmmmm == mm oo mmo e mmmmmmmmm e e
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje
da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obifac nepokretnost koja je
predmet prodeje i izvriio uvid o stwirno SLANj8.~—=——re=reemeemaesemessemnmammne e e
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih
prava i ograniéenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi 1 doprinosi.-=-=====s======-= memmns -
Notar je poudio ugovorne strane posljedicama ogranienja ili iskljuéenja od
odgovornosti, te ih upozorio da ée biti bez dejstva prenosiotevo ograni€enje i iskljudenje
odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao 1 za ogranitenja javne-pravne
prirode koja sticaocu nisu bila poznata, a ako je prenosilac za njih znao, ili je mogao
znati, ednosno znao da se mogu oéekivati, a nije ih saopitio kupcima,--------=-=-------------
Prodavac izriéito izjavljuje da zakljuenja ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim
ranije zakljuéenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi
predmetne nepokretnosti nije zakljuen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ¢ije bi
dejstvo moglo nastupiti nakon ovoga ugovora i njegove uknjizbe, da su sve isprave,
prezentovane kupcima i notaru vjerodostojne, a podaci sadrani u njima taini; da ne
postoje druge &injenice i okolnosti, &ije bi postojanje podrazumijevalo trazenje dodamih
odobrenja i saglasnosti; da mu nije poznato postojanje bilo kakvih javnopravnih
ogranienja, koje se odnose na predmetnu nepokretnosti.-=ssssmmsmr=-mmmmmoonososeemnemeoee

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI---——--------=--m--memmm oo
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupce na dan zakljutenja ovog notarskog
akta.-ememmeommmena- et e e e

VI IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)---cmmmmemmmr oo
Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora, Kupac moZe uknjiZiti u
katastru nepokretnosti sa pravom svojine u obimu 1/1, na nepokretnost bliZe opisana
u ta¢ki I ovog ugovora, u listu nepokretnosti broj 404 KO Cetinje I.

VIT TROSKOVI I POREZI---neremeemeesememememememsmemmrrmemmeteommsmmemememems ameme e

Notar je poudio stranke da za trofkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drugaéije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da trofkove ovog
notarskog zapisa, troskove upisa prenosa svojine i druge trofkove u vezi s tim, snosi
kupac, kao i porez na promet nepokretnosti, po 0SnovVu 0Vog UZovora. —

VIII POUKE I UPOZORENJA------------

Notar je pougio i upozorio stranke i na sljedete:-------------=vmmmmmmmommsnommmommomo-

-da se pravo svojine/susvojine, sti¢e upisom u Katastar nepokretnosti;----------===--==-------

-da ¢e notar po slubenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine
PJ Cetinje i Upravi prihoda i carina.------ . — memmmmmmemee
-da promet nepokretnosti po ovom ugovoru podlijeZe placanju poreza na promet
nepokretnosti koji pada na teret sticacca 1j. Kupaca, ukoliko ne postoje zakonski us‘l‘::-vi za
oslobadanje od pladanja poreza, te da je Kupac obavezan da podnese poresku prijavu u
roku od 15 dana od dana zakljuSenja 0VOg UGOVOra;=m===mm=m==sssssmssrmsasnonmmsmoosmsmmmmsmmnes
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-da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom
primjenjuju  shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
svojinskopravnim odnosima i drugih relevantnih propisas----------==-----ss=semscmceeaee-
Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne
rizike i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisy.--—----------=--=---

OTPRAVAK IZVORNIKA se izdaje:--------—-—-ccesammsnmanas .
-Prodavac (1) A o e e s i
-Kupag (1)---===smmsemmmmmmmm o oo e e e e e e e -—-
-Uprava za nekretnine PJ Cetinje (1)----=-=====smmsnemmz-=-

-Uprava prihoda i caring (1)------==ms-eemmmmmeommec e

-Uprava lokalnih javnih prihoda (1) e
Naknada za rad i naknada troskova obrafunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
na¢in: Nagrada za rad notara po tarifnom broju 1. st. 11 19. st. 1 u iznosu 130,00 €, sa
PDV-om 21% u iznosu od 27,30 €, a 3to ukupno iznosi 157,30 € (stopedesetsedam eura 1
trideset centi).-=-mmeemmmm———————————— ememesmmmm s ————
Notar je profitao akt strankama, nakon &ega su stranke izjavile da su razumjele sadrZinu
ovog pravnog posla 1 da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom woljom
odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ega je
Zapis potpisao i OVAj NOLAr.-=-=-m==m=m==m==———— R —
Stranke ovla¥¢uju notara da podnese zahtjev za knjiZenje nadleznoj Upravi za nekretnine
PJ Cetinje. - —-- e ———
U Cetinju, dana 30.07.2024. godine (tridesetog jula dvijehiljadedvadesetéetvrte), u 12:30h
(dvanaest ¢asova i trideset minuta), -=---==msremmrmmmmmmmm oo —.

S S P LR S ———— o

Prodavac
PRIJESTONICA CETINJE

Kupac:
Mladen Petrovié, po punomoéju
Savo KaradZzic
NOTAR:
Irena KneZevié
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