CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01-332/24- UPI - 50
Cetinje, 17. 01. 2025. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi pe zahtjevu investitora
Marte Buranovi¢ za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje, na osnovu &lana 88, a u
vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20, 86/22, 4/23) i ¢lana 18 i 116
Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/18,
37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Marte Buranovi¢ za davanje saglasnosti na Idejno
riedenje stambenog objekta, projektovanog na katastarskim parcelama br. 2569 i
2568 KO Cetinje |, na dijelu UP 565 i 564 u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
"Bogdanov kraj (zona C)" ("SI list CG" - opétinski propisi br. 26/13), izradenim od
strane “Cont-ing” d.o.0. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime MiloS
Andeli¢ od 18.12.2024. u 14:34:53 +01'00'.

ObrazloZzenje

Zahtjevom broj 01-332/24-UPI-50 od 19.12.2024. godine, investitor Marta Buranovic
obratila se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje
stambenog objekta, projektovanog na katastarskim parcelama br. 2568 | 2568 KO
Cetinje |, na dijelu UP 565 i 564 u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "Bogdanov kraj
(zona C)" ("S list CG" - opétinski propisi br. 26/13), izradenim od strane “Cont-ing"
d.o.0. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime Milo8 Andelic od
18.12.2024. u 14:34:53 +01'00'.

Glanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drzavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2,
tatka 3 | stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevinsko] liniji); 2) Daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
&lana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) lzraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu



oblikovanja i materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spolinog izgleda
objekata iz €lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdena je da se poslovi Glavnog drfavnog arhitekte iz
clana 87 stav 4 tatka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela, odnosno turistitkog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistickog
rizorta kao i poslove iz clana 87 stav 4 tacka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave,

Stavom 3 istog Clana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog €lana
izvrsni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitekitu koji
mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog Zakona,

Do donosenja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekta - Clan
215 Zakona.

Shodno navedenom Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev i izvrSio pregled
dostavljenog idejnog riesenja pa je, shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku,
Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim je Investitora
obavijestio:

- Potrebno je Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u radi sagledavanja reainih
povriina koje ¢ine predmetnu urbanistitku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine. Kako je
kompletan pristup lokaciji za gradenje preko djelova urbanistickih parcela koji su u
svojini Drzava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje potrebno je rijesiti
imovinske odnose na djelovima katastarske parcele broj 4694/1 KO Cetinje |, a
buduéi da u tehnitkoj dokumentaciji idejnog rjeSenja nije mogucée obuhvatati,
parterno rie$avati, kao ni tretirati zelenilom i podzidama katastarske parcele koje
nisu u vlasnidtvu Podnosioca zahtjeva, u ovom slucaju to se odnosi na kompletan
pristup lokaciji.

Uoava se neslaganje povr§ina katastarskih parcela iz LN 1959 i povrsine
urbanisti¢kih parcela pa je potrebno usaglasiti povrine kako bi urbanisticki parametri
mogli da se taéno utvrde.

U skladu sa élanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sl. List Crne Gore®, br. 44/18 i 43/19), kada se radi idejno
rieSenje tekstualna dokumentacija idejnog rjeSenja sadrZi tehnicki opis
projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povréina elemenata omotaca (fasada
i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata
(balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kac i materijalizaciju i obradu
povréina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrSnih obrada
povrsina, njinovim povrSinama na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera.
PoZeljno je precizno navesti zavr$ne materijale sa bojom prema RAL karti kao |
procenat zelenila i procenat poploéanja na parceli. Tehnicki opis nije potpisan od
strane glavnog inZenjera, materijalizacija fasade u tekstualnom dijelu ne odgovara
grafickim prilozima. Na fasadama je potrebno jasno oznaliti materjalizaciju svih
djelova objekta uz opis i legendu.

Karakteristiéni presjecifizgledi moraju sadrZati 3iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrSine, privatne izgradene;
povréine, saobradajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne |



apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih objekata. Susjedne objekte prikazati
u siluetama. Potrebno je u skladu sa odredbama Plana obrazloZiti odnos sa
susjednim objektima: "Ukoliko se objekat postavija kao slobodnostojedi minimalna
udaljenost novog objekta od susedne parcele je 1.5m odnosno 4m od posiojeceg
objekta ukoliko postojeéi objekat ima otvore na fasadi sa te strane.”

Na presjecima oznaditi liniju postojeceg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih
zidova, a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu | zateenoj morfologiji terena.
Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi
budu jasno prikazani.

U skladu sa Pravilnikom o nacinu obraéuna povriine i zapremine zgrade ("SluZbeni
list Crne Gore”, br. 060/18) potrebno je obraCunati natkriveni dio objekta u prizemlju
buduci da ima spustene elemente konstrukcije na tlu i predstavija povrdinu zauzetu
objektom, te ulazi u zauzetost a time | ukupnu izgradenost na parceli. U skladu sa
tim korigovati prikazane parametre u odnosu na formiranu lokaciju ¢iji se paramteri
dobijaju zbirom parametara koji vaZe za svaku urbanisticku parcelu pojedinacno a
koje ulaze u njen sastav (UP564 | UP565). Detaljino prikazati dozvoljene parametre
indeks izgradenosti i indeks zauzetosti na parceli kao | ostvarene parametre.

U tabelarnom prikazu pored ostalog korigovati oznake UP parcela buduci da se
peminje UP566 koja nije dio urbanistiCko tehnickih uslova.

Ulaz u objekat nije prilagoden osobama sa posebnim potrebama i osobama sa
invaliditetom u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/13, 044/15)

Sto se tide oblikovanja objekta planski dokument je dao smjernice da:

"Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u vec
delimiéno izgradeni prostor, novi objekii oblikovno | materijalizacijom treba da podrie
| unaprede ambijent. Takode oblikovanje | materjalizacija treba da podrZe namenu
objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti
projektovani kao kosi pokriveni odgovarajucim pokrivacem u skladu sa nagibom.”
“Visine objekata su date kao sprainost objekala uz predpostavijen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susednim
objektima | opsfoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumeva
izgradnju nadzidka visine 1.20m, odnosno najniZa svetla visina ne sme bifi veca od
1.20m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija | spraftova poklapaju.
Podkrovija su planirana iskljuéivo u granicama gabarita objekata (bez erkera |
dubokih streha).”

"Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaZa obavezni su kosi
&etvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih
ravni prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Ukoliko se nad objektom vréi nadgradnja podkrovija krov moZe biti i dvovodan a sve
u funkciji organizacije novoplanirane nadgradnje. Postojeci dvovodni krovovi kao
takvi se zadrzavaju.”

Predmetni objekat na Sirini od pribliZno 18 metara sa resenjem jednovodnog krova
koji je u klimatskoj zoni sa snijeZnim padavinama okrenut prema ulazu u objekat i u
dijelu gdje je objekat postavlien na 1,5m od granice parcele gdje se na geodetskoj
podlozi uotava zateteno stanje sa zidovima susjednih objekata koji se vide i na 3D



uklapanju a &ija pozicija na granici parcele kao ni visine nisu tretirani graficki, nije
primjereno riesSenje kako urbanisticki tako ni ambijentalno.

Korigovati rieSenje krova u skladu sa smjenicama plana buduéi da projektovani
objekat ima visinu sljemena u najvisogijoj tacki koja odgovara objektu sa vise od 5
nadzemnih etaza a nema arhitektonsku vrijednost.

U smislu postovanja gradevinske linije potrebno je da osnova svake etaZze bude
unutar gradevinske linije te je potrebno korigovati djelove koji prelaze gradevinsku
linju koja je svakako suvie blizo susjednim parcelama i postojeéim objektima.
Ulazna vrata u objekat se ne mogu otvarati spolija van gradevinske linije (u
slucajevima evakuacije i sliéno blokira se pjeSactka komunikacija) moraju biti dio
gabarita objekta te je reSenje ulaza potrebno korigovati kako bi zadovoljilo propise.

U skladu sa Pravilinikom o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu
zgradu ("SluZbeni List Crne Gore", br. 86/23 i 113/23) izmedu ostalog, upodobiti
objekat primjenom sledecih ¢lanova:

A.3. Dispozicija i orjentacija stanova, a buduéi da objekat nije postavijen na
regulacionu liniju ve¢ je slobodnostojedi na parceli: A.3.6. | A.3.7.

B.1. Pristupne povriine pri éemu nije ispotovano B.1.2. buduc¢i da se na sitaciji
uocavaju zidovi susjednih objekata kao i natkrivena parking mjesta koja parterno
suZavaju prostor od 1,5m iza gradevinske linije,

C.3. Instalacije grijanja i hladenja — potrebno je razmotriti sisteme u odnosu na
elemente koji utitu na oblikovanje | materijalizaciju objekta i obrazloZiti (dimnjaci,
spoljne jedinice za klimatizaciju i sliéno)

C.5. Zastita od padavina -

Buduci, da se Investitor, u ostavijenom roku, nije izjasnic o rezultatima ispitnog
postupka, niti je uvaZio primjedbe i smjernice Glavnog gradskog arhitekte na koje mu
je, kao nadlezan, ukazao u cilju uskladivanja dostavljenog ldejnog riegenja sa istim,
to je primjenom ¢€lana 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku Glavni gradski
arhitekta odluéio kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
prijema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4
Eura at.

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA

. Marija Mrvaljevic, dipl. ing. arh.
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