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OTPRAVAK
CRNA GORA
NOTAR DIJELA AI-E-TA
I[RENA KNEZEVIC
CETINIE

U Bajova, br, 46

Dana 04.12.2003 godine (fetvriog decembra dvijehiljadedvadesettied=), u 13:00h (Irinaest
Casova), preda mnom, dolje potpisanimi notarom Irenom Knezevic, sa sluZbenim sjediitem u
Cetimju, UL Bajova br, 46, po osaovu RjeSenja br. NKCG-CT-26/2023 od 07.11.2023. zodine,
odredena sam za sadinjavanje notarskog zapisa, sa zaltjevom da na asnove njihove izjave volie
sacinim. NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O OTKUPU STANA, istovremeno su pristupila
sliededa lica:- . . 0k ik

1. Prijestonica Cetinje sa sjedistem u Cetirju u ulici Baja Pivljanina br. 2, PIB broj 02005115,
po ovilaséenom lieu pradonadelniku Nikoli Purafkovicn, roden danz 27,05.1979 godine
(dvadesetsedmog maje hiljadudevetstosedamdesetdevete) u Cetinju, sa prehivalisterm v Cetinin, ul,
IV Proleterske broj 9, IMBG » (u daljem telcstu: Prodavac), koju po punomodiu
UZZ broj 150/2022, saginjeno dana 06,04.2022. godine, od strane postupgjuies notara, zastipa
Mirjana Mirkovié¢, iz Cetinja, IMBG broi lidne karte fedata od FL
Cetinje, sa rokom vaZenja do 07.10.2029. gotine (U dayenm teksti: PUn0mOoenik) -—seeeseee

Uvlaséenje punomocnika za zastuparije prodavea u overm pravnom poslu, utvidila sam uvidam u
otpravak izvomika punomodja, koje je u formi notarskog zapisa safinjeno dana 06.04.2022.
godine (Sestog aprila dvijehiljadedvadesetdruge), od strane notars Irene KneZevie, pod poslovnom
omakom UZZ br. 150/2022. Ovjerena kopifa otpravka punomoda, prilaze se uz izvornik ovog
Zapisa.-—-- - -

Uvidom u naprijed bznafena punemodje, notar je utvrdio da je isti gvladden za preduzimanje ovoy
praviog posle.-—- s

2. Vojislav Abramovié, od oca Luke, roden dana 24.02.1947. godine (dvadesetdervrti fobrma
hiljadudevestofetrdesetsadme) u Cetinju, sa prebivali$tem u Cetinju, TV Ju! lamela B, stan 12,

IMBG drzavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila wvidom v litnu kanu
biroj izdaty od MUP-a Crne Core, 'L Cetinje, sa rokom vaFenja do 21.03.2063
godine, udovac (u daljem tekstu: Kupac). —

U pripremnom postupku ovorn notari su prezentovans shededéa dokunmenta: =

-Lalitjey za atknp stana, upuden od strane Abramovié Vojislava, te isti primlien dung
18.10.2023. godine, pod brojem 07-337/23-UPI 14, od stzane Prijestonice Cetinje, —e—e-ms
-Odluka o odobravanju otkupa stana Abramovié Vojislava iz Cetinje, broj 07-337/23-UPT 14, od
26102023, godine, donesena od strane Gradonatelnilka Prijestonice Cetinje; kojom se odobrava
otlup stana Abramovié Vojislavn iz Cetinjn 1z lista nepukretnosti broj 2433 KO Culinje 1, kat.
pareela broj 1845/2, zprada broj 11, stambeni prostor, PD 39, P2, povriine 51 m2, sa
pravom svojine Drzave Crue Gore u ohimn prava od /1, i pravom raspoluganja Prijestonice
Cetinje u obimu od 1/, —- — : iy
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-Ilgovor o koriStenju stana, zukljuden dana 08.03.1998, godine, izmaedn Abramovié Vojislava |
Javno stumbeno preduzese Cetinje-Cetinje, =5

-RjeSenje od strane Izvrinog odbora Skupiftine opitine Cetinje hraj 02- 921, od dana 08.03 1984
podine - = N

-Obracun otlkupne vrijednosti stana od 23.10.2023 godine, iz leajep je notar ntvedio da otkupna
vrijednost stana iznosi 4.590.00€, s tim da se otlkupna vrijednost wnanjujc za 30% po esnovy
starosti, 13,50% po osnova stambenog doprinosa iznosi L985,17€ i 20% ako strankz otkupnu
vrijednost stana otplati u gjelosti, pa ista na keeajiriznost 1588

-RjeSenje od Republitkog fonda penzijskog i invalidskog osiguranja Podgerica, Podruine
odjelienje Cetinje, broj 01-02-4657/5 od dana 31.05.2004 goding -

-Sluzbena zabiljelka od 26.10.2023. godine, kojom j& konstatovana saplasnost Vojslava
Abramovica iz Cetinja, sa utvrdenom otkupnom cijenom stana. e

-lzvod iz lista nepokretnosti broj 2433 KO Cetinje L, izdat od strane postupajudeg notara na
dan sadinjavanja ovog notarskog akta, sa sajta Uprave za katastar | dravan imovinu Cre Gore-F)
Cetinge, - - S

Nakon &tn je ovaj notar ustaniovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalezi na njogovorm
sluzbenom podrutju, te se uvjerio u prava volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za produzimanje
Uvog pravnog posie, stranke su izjavile sljiededi:- - e

~UGOVOR O OTKUPU STANA

I PREDMET PRODAJE: - .-
Uvidom u Levod iz lista nepokretnosti broj 2433 KO Cetinje I, izdat od sirane postupajuées
notara, na dan sadinjavanja ovog notarskop akia, sa sajta Uprave za katsstar 1 drfevau imovinu
Crme Gore-PJ Cetinje, kji je strankama prezentovan © originalu i isti im je proéitan, a koji se kao
takay prilafe uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da su 1 ¥V listy upisan objekat na kat,
parceli: - e —

-broj 1845/2, broj zgrade 11, stambeni prostor, PD 39, P2, povriine 51 m2, Driava Crna
Gora u obimu prava svojine sa 1/1. Prijestonica Cetinje sa pravom raspolaganja [/1,---——-

——— -

-u “G* listu nema upisanih tereta i ogranitenju na predmetnom stambenom prostoruy. - —-

Norar je stranke pedutio moguénost da, neposredno prije safinjavanja ovag zapisa, ovaj notar
17vv81 nepastedni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Katastra, objasnio tm svrhu |
prednost neposrednog uvida, te th upozorio na eventualne posljedice i nzike u sluéaju suprotnog
postupanja, a naroCite na moguénost da fe u meduvremenuy, od izdavanja predmetnog izvoda iz
lista nepokretnosti dosto do promiene podataka Koji se upisuju u list nepokretnosti , za predmetnu
parcelu, kao i na moguénost nesaglasnost peedocenog izvoda iz lista nepokretrosti, podataka
umsanih u listu nepokretnosti u evidenei]l Katustes < e

Nakon toga stranke izjavliuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notard u evidenciju
katastre i de pribvataju eventualne posljedice § rizike u vzl s tim, e

IT PRODAJA - = S R I A

[t
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Frodavace se obavezuje da prenese na Kupea pravo svojine na nepokretnost koja je uplsana
u listu nepokretnosti broj 2433 KO Cetinje I, a Kupac se obavezuje da Prodaven isplati
Kupoprodajnu cijenu, na BudZet Prijestonice broj #iro rafun broj 540-775175 kod Frste Banke
AD Podsoricy, - - m———

[l CLTIENA B R
Ugovomne strane ugovaraju da otkupna vrijednost stana iznosi 4.590,00€; s tun da se othupea
vijednost umanjuje za 50% po osnovu starosti, 13,50% po osnovy stambenog doprinoss i ity na
fraju lzmosi 1.985,17€ iz razloga §to je kupac saglasan da se ista isplati u roku od 2¢ mieseca
odnosno dvije godine od zakliugenja ovog Notarskog alta najkasnije do 04.12. 20275, gudine,——

Kupac je isplatio prvu ratn v iznosu od 82,70 EUR-a, pé prezeplwe uplatnicu koja cini sastavni

dio ovog ugovora, i
Ugovorne strane se sporazumijevaju da je cijens predmemil nepokretnosti, konacna i
nepromjeniivi =P - . -

Ugovome strane saglasno odreduju da je ugovoreni fok istovremeno peslednji dan roka 7a
1splatu kupoprodajne cijens. - e S — s

Ugovome stranc su saglasne da ukoliko se ne isplati cijena u roku (koje predstavliaiu bitan
elemenat ugovora), kako je to ugovereny da se ima smateati da Je uggvor raskinur po sili zakona,
sto daje moguénost prodaveima da na predmetnim nepokretnostima prenesu Prave svojine ma
druga lica po sopstvenom izboru. Sa predujim se saglaava Kupae.— —

Ugovorne strane su saglasne da u sludajy raskida ugovora po sili zakona ne sadinjavaiu bilo kakvy
isprava kojom bi se dokazivao raskid ugovora i prodavac je dulan vratiti cijelokupni do tada
wplaceni iznos kupoprodaine cijene odmah bez odlaganja.--—- - -

Notar je poudio Kupea mogucnostima njegovog adekvatnog osigurania u ves sa despielosin
cijene, kav 5to je ugovaranje i upisivanje predbiliezbe u Katastar nepokretnosti prije isplate cijene
\ objasnio mu da i kake predbiljezba osizurava kupca, ugovaranje isplate cijene na notarski
radun avog notara za stranke i njenu isplatu s tog raduna prodaven tek kada se kupae wlnfidf o
Katastar aepokretnosti keo vlasnik ili kad s pribiljeZ svojina, te ga je upvzorio na rizike ¢
posljedice kojima se izlaZe u sluéajn suprotnog postupanja. Nakon toga, kupac izjavljuje da je
razumio pouke i da zahtjeva da se kupoprodajna cijena isplati na nadin kako & o ngovoreny
Slanom IIT ovog ugovora - : --

Notar je pouéio prodavee pa moguénost njthovog osiguranja v vezi sa dospjeloséu pladanja
cijene, kao $to je davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u usovoru, we istovrernent
nalog notaru da izdaje samo izvode otpravka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadr2avatl
saglusnost za prenus prava svojine na kupca. koja ée biti predata kupeu, odnosno katastru
aepokretnosti, kada se isplati gjelokupna cijena, te ih upozorio na posljedice suprotmog
postupanja. Nakon toga, prodavei su izricito iziavili,  sa dime je saglasan § kupac, kako slijedi:
prodaver u ovoj ispravi izjavljuju saglasnost za prenos susvojine na nepokretnostima hlize
opisanim u listu nepokretnosti broj 2433 KO Cetinje I, ali da se kupeu ili bilo kome drugom
ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka dijela akta bez izjave za
knjizenje. Cjeloviti otpravak notar ée izdati kada se za to steknu uslovi po isplati
cijelokupne cijene prodaveima o Semu ée stranke prezentovati ovom notaru valjan dokaz o
uplati, da je cijena u cijelosti ispladena.-- -
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Notar je duzan postupiti po naprijed navedenom nalozy,-——————

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE 1 PRAVNE NEDOSTATKE-——— e
Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovaca za materijalne nedostatke, s obzirom da jo
kupae preuzeo predmetnn nepokretnost u drZavinu 1986, godine. e s

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranidenja, kao 1 da ih ne tereie nikakva potradivanja, neuknjiZzenom hipotekom itd ————
Stranke su saglasne da sva potraZivanja koja terete nepokretnost (struja, porezi, voda, kemimalije
itd), padaju na teret kupea od 1986, godine, s obzirom da je isti v posjedu stana waé ad 1986
ERAING, e B N

Notar je poutio ugovome strane posljedicama ogranidenja ili {skliucenia od odeovoruest, te ib
upozorio da ¢e biti bez dejstve prodavéeve ograniczenje i iskljutenie odpovomosti za pravie
nedostatke, kao i za ogranifenja javno-pravne prirode koja kupeu nisu bila poznila, a ako je
prodavae za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znazo da se mogu otekivar, a nije ih saopstio
kupot. - s e

Prodavac izridito izjavljyje da zakljuGenja ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim raaije
zakljucenim poslovima, niti obavezama po bila kom osnovy, te da u vezi predmetne nepokremost
nije zakljuten ugover, niti bilo koji drugl pravai posao, Gje bi dejstvo moglo nastupiti nakon
ovoga ugovora i njegove uknjizbe, e
da su sve isprave, prezentovane kupeu § notaru vjerodostojne, 2 podaci sadrani u njima tatni; da
ne postoje druge Cinjenice 1 okolnosti, &ije bi postojanje podrazumijevalo trazenie dodamik
odobrenja i saglasnosti; da mu nije poznato postojanje bilo kakvih javnopraviih opratenja, koje
se ofdnose na predmetnu nepokretnosti. s

V PRILAYZ POSIEDA R r—— T
Prodavac izjavljuje da je predat stan kupeu koji je predmet prodaje jos 1986, godine, a kupas

potviduje du je u posjedu stana od 1986, gatiine. e
VI IZJAVA ZA KNJIZENJE (CEATUSUEAINTABULANDI)-- —
- ‘%_ 'l:- '

Prayuim

L |

51
VILTRO

ml"rcrm:zm——-.__\q_*
Notar je poudio stranke dp za troskove u VEZ]leererrrrrr USRI ZAPIa0m, odgovaraju solidaiic i
da mogu drugatije ugovoriti, pa nakaon toga stranke izjnvljuju da trodkove ovog notarskog zapisa,
tofkove uplsa prenosa svojine i druge trodkove u vezi s tim, snosi kupac, porez na promet
nepokretnosti, po osnovu ovog ngovora snosi kupac. -

VI POUKE I UPOZORENJA e
-Nofar je poudio I upozoro stranke | na shjedece: -
-da'se pravo gvojine stite upisom u Katastar nepokretnosti——-—- -

-da ¢e notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi prihoda i caring.-re-
-dn promet nepokretnosti po ovom ugovorn podliieZe placenju poreza na promet nepokretnosti
koji pada na teret sticacca ti. Kupea, ukoliko ne postoje zakonski uslovi za oslobadanje od
placanja poreza, te da je Kupac obavezan da podnese poresiox prijavu u roku od 15 dana od dana

Ja
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zzkljudenja ovog ugovora;-—— -— S e
Stranke izjavijuju da su razumicle sve pouke i upozorenja notars, pristaju o4 eventualne nzike 1
posljedice I da ostaju kod svojih iziava u ovom notarskem zapisth-——--—————

Od ovog notarskeg zapisa diclimiéni otpravak dobijaju: e e
-Prodavae (2} s :
Kupae (e
Od ovog notarskog zapisa dobijaju otpravak:———-- e

-Prodavac (1) > s =
-Rupae (1)-—-—- wee - et
-Ratastar nepokretnosti (1)
-Uprava pritoda i carna (1) =
-Drzawvna revizorska institucija Crne Gore (1) -
-Zastitnik imovinsko praviih interesa Crae Gore (1) -remes e st
-Vrhovno drzavno tuZilastvo (1}
-Uprava za imovinu Cene Gore (1)

Naknada za rad 1 naknada trofkova obratunata je prema obracunu otkupne vrijednosti stana, & po
notarskoj tarifl, a na sljedeci nadin: Nagrada za rad notara po tarifnom hroju 1.5t 1, 9.5t L u
iznosu od 80,00 €, $to sa PDV-om od 21% u imgsu od 16,80 € Sini ukupan izoes od 96,80 €
(devedesetiest cura psamdeset centi). e e e e P e e e g S 528

pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnem velijom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustve ovog notara, nakon Sega je zapis potpisan 1 ova
notar, s

Stranke ovladéuju notara, da bez njikovog daljeg uieSéa. moZe ispraviti eventualne Slamparske
greske, kao i da podnese zahtjev za zabiljeZbu postojanja ovog vgovora t¢ za knjiZenje nadlefnom
katastru kad se steknu uslovi. e

U Cetinju, 04.12.2023. godine (Eetvrtog decembra dvijehiljadedvadesstirete), u 13:30 h (trinaest
dasova i trideset minuta).

) Prodavac
PRIJESTONICA CETINJE
Po pemomogiu Mirang Mirkovic

e J:J&fdi) “’/

Kupac
jislev Abramovié

[ £
CRNA GORA -ﬂ [

NOTATE

| KNEBZEVIC IRENA
CETIMJE

S i
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CRNA GORA ;P R
NOTAR PENM AN
[rens Knezevic :

Cetinje - T

UL Bajova br. 46

Dana 06.04.2022, sodine (Jestag apyila dvijehil adedvadesatdruge) u 1330 (irinasst asovs
- trideset minuta), - predamnom- dalje potpisanim notarom Knefevic Irenom, sa shisbenim
‘siediStem u Cetinju, na adresi Sajova broj 46, sa zahtievem da Mg DSOOVIL njegove  irjave
volie, safinim notarski zapis PUNOMOCIA, Pristupio je— :
Prijestonica Cetinje sz sjediitem y Cetinju u ul. Bajg Pivlisnina br. 2, PIG broj 02005713,
pa. oviaséenam licu grademacelniio Nikali Duraikovién, roden dann 27051878, godina
J(dvadesetsedmog, maja hﬂjadudevatsmsedamu‘mtdwm; u Cetnjy, sa probivalidtem u

— -

S ———

/Cetinju; uk 1V Proleterske braj ©, IMBG » deZavljanin Crpe (rore, Ei saun

identitst utvrdila uvidom u.liénu karty, broj fzdam od MUP-a Cme Gare. FL
‘Cetinje, sa rokom vaZenja do 07,05.2029 Zodme (seamog maja dvijn:hiijadurirvndl:s:tdwer.uj
- (u daliemn tekstu: DAVALAC PUNOMOCTA), ————

Nakon 4to sam se uvjerila u prava-valju sﬁ:_mke, objasnila joj pravne domete posliedice avog
« FIRVIOE posla; te, ustanovila dy je sposobna i oviagéens za preduzimanje ovog jravniag posla,
prisuma stranka je iziavila sljedede: ——. - e

—— e, - e e e i

PUNOMOCJTE

Opunomadisen, Mirjanu Mirkovié (pomoénica direktorice Direkecije 2a imovinu) iz Cetinjn,
JMBG broj li¥ne karte izdata od F1.Cetinje sa rokom vaZenia do
07:10.2029 podine (udaljem tekstu: Punomoénik), za preuzimanie svih pravoilt radnji bes
opranifenja v postupcima sastavljanja nolarskih akata pred nadleznim notarom, kejm se u
korist 1li-na teret Vlastodaves wspostavijain il mijenjaiy odredeng relativne i1l agsolutna
prava, sa :::ylaﬁéenj_&m da mofe prema SUpSvenoj procieni dati javy volje kaja predstavlja
sadrziny notarske isprave, dani Izjava volje kojom se mijenia sudrding postojede notarsice
iﬁpmv:: izvriiti ovjeru potpisa zekenskog zastupnika Viasto davea na notarska] isprav —---e..

Punomcénik-je duzan- da usluge PTuZa na osnovu pozitivnih Propisa i gvog ecneralopg
punomodia, pri demu Je narodite ovlagfena i duzna, da polazesi ad sopstvens profesionalne
Proofene, prema nkolnostima kbnkretnog slutaja, zakliuuje ispravu o pravnom poslis, u formt
Privatne il javne Isprave, - —
Da preuzima Sve.pravie. radnje potrebne il svrsishodne 74 sprovodenje, izmjenn,
dopunu ili prestanalk ugovora, da zakljudj i potpife Ugovore o prodaji nepokretnosti,
 Ugavore Kuapovin nepokretnosti, Ugovare o razmjeni, Ugovore o zakupn, Zaloinn
izjavu, Ugovor o hipoteci i ostale svrsishodye ugovore, a sve to ukljuinjudi i radnje koje
“a predmet jmajy upis i brisanje prava u katastar nepulkremosti, da #akljuije
APOTIZUtE S8 pravuim i fizickim licimy y vezi poslova eksproprijacije lokalnih ulica .
Da se moze izjuinjevari na upozorenja Notara: e
Punomoénik je oviaséen ds y ime Prijestonice Cetinje mo¥e yriit podoodenje svih vrsta
zalifeva prema svim organima lokalne wprave i dizavnim organima, koji se odnass na
l-arzbav!janjc svih eventualao neophodnih iZvoda, zaglasnost, odobremja i dr, «moae ——
Ovo Punomodie se bez posebrog ovlziéenia ne moze Prenosit na treéa fic, ——— e
-Ova PUnomocie vaz sye do upr::ziva.-———-———,'—--——- e ———
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-Punomocnik je ovlaséen da bez ikakvin OgTanicenia zamazi da my se izde atpravak gvop
1zvoriike.— —omeue - -
Notar je strankn upoZorio da Prema treéim saviesnim eima ovo pmemocie ma dismwa
uprkol opozivu dok punomoénik ima olpravak avog pimomodja-— —.—o..

“Ovaj notar je poudio divages punomodja da se ova vrsta puncmocia daje kada postoji velik
stepen poviéren)a prema punomacniky, e je izavio da je razumio | da pristaje nz eventulne
posledice takvog postupanja - - e
04d ovog notarskop zapisa 1o —— - e ————
-OTPRAVAK-- - e .
-Davalac pucomaodia(2) - =

S —

Naknady za rad i naknada trodkovs notara obracunata je prema notarsko) tacifi brl. st 7, i
‘na sledeti nadin: nagrada u imosy od 40,00 € (éetrdesst eura), | troskovi u iznosu nd 0 € ug
PDV, koji iznosi 8,40 € & predstavlia ukupan iznos od 48.40€ (Cetrdeseisam eura
cetrdeset centi)- — = A . .

ol

~INotar je stranei FroCitac  ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima uvieria se da vy ijuvn
z:0dgovara volji stranke, nakon fega je stranka izjavila da je rmzomjeln sadrzinu gvog pravnong
«posia i.da j= saglasna 53 avim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobrava i, Jaka slijeds,
csvarereéno potpisuis, ts Je potom zapis batpisao i ovaj notar. -

U. Cetinju, - dana 06,04 2022, godine (Sestog apnla dvijehiliadedvadasetiruge) o 14:00
~(Cetmasst #asova trideset minuta), e

Davalae punomodja
Prijestonica Cetinje
Gradonadelni

¥




