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1) Sewstas == wr=denje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
n-—wm zgradnyji objekata (,Sluzbeni list CG®, br, B4/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20,
8500 | 423 Sanra 1 Uredbe o povijeravanju dijela puslnva Ministarstva prostornog planiranja,
m:mm movine jedinicama lokalne samouprave (,SI. list Cme Gore”, br, 12/24, 73/24
(12804 pocdr =tog zahtjeva Vuéeti¢ Miodraga, izdaje:

2. URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

& @gradnju objekta na katastarskim parcelama br. 411, 412 i 413 K.O. Njegusi, zahvat
Generalnog urbanistiCkog resenja Njegusa, u okviru Prostornog urbanistiékog plana Prijestonice
Cetinge (,S1. list CG —0.p.", br. 12/14).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUCETIC MIODRAG

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojedeg stanja — Namjena povrsina i naéin koridéenja, u vazedem
pianskom dokumentu Generalnog urbanistickog rjeéenja Njegusa, kat. parcele br.411, 412 | 413
K.O. Njegusi su oznatene kao poljoprivredne povriine.

Prema Listu nepokretnosti br. 1240 - prepis, na kat. parceli br. 411 K. O Njeguéi nalazi se pa&njak
4 klase povrsine 272m? na kat, parceli br. 412 K.O Njegusi nalazi se njiva 6 klase povrsine 598m?,
a na kat. parceli br. 413 K.O.Njegusi nalazi se livada 6 kiase povriine 371m?,

5) PLANIRANO STANJE
5.1) Namijena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele br. 411, 412 | 413 K.O, Njegu$i, po namjeni povriina pripadaju stanovanju
malih gustina. Shodno smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta, urbanistiéko -
tehnickim usiovima za izgradnju objekata stanovanja malih gustina, objekata centralne djelatnosti
| mjeSovite namjene, na ovim povrSinama stanovanje predstavlia preteznu namjenu, a kao
komplementarne namjene mogu se organizovati: centralne djelatnosti, turistiéki sadr2aji manjeg
kapaciteta, objekti uprave. kultura, Skolstvo i socijalna zadtita, zdravstvena zastita, sport i
rekreacija, javne komunalne povriine. Kompatibilne djelatnosti mogu se odvijati u okviru povriine
parcele stambene namjene (u sklopu stambenih objekata) ili samostalno na parceli. Maksimalan
udio djelatnosti odnesno nestambenih sadrZaja je 30-50% ukupne BRGP na parceli, u zavisnosti
od spratnosti.

Generalno urbanistitko rjedenje Njiegusa mogude je preuzeti [z Registra planske dokumentacije
koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici;
hitp.//www.planovidozvole mri gov. me/l AMP/PlanningDocument?m=CT
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5.2.) Pravila parcelacije

Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da Ima kolski pristup sa javnog puta, minimalne
4 5m;

UrbanistiCka parcela se formira od katastarske parcele, od viée katastarskih parcela ili od djel
katastarskih parcela, min. povréine 500m=.

Parcela treba da je relativno pravilnog oblika koji omoguéava smjesta] objekta; odnos strana
urbanisticke parcele (duzine prema Sirini) ne smije biti veéi od 1:3,5.

Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kalskom prilazu (putu, ulici) je min, 12m

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, dvojni objekti ili u nizu Dvojni i objekti u nizu
mogu se graditi ukoliko se investitori - viasnici susjednih parcela pismeno dogovore da e granica
parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Na parcelama koje izlaze na liniju regulacije u Sirini
< 12,0m obavezujuca je izgradnja dvojnih abjekata na naéin da je granica parcela podudarna linijl
razgranicenja objekata. Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se moZe postaviti objekat.
Minimalno rastojanje objekta od bo&nih granica parcele je 3,0m. s izuzetno moze biti | manje uz
obaveznu saglasnost susjeda.

Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 6,0m, pri éemu J& na boénim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prezora samo pomoénih prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvolieno je ukoliko je
rastojanje od bofnog susjeda vecée od 7,0m.

U skladu sa Zakonom o putevima, Sirina za&titnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene.
poslovne, pamocne i sliéne zgrade, kopati rezervoari, septiéke jame i sl, iznosi pored autoputeva
40 metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored
lokalnih puteva 10 metara, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa. Izuzetno u brdsko planinskim
predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene, poslovne, pomaocne | sliéne
zgrade i u zastitnom pojasu puta, ali ne blize od 15 metara pored magistrainih puteva, 10 metara
pored regionalnih puteva i 5§ metara pored lokalnih puteva, raéunajuéi od spoline ivice putnog

pojasa,

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGH
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje | izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 | nacionalnim standardom MEST
EN 1988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zadticen!. oftecena ogranicena, objekh
od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta. kao i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07)
| Pravilnikom o sadrZaju projekatageolokih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*, br, 68/23),
Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je &itava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od sezmickih razaranja planirati
u skiadu sa rezultatima | preporukama .Elaborata o seizmitkim podiogama | seizmicko)
mikroreonizaciji podrugja Crme Gore",

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (Sl
list CG", br. 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16. 146/21 1 3/23) | Pravilnikom o mjerama zaslite od
elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", br. 6/1993) | Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima (,SI.
list CG", br. 26/10 | 48/15).

7) USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sllist CG”, br 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZneg organa za zastitu zivotne sredine. u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu (,Sllist CG”, br. 75/18), Zakonom o Zivoinoj sredini
(Sllist CG”, br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne
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Cetinje {,.Eluibem list Crne Gore-op$tinski propisi®, br.017/21). Nosilac projekta ne moze pristupiti
ﬁubﬂemu
L & = l.‘ﬁ

028/11, 001/14, 002/18) | Odluke o utvrdivanju akustiékih zona na teritoriji Prijestonice

jekia bez prethodno sprovedenog postupka.

ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedeéim uslovima:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0m (ratunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.60m sa coklom od kamena ili
betona visine 0.6m.

Zidane | druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulinoj ogradi ne mogu
se otvarati izvan regulacione linije.

Preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ograduju 2ivom ogradom,

Preporuka je da se parcele objekata centralne djelatnosti | mjesovite namjene ne ograduju.

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zasticeno] zoni.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objekiu koji mogu da keriste lica smanjene pokretljivosti. Takode nivelaciju svih
pjeSackih staza | prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilrmkom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavarya objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti (,S), list CG = br. 48/13,

44/15),

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata,
ukoliko takva izgradnja ne ugroZava uslove korid¢enja osnovnog i susjednih objekata.
Sekretarijat za uredenje prostora | zastilu Zivolne sredine ima ingerence da izdaje
odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni kao «pomoéni objektis, u
svemu prema Opétinsko| odluci o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata.

Udalienje pomocnog | ekcnomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 3,0 m,
osim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu viasnika.

Pomoéni | ekonomsk| objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistiékim
parcelama,

Moguce je graditi pomocne objekte kac horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene
izgradnje.

Nije dozvoljena prenamjena pomocénih objekata u stanovanje

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija e moguca fazno do maksimalnih parametara.

15) USLOVI ZA FRIHLJUE:EN.!E NA INFRASTRUKTURU
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15,1} Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom |zrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija poStovall tehniéke pre
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema .CEDIS" DOQO Podgorica, date na njihovoj int
stranici

15.2) Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na datom podrugju ne postoji izgradena gradska vodovedna | kKanalizaciona mreia u odnosu na
koju bl se mogli propisat| uslovi priklju€enja u skiadu sa posebnim propisima

15.3) Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prilaz predmetnoj lokaciji je sa kat. parcele br. 480/1 K.O Njegusi (svojina Drzava Crna Gora,
raspolaganje Viada Crne Gore), kao | sa kat. parcele br. 410 K O.Njegusi (svojina Drzava Cma
Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

154) Ostali infrastrukturni uslovi

Frlhkorn izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:
Zakon o energetici (,Sl. list CG” br. 5/16, 51/17, 82/20, 20/22 i 152/22);
Zakon o zastiti | zdravlju na radu (3! list CG' br. 34/14, 44/18) — pn izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o ureden|u prostora i izgradnji objekata
izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju (i adaptaciju objekta,
namijenjene za radne ili pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces obavilja na
olvarenom prostoru, du?an je da predvidi propisane mjere zaétite na radu u skladu sa
tehnologkim projektnim zadatkom.
Zakon o zastiti i spasavanju (81 list CG™ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
3/23),

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukiure postovati sliedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,51. list Crme Gore™, br. 40/13, 56/13, 2117 1 49/19),
Zakon o korigcenju fizicke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionth mre2a
velikih brzina ("Sluzbeni list Crme Gore" broj 001/22),

- Pravilnik o sirnni zastitnih zona i vrsti radio keridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja druglh objekata (_Sl. list Crne Gore", br. 33/14),
Fravilnik o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, lzgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreze. elekironske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u
objektima (.S|. list Crne Gore", br. 41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | koriSéenje elekironskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikaciene infrastrukture | povezane opreme (Sl
list Crne Gore”, br. 58/15 i 39/16),
Fravilnik o zajednickom koris€enju elekironske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,S!. list Cme Gore", br, 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetrim poljima (,5l. list Crne Gore”, br. 6/15).

2. Potrebno je voditi ra¢una o sljedecem:

Kod gradnje novih infrastruktumnih objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duZ svih
postojecih | novih saobracajnica.

- Gradnja, rekonstrukeija | zamjena elektronskin komunikacionih sistema mora se izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim | ekoloskim kriterijjumima.
Elektronska komunikaciona mreZa, elekironska komunikaciona infrastrukiura i povezana
oprema trebaic bi da se grade na nacin koji omogucava |ednostavan prilaz, zamjenu,
unapriedenie | koridéenje koje nije uslovijeno nacéinom upotrebe pojedinih korisnika i




operatora, odnosno lreba da bude obezbijeden pristup | nesmetano odrzavanje iste tokom
. Gitavog vijeka trajanja.

K radnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno cbezbijediti zastitu
posfbjetih elektranskih komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastrukture |
povézane opreme. U skladu sa ovim!

Agencija za elektronske komunikacije | po&tansku dielatnost je na svom sajtu objavijuje
podatke o poslojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(http//gecportal.ekip. me/f), Sve zainteresovane strane mogu da zatraie od ove
Agencije otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je oplsano u uputstvu
koje mozZete na¢i na navedeno] adresi. Takode, podaci o stanju elektronske
komunikacione Infrastrukture na odredenoj lokacijl se mogu dobiti od Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost ili operatora elektronskih kemunikacija
na osnovu pisanog zahtjeva

U sluéaju da se trasa kanalizacije za poirebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa
sa trasom vodovodne kanalizacije | trasom elekiro instalacija, treba postovatl propisana
rastojanja, a dinamlku izgradnje vremenski uskladiti

U svrhu eliminisanja moguceg mehanickog | hemijskog ostecenja elekironske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavania i ukritanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se edredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duz svih

postojetih | novih saobraéajnica, pri gradnji sacbracajnice cbavezno projekiom predvidjeti
izaradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao | zastitu ili
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—-om zone u
kojoj se nalazi saobracajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duZ éitave sacbracajnice | da se, gdje god je to moguce,
uklopi u budute trotoare sacbrac¢ajnica i zelene povrsine. U slutaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih | eleklro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti,
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizacii | prikljuccima na elektronsku komunikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modemizaciju elekironskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bl
se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sledece preporuke date na internet stranici Agencije za
elektronske komunikacije | postansku djelatnost Crme Gore.

https.//ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije:

https /lekip.me/pagelelectronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documeants/content

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp//gecportal ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZze od
otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferenciranej bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH !STRAiNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima (.Sluzbeni list RCG®, br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloikih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br. 68/23) cbezbijediti
potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.




17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta Prostorno urbanistiCkog plana Prijestonice Cetigje
CG —o.p", br. 12/14), odnosno do donoéenja plana generalne regulacije Crne Gore u sk

Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (. Sluzbeni list CG, br. 64/17. 44/18. 5’3#1"&4:
11/19. 82/20. 86/22 i 4/23), nije potrebna izrada urbanistickog projekta. ¥NE

18) URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- Qznaka katastarskih parcela 411, 4121 413 K.O. Njegusi
- Povrsina parcela: 1241m2
Maksimalni indeks zauzetosti: iznosi 0.3, za parcele povrsine
2650m? osnova objekta je max 200m®,
- Maksimalni indeks |zgradenosti: iznosi 0,6; za parcele povrsine 2650m”
max BRGP objekta iznosi 400m?
— Maksimalna spratnost objekta: dvije etaze P+1
Maksimalna visina objekta: Maksimalna visina objekta spratnosti

dvije etaze je 2.0m. i to ratunajuci od
najnize kote konaéno uredenog |
niveliganog terena oko objek!a do
sliemena.
Ukoliko se u prostoru osnovnog rijesenja krova bez nadzitka dobije odgovarajuca visina moZe se
organizovatl galerijskl prostor (ovim Planom se ne planira izgradnja etaze potkrovija), ali samo u
funkciji donje etaZe. a nikako kao nezavisna stambena jedinica.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vide od 1,0m;
Ukoliko je konfiguracija terena sa vedim nagibom, dozvoljena je (zgradnja suterenske etaZe, koja
je sa tri strane ukopana u teren.
Padrumske i suterenske elaZe ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje.
Kota poda prizemlja za komercijalne sadrZzaje moze biti max 0.2 m od kote konaéno uredenog |
nivelisanog terena oko ohjekta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.
_  Kod objekata na nagnutom terenu. garaZze se mogu graditi u skiopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred ohjekla
- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu

stanovanje 1 PMna 1stan
trgovine 1 PM na 60 m* BRGP
usluge 1 PM na 60 m* BRGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:
Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagediti tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo, kanalica | dr.).
lzbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (poduzne, Sirine traktova od 6.0-7.5 x 7,0-9,0m, maksimaline duzine do 9m,
osim kada je organizacija niza do 15m).

_ Fasadu izvoditi u kamenu min 50% (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u nizim etazama; etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu | bojenu u bijeloj, svijetlc sivoj ili drugoj boji pasteinog
tonaliteta.

- Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 30° Krovovi mogu biti dvovadni | rijede
getvorovodni  Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu izv. "kapa" sa
prepustima Dozvoljavaju se lezedi krovni prozeri. Krovni pokrivaé je tamnocrvena kanalica
ili mediteran crijep.




Obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena, na povrsini koja iznosi
najmanje 50% fasade. Ostali dio fasade izvesti u malteru svijetlog pastelnog tonaliteta
(sivo,bez) i uz primjenu drvenih elemenata.

Rjegenje stolarije vrata | prozora planirati po uzoru na tradicionalna rjesenja, dvokriini otvori
sa podjelom na dva ili tri polja | puna lli poluzastakljena vrata. Zastilu olvora predvidjeti
§kurima, tipa .puna” il ,finta grilja®. Ukoliko to nije autenticno rieSenje onda predvidjeti
zastitu sa unutrasnje strane, tzv. Skureta®. |skljutuje se upotreba reletni | bravarije.

Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena, a moZe se prihvaliti boja tonirane stolarije
dobijena zastitnim premazom za drvo.

Balkone formirati iskljutivo u fasadi. a ne kao ispuste sa fasade; iskljuCuju se balkoni s kraja
na kraj objekta.

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusteri)

Nije dozvoljena upoireba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

Princip odrzivosti u sprezi je sa nacinom funkcionisanja svake od funkcije sela, odnosno nacina
uredenja svakog dijela ruralnog prostora. U cilju lak8e implementacije u svakodnevno
funkcionisanje sela potrebno je raslaniti { uobliciti niz pojedinaénih tema | ciljeva &ijom realizacijom
bi se postigao adekvatan nive kvaliteta Zivotne sredine | odnosa keji se prema njoj uspostavija od
strane ne samo gradske uprave ved svakog pojedinca:

otuvanje | unaprijedenje kvaliteta svih elemenata Zivotne sredine (vazduh, zemljiste, voda,
biodiverzitet),

intenzivnije uvodenje mjera energetske efikasnosti:

pobolisanje energetske efikasnosti zgrada, opreme | uredaja, vozila, kako u privatnom tako
i u javnom sektoru,

povecanje stepena konscenja obnovljivin izvora energije (sunce, biomasa, vjetar);
racionaino koriscenje zemljista:

sprijeCavanje degradacije | zastita poljoprivrednog zemljista, 8uma, | svih drugih prirodnih
dobara;

pogusnjavanje postojecin izgradenih podrucja | kontrolisano | cdgovorno Sirenje izgradnje
na novim lokacijama.

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinsko] inspekciji.

20) OBRADIVACGI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Petar Martinovi€, dipl.ing.arh.

21

22)

Upravi lokalnih javnih prinoda, Sekretarijatu, Arhivi,

A

23) PRILOZI:

Grafiéki prilozi iz planske dokumentacije (Prostorno urbanisticki plan Prijestonice Cetinje
(.Sl list CG —o.p.", br. 12/14) moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju
vodi nadleZzno ministarstvo, na internet stranici:

http:/iwww planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument ?m=CT),

Listovi nepokretnosti br. 137, 1240 i 1544 - prepis kao | kopija plana br. §17-118-83/205 od
05.03.2025.god.;

Saocbracajno tehnicki uslovi br. 016-332/25-103 od 05.03,2025.god., od Sekretarijata za
komunalne poslove | sacbraca)

NAPOMENA:

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG', br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20, B&/22 | 4/23), Pravilnikom o

=il



nacinu izrade tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG", br. 44/18 |
Pravilnikom o nainu vrenja revizije glavnog projekta (.Sl list CG', br. 18/18),
propisima koji regulisu izgradnju objekata

Potrebno je da se obartite Sekretarijatu za finansije | ekonomski razvoj, radi izdava
vodnlh uslova, za potrebe izrade projekine dokumentacije, u skladu sa Elanom 144, stav 1,
Zakona o vodama (,SI. list RCG" br. 27/07 i _SI. list CG" br. 32/11, 48115, 52/16 | 84/14)
Prije podnosenja prijave gradenja neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose i dostaviti
dokaz (list nepokretnosti | kopiju plana).




CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora
| zadtitu Zivotne sredine

Cetinje, 11.03.2025.godine
Broj: 05-332/25-103
Investitor: Vuceti¢ Miodrag
RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing arh.

Mo

lzgradnja objekta na katastarskim
parcelama br. 411, 4121413 K.O. Njegusi,
zahvat Generalnog urbanistiCkog riesenja
Njegus$a, u okviru Prostornog
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
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B N Adresn Pam Pocdyimes 2

0 ' - I,-‘( B ZM ottnge, Cana Cioen
!

AJ Cina Cora Tel ~382 41 231 795
. ;;ur' }]) Prijestonica Cetinje e-mall: pcxronim ko ibeorinie e
— "'ITI:I' E— S—
: ;,-’}I W Cetiinge
Sekretarijat za stambena komunalne poslove | saobracaj
Broj: 016-335/25 - 103 Celinje, 05 mart 2025 goding

Na osnovu & 17 Zakona o putevima (SL List CG br 082/20), postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora | 2astitu Fivolne sredine,broj 016-332/25-103 od
03.02.2025.godine, Sekratarijat za stambeno komunalne poslove | savbraca), izdaje:

SAOBRACAJINO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentaciie, za tzgradnju objekta na kat parcelama br. 411,
4121413 K.O. Njegusi, zahvat Generalnog urbanisti¢kog rjefenja Njegusa,u okviru
Prostornog urbanistitkog plana Prijestonice Cetinje (., SI.List CG-0.p.", br. 12/14).

* Projekinu dokumentaciju predmetnog objekta | njegovoy prikljuska na javnu
sacbracajnicu uradii prema smjernicama Generainog urbanistickog riesenja
-Njegusi" u okviru Prostornog urbanistifkog piana Prijestonice Cetinje ( , 8 List CG-
o.p”, br.12/14)

*U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucka katastarskih parcela na javni put.

* Kolski ulaz planirati na lokalni put nifeqg ranga

* Kolski ulaz pozicionirati na dovolinej udaljenost od postojedih raskrsnica i drugih
chbjekata koji mogu uticati na bezbjednost sacbracaja

* Mjesto prikliuéka na javni put mora biti povolinih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednost

* Odvod atmosferskih voda sa prilaznog puta definisati na nadin da atmosferske
vode he oficu na lokalni put.

* Radijuse prilagediti mjerctavnom vozilu,

* Vediti raéuna o spoju postojedeq i novog asfalta | cbavezne za ulivnofizlivne trake
konistili material kojl odgovaraju materijalima predmetnog puta.

* Parkiranje rijegiti u okviru pripadajuée parcele prema zahtjevima koji proistiéu iz
namjene prostora, a u skladu sa va#eéim standardima i normativima

* Nivelaciju novih kolskih | pjesacklh povrdina uskladiti sa okolnim prostorom i
sadrzajima kao | sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja
atmosferskih voda.

* Dimenzionisanje kolovoznih povrsina izvesti u skiadu sa oCekivanim
saobracajnim opterecenjem po vazedim propisima,

- Kolovozni zastor svih planiranih i postojeéih -zadrzanih puteva raditi sa
asfaltnim materijalom.



iiis Larlaips

* P projektovanju svih sacbracéajnih povrdina unutar | van predmetnog kompleksa,
prigrzavall se Zakona o bezbjednosti saobradaja na pulevima (,S|. List.Crne Gore",
br. 066/19) i Zakona o putevima ( .Sl.list Crne Gore® .br 082/201 140/22)

Ovl op3t Saobracéajno — tehniéki uslovi su sastavni dlo nacrla UTU-a za izradu
projekine dokumeniacye, za izgradnju obiekta na kat parcelama br. 411, 412 i 413
K.O. Njegu§i, zahvat Generalnog urbanistitkog rjedenja Njegusa,u okviru Prostornog
urbanistiCkeg plana Prijestonice Cetinje (| Sl.List CG-0.p.%, br 12/14)
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WRUCNA JEDINICA
ETINJE

110201 9-1 109225
LTIt 05032 2025
KO NIEGUS]

Na osnova £

% & ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

206000000309

AR OERTTR T AT

ana 173 Zakona o drravoom premjeru 1 katasiru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 2907, "S. list CG* br. 7H10,
(3211, (400] 1. D415, 03717 i 17/18), postupajudi po rahijevn SEKRIETARIAT ZA UREPENIE PROSTORA 1 ZASTITU
JIVOTNE SREDINE BR, 05-332/25-103, CETTINIE, za polrebe UT - USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1240 - PREPIS

Podaci o parcelama

e Plun : Potes 11 Notin horiidenju Han, : 7
Bro] Podbrof I:.'n:{il..' Shica | Potum upisa | s | kuénl broj Osnoy sticanis kg | TovTiing m Prihiod
411 17 051220 JGORNIE POLIF Painjik 3, M 77 i
68
412 17 O%12enr: PORNIE POLIE Peva i L S G
i3 -
E 17 ORI JGORNIE POLIE Loviuda B kiase 7 T
ES
1241 314
Podaci o viasniku 1l nosiocu
Wlathtni brw| « [0 bra] Raslv nuslocs pravd - adresa i imjesio TPravii Tilhfm prava
VIR -'.mn.u: i AveqpTm
Podaci o teretima 1 ogranicenjima
Aral Podl |'uI B v Redni : ver Dratum wpisa -
irof oo 8 PD | “hinj Nadin koriidon]a Vrijeme nplss {pis pracyil
A P s lubbeport
L etn) 12025 hLIIF.:tE\IéT{JCi Pﬂ.EUJ..\f.Af_’}"HI.};U (LA AT
A 2 PARCELE BR, 45001 K0 NIEGLS] :'ﬂ}h:.ﬁr«u
411 1 Palinjak 4, Fnwe DMOBTRE L DUERINT 64T 25m & YOk Y S, UKUPRE
11:26 POVRAINE U TEm2 L KORIST KAT. PARC, 311, 412 1
413 KO MNIBGLS] (AAYEASND DOBRON
1A TS Prava shufheneati
10N Fﬁlrér‘{]fll[jm;}'ﬁm mlfih}" PUELA hl. Ih
3 . LR AR S800) KO MIRGUEL (POSLL /NG
112 1 Miiva i, klos: DOBE) L DCZINE OD Foen oo SIRING 330w, URLIFSE
11048 POVELINE U T8imd L KORIST KAT PARC, 411,477 1
413 KO SIEGUS] (POVLASNG DOBRC)
. Prava plnthenostl
1640 2202 T}juﬁf}.mr F;ml;l..h!ﬂ "1.:’1"'!"“ ]m_L.n. “i}lﬁq :
: Z ARCELE B 481 KO MIECLST (POSLLUZNG
413 Livads &, Flise DOBROE 1 DUSIND O §4m § SIRD4L 180, URLUPNE
1128 POVRSINE U 78052 U KORIST KAT. PaR, 41 417 |
. 413 KD NIEGLS! (POYLAS NG DOBRO

Dl ¢ vEjemie: 050320261

10843




aslobodena na ospove Slang 17 Zakona o administrativnim taksama (“Sihst OG, br. 18/19). Naplaw
avhom premjeru | kaastru nepokremosti (751, 1st RCG" bi, 29/07,

sodena je na osnovu Clama 174 Zakona o dr2

bro TIOI, DA20 L, 041, 4315, MATAT 1 1TEB).
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IDRUCNA JEDINICA

LETINIL

L19-910-1 L1 150025
Datam 08 3 2025
K NITGLSI

M CvETH
gadnit,
FIVOTNE SREDINE (15-332/25-103,

CRNA GORA

vi Elana 173 Zakona o drisvnom premjery | kutastey nepokreinost
D40V 11, 04315, 03717 i 1T1B), postupuiudi po zalitjevu SEKRET
CETINJE. #a potrcbe UT - USLOYA indaje =

g1

("SI, list ROG" br. 20007, “S. list CG" br. 73110,
ARVAT 7ZA URFBENIE PROSTORA 1 TASTITU

LIST NEPOKRETNOSTI 1544 - IZVOD

Podaci o parcelama

Hre Plan - TPotes ili Napdin korifenia Bon. R, :
Bro) Podbes, tgrﬁih: Ghiea | DWIam upisi lless | Laind brod Oanov stbeanji khisa | Fovriina m Priliod
T : T SrEan [GORNIE POLIE Tianida & ale BICCE Ik
1) PR ANV RO
164963 10,18
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Slatiinl bira) - 1B o) Naziv misipcs prave - adrea | mjedlo Usnoy pravi Uibim prava
HE0 | | 1SN DRIAVA CHMNA GOHA b vaan [T
MODOGORICA  Podgioha
A0 § TEH TR0 Vi ADA CRNE GORE [Rasgalngenja i
VTERAWA LB Padgone
Podaci o teretima i ogranienjima
Hroj Podlirof “"’-ih_ 4] '::;I';‘ Malin koriidenja .‘Eﬁ;fﬂ'l_ “uer:a Opis priva
Pramu shifbemosti
| GATT RS ::_}'AGHL:«'IM'J'E] EJ;E Hi_:-l..!lt?ﬁﬂahhég Ile‘-nrf.lf..gl!-r'._y
. e o CFLE B Jho/l KO NIRGUST (POSLLLCNO
A& ! ! Panjak 4. klas DOl U AN G | m s BRI 380m. TRLPNIY
1126 POV EAINE U THma 1 ROKIST KAY PARC 211, 2]
213 KO NS POVLASKD DORROY

Naplata takse je oslobodens na osnovu Etana 17 Zakons o
74 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, hist RCG"

br, 7310, 032411, 040711, D43/LS, 03717 4 17718).

naknade oslobodena je na osnova Clana |
51, st CG"

D & vrijeme: 05032025 111227

admimistrativoim taksama ("S11is1 5. br. 18719). Nauplata

by, 2907,

Tt/

“Nikolié Mari o, dipl pravnica
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WRUCNA JEDINICA
FTINJE

[19-918-1110/2028
Jatuin (1% 03 2025

K NIEGLS
Nao esnovu &lana 17
{132

ZIVOINE SREMNE BR. 05-3

1. 040:11, 04315, 037117 1 17/18), postupajudi po rahije
32/25.102, CETINJE, @ potrebe UT - USTOVA irdaje s

v

CRNA GORA

1 Pakona o drzavmom premjera 1 katastu nepokretnost (51 Hst RCG
vu SEKRETARIUAT ZA UREDENIE PROSTORA 1 ZASTITU

wonE

m by, 20007, *S1. fist CG" br. T34,

LIST NEPOKRETNOSTI 137 - IZVOD

TPodaci o parcelama
it Plan F Poes Ll Nafin horiddenja [TTTR PP T
Biro] Podbro) J‘E-':-':LH Skica | D0 DI | lica iiﬂ,m beo] Oy MiCAE)D Jiasq | Povrsing m Pribiod
410 17 RS TAL ReRBicpoream: HUTEY TN A
L]
303 (.00

L

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Ohim prava

Nariy nosioca prave - adiesa | mjesto

Cnoy prava

Miath el bea] - DD hond
OGS |5

PRUESTONICA CETINIE
RAIOVA BRI CUTIKIE Catink

L s o peen o

G200 | 104330

BRzAY A CRMA CORA

Pa v

PORCHIRICA  Podgerlen

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na 05
naknade vslobodena je ma osnovu &

&1 lisy COG° b, T30, 032401, 4N, 043/15, (37

Dutem 1 vrijeme: 08032026 11:10:20

171 17£18)

vl Sland 17 Zakoma o administrativoim taksama ("S1list CG, br. 18/19). Naplatu

lang 174 Zukona o driavnom premjeru 1 kutastrn nepokretnost ("SE. list RCG" by, 29/07

CNikalid Mdnija, dipl praviica
A
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