UZZ broj 359/2023

CRNA GORA
NOTAR

IRENA KNEZEVIC
CETINIE

1. Bajova, br. 46

Dana 07.07.2023. godine (sedmog jula dvijehiljadedvadesettrece} u 12:00h (dvanacst éasova),
preda mnom, dolje potpisanim notarom Irenom KneZevic, sa sluZbenim sjedistem u Cetinju, UL
Rajova br. 46, po osnovu RjeSenja NKCG-CT-10/2023 od 09.05.2023. godine, i Zakljulka
NKCG-CT-10/2023 od 10.05.2023. godine, odredena sam za satinjavanje notarskog zapisa, sa
zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje safinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O
7ZAKUPU NEPOKRETNOSTI RADI RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA PO OSNOVU
PRAVA NA SOCITALNO STANOVANIE istovremeno su pristupila sljedeca lica:-----------====---

1. Prijestonica Cetinje sa sjedistem u Cetinju u ulici Baja Pivljanina br. 2, PIB broj 02003115,
po ovlagéenom licu gradonacelniku Nikoli PurasSkovi¢u, roden dana godine
( ) u Cetinju, sa prebivaliftem u Cetinju, ul.
IV Proleterske oroj ¥, JMBG . (u daljem tekstu: Zakupodavae), koju pu
punomoéju UZZ broj 151/2022, sa¢injeno dana 06.04.2022. godine, od strane postupajuceg
notara, zastupa Vuk Latkovié, iz Cetinja, JMBG broj liéne karte

izdata od FL Cetinje, sa rokom vaZenja do 10.12.2031. godine {u daljem tekstu: Punomocnik).----
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Ovlagéenje punomoénika za zastupanje zakupodavea u ovom pravnom poshy, utvrdila sam uvidom
u otpravak izvornika punomoéja, koje je u formi notarskog zapisa sadinjeno dana 06.04.2022,
godine ($estog aprila dvijehiljadedvadesetdruge), od strane notara Irene Knezevi¢, pod poslovnom
oznakom UZZ br. 151/2022. Ovierena kopija otpravka punomodja, prilaze se uz izvornik ovog

ZAPISA, ==-mm e oo e e s s e

Uvidom u naprijed oznateno punomodje, notar je utvrdio da je isti ovlaséen za preduzimanje ovog
pravnoeg posla.---- e it - mem e mmm————— e oo
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2. Ljubica Gvozdenovi¢, od oca Vojislava, rodena dana 20.05.1951. godine, u Cetinju, sa

prebivalistem u Cetinju, Peka Pavlovica broj 84, IMBG , drzavljanka Crne Gore,
&iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj , izdatu od MUP-a Crne Gore, FL
Cetinje, sa rokom vaZenja do 12.06.2060. godine, neudata (u daljem tekstu: Zakupac). ---=sen===-n -
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U pripremnom postupku ovom notaru je prezentovana sljedeca dokumentacija;----«s=s=mmr=momscm=-=-
_Odluka Skupstine Prijestonice Cetinje broj 01-030/19-1526. od 1 1.12.2019. godine
{jedanaestoga decembra dvijehiljadedevetnaeste}, © kupovini nepokretnosti-$est stambenih
jedinica na kat. parceli broj: 4453/5, broj zgrade 1, stambeni prostor, PD39, P, povrsine 27
m2, stambeni prostor, PD43, P1, povriine 27 m2, stambeni prostor, PD47, PK, povriine 31
m2, stambeni prostor, PD71, P, povriine 27 m2,-stambeni prostor, PD75, P1, povrsine 27
m2, stambeni prostor, PD79, PN, povrsine 26 mZ2, a koje su upisane u listu nepokretnosti braj
3446 KO Cetinje I, sve svojina Prijestonice Cetinje u obimu 1 et
Navedene nepokretnosti se kupuju za potrebe socijalno ugrozene kategorije stanovnistva,----—-
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Akt Sluzhe gradonadelnika, broj: 01-337/23-842, od dana 06.04.2023. godine,-~--—----=s=ss=smr=mmn
-Akt Sekretarijata za lokalnu samoupravu i drustvene dielatnosti broj: 03-337/22-UPI 207/3, od
17.01.2023. godine,-=-----=--ssmmmmmremomnnaaems B wmmnm e mnna ---

_Odluka o dodjeli stambene jedinice u zakup na adredeno vrijeme, broj: 03-337/23-UPI-207/5,
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donijeta dana 16.01.2023. godine, od strane Komisije za rjeSavanje stambenih potreba po osnovu
prava na $ocijalng stanovan]e,-----=-s-=-eesmsa-mmm e ---

-Uvjerenje Ministarstva unutradnjih poslova, broj: 11-UPI-206 22/8935/2, od dana 21.11.2022.
GOAINE, mmrmmm e e o e e e e e S e e S e s
-Uvjerenje o posjedu, Uprave za nckretnine od dana 23.08.2019. godine,=-==---ammemmmmmeccmmnoceeeeee
-Uvjerenje Uprave prihoda i carina, PJ Podgorica, Ekspozitura Cetinje, broj: 17/01-04-2852/2-22,
od dana 23.11.2022. godine,-——-==r=m=mrmmrenrmme e e e e e
-Izjava Givozdenovié Ljubice, ovierena dana 21.11.2022, godine, od strane postupajuéeg notara,
pod brojem OV 26064/2022 - -——ccmcememmm e === mme e mmm e
-Izjava Dejana Maricevica, ovierena dana 06.12.2022. godine, od strane notara Milosevica
Marine, sa sjedistem u Baru, pod brojem OV 6690/ 2022, menmnmmcmmm e e
-lzjava Zorana Bigoviéa i Dragane Bracanovié, ovjerena dana 05.12.2022. godine, od strane
POSTUPAJUCEE MOTATA,--=---momm s mmm oo s e
-1zvod lista nepokretnosti broj 3446 KO Cetinje I, $tampan sa sajta Uprave za katastar i drZzavnu
imovinu Cme Gore, dana 22.06.2023. goding,--------—-- -=-- ---
-Zahtjev za brisanje zabiljeZbe iz “V* lista, L.n 3446 KO Cetinje I, broj; 07-427/23-829, od dana
15.06.2023. goding, s=m=mmemmmmmmm e
-Izvod iz mati€nog registra umrlih na ime Krstaji¢ Radmile, broj: 11-UPI-204/21/2898, izdat dana
15.12.2021. godine, od strane MUP-a CG, FL Cetinje,---=mmmemmm e e e e
-Zahtjev za brisanje zabiljeZbe, Direkeije za imovinu 1 zastitu imovinsko pravnih interesa, broj:
07-427/27-829, od dana 15.06.2023. godine, e
-Izvod iz matiénog registra umrlih, na ime Krstaji¢ Radmile, broj: 11-UPI-204/21/2898, izdat
dana 15.12.2021. godine, od strane MUP-a CG, FL Cetinje,-—---=-=mmmmmmmom e
-Rjesenje Uprave za katastar i drZavnu imovinu Cme Gore, PJ Cetinje, broj: 919-119-UPI-
682/1/2023, od dana 20.06.2023. godine. = mmwmmm s o e o e e e e e

Makon $to je ovaj notar ustanovio da su stranke sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, a
nakon &to su upozorene da za ovu vrstu ugovora zakon nije predvidio obaveznu formu notarskog
zapis, stranke su izjavile sljededii-—————mrmm
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UGOVOR O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI RADI RJESAVANJA STAMBENIH
POTREBA PO OSNOVU PRAVA NA SOCIJALNO STANOVANJE --------mmemmmmeeemcees
I PREDMET ZAKUPA:------ —emn B
Uvidom u Izvod lista nepokretnosti broj 3446 KO Cetinje I, Stampan sa sajta Uprave za katastar i
drzavnu imovinu Cme Gore, dana 06.07.2023. godine, koji je strankama prezentovan i 15t im je
pro¢itan, a koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da je u “V* listu

upisan objekat na kat. parceli:- - it o i i
-broj 4453/5, brﬂj‘ zgrade 1, stambeni prostor, PD T9 PN, povriine 26 m2,-----—--m-ommommeee -
sa_pravom svojine Prlsmtﬂmce Cetinje u obimu 1/1.---—--——-- e o=

I e e e

-u “G* listu ima upisanih tereta i ograniéenja i to: objekat nema gradevinsku i upotrebnu
dozvolu 1 Zabiljezba postupka  UGOVORA 0O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI RADI
RIESAVANJA STAMBENIH POTREBA PO QSNOVD PRAVA NA SOCITAINO
STANOVANIEUZZ BR.551/2020 OD 14.10.2020.GODINENA PERIOD OD 10 GODINA,U
KORIST KRSTAJIC RADMILA,JMBG 1709948255017, -~-==nnsmmsmrmenas

Notar je upozorio siranke na upisane terete u prcdmetumm listu nepukremnsti_, na §to stranke
iziavljyju da su upozpate sa istima, prihvataju sve cventualne posljedice zakljuéenja ovog
notarskog ekta, ¢ ovom notaru prezentuju, Zahtjev za brisanje zabiljezbe 1z *V” lista, L.n 3446
KO Cetinje I, broj: 07-427/23-829, od dana 15.06.2023. godine i [zvod iz matidnog registra
umrlih na ime Krstajic Radmile, broj: 11-UPI-204/21/2898, izdat dana 15.12.2021, godine, od
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strane MUP-a CG, FL Cetinje, te izjavljuju da je podnijet navedeni zahtjev nadleZnom katastru, a
5to je notar ustanovio i uvidom u aktivne zahtjeve u predmetnom listu nepekretnosti.----------------

L e o e o 5 T D e

Notar je stranke poduéio moguénosti da, neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvr$i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Katastra, objasnio im svrhu |
prednost neposiednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluéaju suprotnog
postupanja, 4 narofito na moguénost da je u meduvremenu, od izdavanja predmetnog izvoda iz
lista nepokretnosti, dodlo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti , za predmetnu
nepokretnost. kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista nepokretnosti,
podataka upisanih u listu nepokretnosti u evidenciji Katastra.-—--ssssm=srmmcmmemmmmrmmmmeoomeecussanenan
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Nakon toga stranke izjavljuju da su to razumiele. da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju

katastra i da prihvataju eventualne posljedice i rizike 1 vezi § tim seeeemesemmmmncerme oo
I ZAKUP------- --- oo e - et

Zakupodavac se obavezuje da preda Zakupeu predmetnu nepokretnost u zakup, a koja
nepokretnost je evidentirana u listu nepokretnosti broj 3446 KO Cetinje I, blize opisanu u
tacki I ovog Ugovora, po osnovu prava na socijalno stanovanje, dok se Zakupac obavezuje
da Zakupodaveu plaéa zakupninu, po osnova primanja materijalnog obezbjedenja.-----------

ITT ZAKTUPNINA - e e e e e e e

Ugovormne strane ugovaraju da mjesecna zakupnina iznosi 10,00€ (deset), koja ¢e se placati od 01-
05.-0g u mjesecu za prethodni mjesec, uplatom na Ziro rafun broj 540-7751-75 kod Erste Banke
AD  Podgorica. -==-memmmeme s o -ee- -e-

Zakupac se obavezuje da uredno plaéa sve naknade, koje se odnose na koriS¢enje stambenog
prostora, kao §to su: elektriéna energija, voda, telefon, a koje se moraju placati u rokovima
njihovog dospjeéa, za sve vrijeme boravka u stanu, kao i u vrijeme trajanja ugovera 1 ukljucuju i
sve naknade Gije plaéanje dospjeva po isteku Ugovora, a koje se odnose na vremenski period
trajanja zakupa, kao i naknade verzane za odrZavanje stambenog objekta u kome se nalazi

nepokretnost koja je predmet zakupa.------------------- e e e
Ugovor se zakljuéuje na period od 10 (deset) godina, bez moguénosti produZenja.---—--—------------
Zakup poéinje da tede od dana zakljutenja ovog UgoVOra, —--em-meeesmmmmemmmesoseon oo o ca e

Obavezuju se ugovorene strane da u roku od 10 (deset) dana, od dana potpisivanja ovog Ugovara
safine Zapisnik o primopredaji nepokretnosti na upotrebu, ———===---smmmemmememme e s
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Shodno donijetoj Odluci o dodjeli stambene jedinice u zakup na odredeno vrijeme, broj: 03-
337/23-UPI-207/5, donijeta dana 16.01.2023. godine, od strane Komisije za rjeSavanje stambenih
potreba po osnovu prava na socijalno stanovanje, stambena jedinica oznafena kao PD 79, PN,
povrsine 26 m2, u ulazu I zgrada 1, dodeljena je Gvozdenovié Ljubici.-——---—m--rommmsmmmmmnnneas
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Zakupac ukazuje da ée samo ona Zivjeti u navedenom stambenom prostoru, te da nema ostalih
Zlanova domacinstva, koji bi se koristili navedenim stambenim prostorom, -==-=--===-==s=x=smsz==esm-=

-------------- =

Nepokretnost LD_].E se daje u zakup, radi rjeSavanja stambenih potreba po osnovu prava na
socijalno stanovanje, ne moZe se otkupljivati, nasijedlmu davati u podzakup niti otudivati,===-=---
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Zakupcu prestaje pravo na koriS¢enje nepnkmrnosh koja je predmet zakupa radi rjelavanja

HAMDENOZ PILANJAI---=nmsmmmmmmemss s oo
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-prestankom prava na materijalno obezbjedenje,------------sssmmrmmrmemeeennnnnsnannnnsa e e
-ako zakupac stana rijesi stambeno pitanje na drugi nadin,=---=---m=--m-mosomsssmmme oo
-ako se stan koristi nenamjenski ili ga koriste druga lica u odnosu na akt o dodjel,----------=--ve-e-
_ako se korisnik ne useli u stan u roku od 30 (trideset) dana, od dana potpisivanja ugovora
odnosno prijema stana odnosno ako ne stanuje u dodijeljenom stanu,----=sssms=s==r=mesoooooosoccoosns
-u drugim sludajevima predvidenim Zakonom o socijalnom stanovanju, a sve shodne Odluci o
dodijeli stambene jedinice u zakup na odredeno vrijeme, broj: 03-337/23-UPI-207/5, donijeta dana
16.01.2023. godine, od strane Komisije za rjeSavanje stambenih potreba po osnovu prava na
socijalno stanovanje.------- --- -—- e mme s ———— e e e
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Ako se Zakupac stana rijedi stambeno pitanje na dmgl nalin ili ako se stan koristi nenamjenski ili
oa koriste druga lica u odnosu na akt o dodjeli, kao i ako se ne useli u stan u roku od 30 (trideset)
dana od dana potpisivanja ugovora, odnosno prijema stana, odnosno ako ne stanuje u
dodijeljenom stanu, kao i u drugim sluéejevima predvidenim Zakonom o socijalnom stanovanju,
pravo koriséenja na dodijeljenom stambenom ohjektu prestaje danom nastanka tih okelnosti, a po
osnovu Rjesenja o prestanku prava na koriscenje stana, koje donosi organ koji j JE denio r_srséen}e o
dodjeli——m-mmmm e e S e e T R
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iakuPﬂdavar: izri¢ito izjavljuje da zakljuéenja ovog ugovora nije u supmmmh sa drugim ranije
zaLlj udenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi predmetne nepokretnosti
nije zakljuéen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, &ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon
ovoga ugovora da su sve isprave, prezentovane zakupeu i notaru vierodostajne, a podaci sadrZani
u njima taéni; da ne postoje druge €injenice i okolnosti, Cije bi postojanje podrazumijevalo
traZenje dodatnih odobrenja i saglasnosti; da joj nije poznato postojanje bilo kakvih javnopravnih
ograni¢enja, koje se odnose na predmetnu nepOKretnosti.-~s=smssmmmrrmomosooooomee e e oo oo
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IV IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)----rnnmeescssarenmmsmmmmmeemeeeee

Zakupodavac je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora u katastru nepokretnosti P.J cetinje,
u listu nepokretnosti broj 3446 KO Cetinje I, izvSi upis zabiljeze postojanja ugovora o
zakupu na period od 10 godina, - ---c oo
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V POUKE T UPOQZORENJA---moememomm oo s e oo oo e mmmm e s o n s s
Notar je poudio i npozorio stranke i na sljedede:-——mssmmmcmmmmm s e nnn nn s
Zakupac je duzan da upotrebljava stvar kao dobar domagin.------------- - -
7Zakupac moZe upotrebljavati stvar samo onako kako je odredeno ugovorom ili namjenom stvar.--
J_’,aLupac odgovara za Stetu koja nastane upotrebom zakupljene stvari protivno ugovoru ili njenoj
namjeni, bez obzira na to da li je stvar upotrebljavao on, ili neko lice koje radi po njegovom
nalogu, podzakupac ili koje drugo lice kome je on omogucio da upotrcbl_la.va Stvar, ---=-==-----—--—
Troskovi sitnih opravk: izazvanih redovnom upotrebom stvari, kao i trofkovi same upotrebe
padaju Na teret ZAKUPEA,-==-=======nr==mm=mm e e e o oo

upntreh: opravke zakupac je duZan da obavijesti mkupndm T
Z.a.Lupudmac ne moZe bez pristanka zakupca €inili izmjene na zakupljenoj stvari za vrijeme
trajanja zakupa. ukoliko bi to ometalo upoirebu stvari ---=-s=--cseesomocmmommmmmm oo oo
Zakupodavac ne odgovara za nedostatke zakupliene stvari koji su u ¢asu zakljucenja ugovora bili
poznati zakupeu ili nijesu mogli ostati NEPOZNAL ——mmmn-messesmmmmn mmmm e cms i cnm e e
Zakupodavac odgovara za sve nedostatke zakupljene stvari, ako je tvrdio da ona nema nikakvih

nedostataka. -=-=-=======-- ==ee i i e o s
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Kad ﬂﬁnD tredi pretenduje da na ?ameljenOJ stvari ili na nekom njenom dijelu vrii nckn pravo i
ohrati se svojim zahtjevom zakupeu, kao i ako samovlasno oduzme stvar od zakupea, ovaj je
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duzan obavijestiti o tome zakupodavcea, izuzev kad to ovaj vec zna, inade ¢e odgovarati za Stetu.--

Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu stana bez davanja otkaznog roka, ake zakupac ne
plati zakupninu u dva uzastopna roka. - PR WS -

Izuzetno, ugover o zakupu stana radi rjeSavanja stambenih potreba po osnovu prava na socijalno
stanovnje €e ostati na snazi ako zakupac isplati iznos duZne zakupnine prije nego sto mu otkaz
bude saopiten, ili ako tada bude imao prema zakupodaveu potrazivanje koje ispunjava uslove za
ZaKONSKO Prebi A . - e

Na sve Sto nije predvideno ovim Ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima i drugi pozitivni propisi, koji ureduju materiju zakupa,---=-====--===esemeemmmm -

Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom 2apisil,=---mmecmemmmmm e
Od ovog notarskog zapisa dobijaju otpravakes—meeee oo
Zakupodavac (1 )---------—-- U U SN NDUIS SRS S S SO
Zakupac (1)-m=e=smseeeesemne - - e b i s
Uprava prihoda i caring (1 Je-s--m-mememmmm e e e e e e e e e e e

Naknada za rad 1 naknada troskova obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeéi nadin:
Nagrada za rad notara po &lanu 10 st. 2, 19. st. 1. notarske tarife u iznosu od 80,00€, &o sa PDV-
om od 21% u iznosu od 16,80€, ¢ini ukupan iznos od 96,80€ (devedesetSest eura 1 osamdeset
centi) snosi Prijestonica Cetinje.—eseeemeremssemesamean mmmrm e a e e
Notar je profitao akt strankama, nakon fega su stranke izjavile da su razumjele sadrfinu ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj

170) - | SO S Salfs
Stranke ovla3éuju notara, da bez njihovog daljeg udeléa, moZe ispraviti eventualne Stamparske
gredke -- - B e e e
U Cetinju, dana 07.07.2023. godine (sedmog jula dvijehiljadedvadesettrec¢e) u 12:30h (dvanaest
Easova | trIdeSel MIMULA ). mmmmmmem e e o e e e e e

Zakupodavae
Prijestonica Cetinje, po punomocju
V' < Latke "¢ -

Lakupae
Ljubica Gvozdenovié
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