UZZ broj 265/2024

"GTPRAVAK |
cacors | 1ZVORNIKA |

NOTAR e
[RENA KENEZEVIC
CETINJE

(1. Bajova, br. 46

Dana 17.06.2024, godine (sedamnaestog juna dvijehiljadedvadesetetvrte). u 10:00 h (deset
tasova), preda mnom, dolje potpisanim notarom [renom KneFevié, sa sluZbenim sjediStem u
Cetinju, Ul. Bajova br. 46, po osnovu Rjcienja br. NKCG-CT-12/2024 od 10.06.2024. godine,
odredena sam za sadinjavanje notarskog zapisa, sa zahijevom da na osnovu njihove izjave volje
satinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O OTKUPU STANA, istovremeno su pristupila
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1. Prijestonica Cetinje sa sjedistem u Cetinju u ulici Baja Pivljanina br. 2, PIB broj 02005115, po
ovlatéenom licu gradonadelniku Nikoli Duraikoviéu. roden dana ~ godine
( ) u Cetinju, sa prebivaliStem u Cetinju, ul.
IV Proleterske broj 9, JIMBG (u daljem tekstu: Prodavac), koju po punomadju
UZZ broj 150/2022, satinjeno dana 06.04.2022. godine, od strane postupajuceg notara, zastupa
Mirjana Mirkovié¢, iz Cetinja, IMBG broj litne karte izdata od FL
Cetinje, sa rokom vaZenja do 07.10.2029. godine (u daljem tekstu: Fun oMOENik) —-===mmmmmemmmmnnnes
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Ovladéenje punomoénika za zastupanje prodavea u ovom pravnom poslu, utvrdila sam uvidom u
otpravak izvornika punomocja, koje je u formi notarskog zapisa sadinjeno dana 06.04.2022. godine
(3estog aprila dvijehiljadedvadesetdruge). od strane notara Irene KneZevi¢, pod poslovnom
oznakom UZZ br. 150/2022. Ovjerena kopija otpravka punomodja, prilaZe se uz izvornik ovog

Notaru je dostavljeno Specijalno punomodje broj 01-427/24-1453 od 31.05.2024 godine od strane
eradonacelnika Nikole DralloViEa —osmmn-mmsisimmmmmme e m e s o S SRR

Uvidom u naprijed oznageno punomodje, notar je utvrdio da je isti ovlascen za preduzimanje ovog
pravnog pmla---

7. Radmila Pravilovié, od oca Peka, rodena dana
* u Nikgién, sa prebivalistem u Cetinju, Naselje Luke Ivani$evica, zgraaa broj

3 JMBG drzavljanka Crne Gore, iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu
broj izdatu od MUP-a Crne Gore, FL Cetinje, sa rokom vaZenja do 20.09.2028
godine,udova, kontakt telefon: 1(u daljem tekstu: Kupag).---—----s=-ressesamsooommommsomeesss
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U pripremnom postupku ovom notaru su prezentovana sljedeéa dokumenta;-=--=---z=ss-mmmoommmmmmmes
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-Rjefenje NKCG-CT-12/2024 na osnovu “lana 9. st 4. i 5 Zakona o Notarima (,,Sluzbeni list
RCG* br. 68/2005 i ,, Sluzbeni list CG* br. 49/2008 i br. 55/2016) i &1 6. Privremenih pravi
za primjenu &lana 9. st. 4i 5. Zakona o notarima, od dana 10.06,2024 godine ------e=s=s=mss==s -
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-Zahtjev za otkup stana, upucen od strane Radmile Pravilovié, te isti primljen dana 04.06.2024.
sodine, poed brojem 07-337/24-U PI 3, od strane Prijestonice Cetinje,----—r=mmmm--mmmssssmssommmosssssm=
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-Izvjeitaj Komisije broj 07-337/24-UPI-3 od dana 07.06.2024 godinesessseesesmrmmr—sssmmmemmm=smm
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-Odluka o odobravanju otkupa stana Pravilovié Radmili iz Cetinja, broj 07-337/24 — UPI 3, od
07.06.2024, godine, donesena od strane Gradonacelnika Prijestonice Cetinje, kojom se odobrava
otkup stana Pravilovi¢ Radmill iz Cetinja iz lista nepokretnosti broj 2439 KO Cetinje [, kat. parcela
broj 2113/1, zgrada broj 3, PD 2, P, povriine 42 m2, sa pravom svojine Drzave Crne Gore u
obimu prava od 1/1, i pravem raspolaganja Prijestonice Cetinje u obimu od 1/1.---ceevreneeen

-Obratun otkupne vrijednosti stana od 05.06.2024 godine, iz kojeg je notar utvrdio da otkupna
vrijednost stana iznosi 3.780,00€, s tim da se otkupna vrijednost umanjuje za 50% po osnovu
starosti, iznosi 1.890,00€ i 20% ako stranka otkupnu vrijednost stana otplati u cjelosti, pa ista na
kraju iznosi 1.512,00€. ~-----—----memeeerrooeeen- e e
-Ugovor o zakupu stana na neodredeno vrijeme zakljucen izmedu Holding ,,Obod™- Obod Stan
d.d. sa Cetinja kojeg zastupa dircktor Boris Masanovi¢ kao zakupodavac i Pravilovié Milivoje
radnik Holding ,,Obod” a.d.d kao zakupca, zaveden pod brojem 121 ed 21.12.2003 godine----------

-Izvod iz mati¢nog regisira umrlih na ime Milivoje Pravilovié od dana 28.05.2024 godine.---==-----

-lzvod iz matiéne knjige vjentanih u kojoj je izvrien upis zakljuéenja braka izmedu Milivoja
Praviloviéa i Radmile Vorotovi¢ od dana 28.05.2024 godine.-----=----m-=memmmemme oo cmeeeen
-lzvod iz mati¢nog registra rodenih na ime Pravilovi¢ Radmile rodene Vorotovic, od dana
30.05.2024 goding.----==s==-mmewemmem e smmemmmmnn

-lzvod iz mati¢nog registra rodenih na ime Pravilovi¢ Andrija, od dana 28.05.2024 godine.-------- -

-Izvod iz matiénog registra rodenih na ime Pravilovié Jelena, od dana 30.05.2024 godine.--------- -
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-Izvod iz matiénog registra rodenih na ime Miljenovi¢ Marija rodena Pravilovi¢, od dana
30.05.2024 godine.----=smmemmemme e e e e e e e ine

e

-Izvod iz matiénog registra rodenih na ime Kasom Milena rodena Pravilovié, od dana 30.05.2024
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-Sluzbena zabiljeska od 07.06.2024. godine, kojom je konstatovana saglasnost Radmila Pravilovic
iz Cetinja, sa utvrdenom otkupnom Cijenom STaANA.=====s=====sss==s s oo e eceeeeee

-1zjava data od strane Andrije Praviloviéa, Marije Miljenovic, Jelene Pravilovi¢ i Milene Kasom
ovjerena dana 03.06.2024. godine. mesemeesmeem e e e e

—In od iz lista nepokretnosti broj 2439 KO Cetinje I, izdat od strane postupajuceg notara, na dan
sainjavanja ovog notarskog akta, sa sajta Uprave za katastar i drZavnu imovinu Crne Giore-PJ
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Nazkon 3o je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
slufbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
:.E.._"""'"E.'-'lih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje
swog pravnog posla, stranke su izjavile sljede¢iz-----nsmmcnmsmsmmm e e oo
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i VGOVOR O OTKUPT STANA, <iosismiomecm it i i

[ PREDMET PRODAJE:--=--c-memmmmmrmm s e e oo -mee s
“wniom u Izvod iz lista nepokretnosti broj 2439 KO Cetinje I, izdat od strane postupajuceg
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notara, na dan sa¢injavanja ovog notarskog akta, sa sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne
Gore-PJ Cetinje, koji je strankama prezentovan u originalu i isti im je procitan, a koji se kao takav
prilaZe uz ovaj lzvornik, ovaj notar j¢ ustanovio da su u “V* listu upisan objekat na kat. parceli:-

-broj 2113/1, broj zgrade 3, stambeni prostor, PD 2, P, povriine 42 m2, Drzava Crna Gora u
obimu prava svojine sa 1/1, Prijestonica Cetinje sa pravom raspolaganja 1/1.--—----sccoceeeeee

-u “G* listu nema upisanih tereta i vgrani¢enja na predmetnom stambenom prostoru.--------

Notar je stranke poduéio moguénosti da, neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvrii neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Katastra, objasnio im svrhu i
prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluéaju suprotnog
postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od izdavanja predmetnog izvoda iz lista
nepokretnosti doilo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti , za predmetnu
parcelu, kao 1| na moguénost nesaglasnosti predoéenog izvoda iz lista nepokretnosti, podataka
upisanth u listu nepokretnosti u evidenciji Katastra, --- s e s oo el

—————— e

Nakon toga stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evideneciju
katastra 1 da prihvataju eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.---—--=-m-seemo—-
IT PRODAJA-ceeeemeemeeeennaaas -ens e em—— £ S S —— —
Prodavac se obavezuje da prenese na Kupea pravo svojine na nepokretnost koja je upisana u
listu nepokretnosti broj 2439 KO Cetinje I, a Kupac se obavezuje da Prodaveu isplati

kupoprodajnu cijenu, na BudZet Prijestonice broj Ziro racun broj kod Erste Banke AD
Podgorea. e e

Ugovome strane ugovaraju da otkupna vrijednost stana iznost iznosi 3.780,00€, s tim da se otkupna
vrijednost umanjuje za 50% po osnovu starosti, iznosi 1.890,00€ i 20% ako stranka otkupnu
vrijednost stana otplati u cjelosti, pa ista na kraju iznosi 1.512.00, a koja je u cjelosti isplacena na
ratun Prodavca kod Erste Banke AD Podgorica, odnosno na budZet Prijestonice
Cetinje. Pa stranke IZJavlJuju da viSe nemaju medusobnih potraZivanja po bilo kom osnovu .———-——

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE =
Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke, s obzirom da je
kupac preuzeo predmetnu nepokretnost u drzavinu 2000. godine.------s==mmeemmmmm e e
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Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranicenja, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja, neuknjizenom hipotekom itd.-===--===-vnm--=

Stranke su saglasne da sva potraZivanja koja terete nepokretnost (struja, porezi, voda, komunalije
itd), padaju na teret kupca od 2000. godine, s obzirom da je isti u posjedu stana veé od 2000. godine.-

Notar je poutio ugovorne strane posljedicama ograni€enja ili iskljuéenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavievo ogranidenje i iskljutenje odgovornosti za pravne
nedostatke, kao 1 za ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu oéekivati, a nije ih saopitio

P L o e
Prodavac izritito izjavljuje da zakljuenja ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije
zakljutenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi predmetne nepokretnosti
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nije zakljuéen ugovor, niti bile koji drugi pravni posao, ¢ije bi dejstvo moglo nastupiti naken ovoga
ugovora i njegove UknjiZbe, —------c-ccemmemmee e e
da su sve isprave, prezentovane kupeu i notaru vjerodostojne, a podaci sadrani u njima taéni; da
ne postoje druge Zinjenice 1 okolnosti, ije bi postojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti; da mu nije poznato postojanje bilo kakvih javnopravnih ogranicenja, koje
se odnose na predmuinu nepokretnosti. ------------ - --- mmmmmmmemaes

Vv PRF[ AZ POSIEDA---=mecmmmecmmmmccnmmm e ---- e
Prodavac izjavljuje da je predat stan kupcu koji je predmet prodaje jo§ 2000. godine, a kupac

potvrduje da je u posjedu stana od 2000. godine.- e
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VI IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Prndaw ac je saglasan i daje izriEitl.t izjavu da se, na 05OV 0vog Uguwrﬂ, Kupac moze

svojine, u obimu od la’l na nepokretnost blize opisana u €lanu I ovog ugovora,------------------
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Notar je poudio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno 1
da mogu drugadije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da trofkove ovog notarskog zapisa,
troskove upisa prencsa svojine 1 druge trodkove u vezl § tim, snosi kupac, porez na promet
nepokrcrnosti po osnovu ovog ugovora snosi kupac. == smmmas
\’III POUKE I UPOZORENJ A = e e e el e
Notar je poucio 1 upozorio stranke 1 na sljedece: e ———

da se pravo svojine stie upisom u Katastar nepokretnosti;--------mmmmmmm s oo
da e notar po sluZbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi prihoda i carina,--------
da promet nepokretnosti po ovom ugovoru poedlijeZe pladanju poreza na promet nepokretnosti koji
pada na teret sticaoca tj. Kupea. ukoliko ne postoje zakonski uslovi za oslobadanje od placanja
poreza, te da je Kupac obavezan da podnese poresku prijavu u roku od 15 dana od dana zakljuéenja
) R
- Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu. . e
Od ovog notarskog zapisa dobijaju o pravak - e
-Prodavac (1)----eemmmmmemmmemcean et LR LR

-Katastar nepokretnosti (1) cememeemeeeen S P———— -
-Uprava prihoda i carina (1) T T
-Drzavna revizorska institucija Crne Gore (1 )--=-mesmmmemmm e e e o e o
Zastimik imovinsko pravnih interesa Crne Gore (1) TSRS S—— e
Vrhowvno drzavno tuZiladtvo (1) A e

Uprava za imovinu Crng Gore (1 )-=mmmmmmmmmmmmme oo

Naknada za rad i naknada troskova obracunata je prema obradunu otkupne vrijednosti stana, a po
notarskoj tarifi, a na sljedeéi nadin: Nagrada za rad notara po tarifnom broju 1. st. 1, 19. st. 1 u
iznosu od 80,00 €, 3to sa PDV-om od 21% u iznosu od 16,80 €, &ini ukupan iznos od 96,80 €
devedesetSest eura osamdeset centl),——-—--=s-—msssssassrmmmmm e e e

Notar je proéitao akt strankama, nakon ega su stranke izjavile da su razumjele sadrZinu ovog
posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno,
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kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon éega je zapis potpisao i ovaj notar,------------

Stranke ovlaSéuju notara, da bez njihovog daljeg u¢ed¢a, moZe ispraviti eventualne Stamparske

greske, kao i da podnese zahtjev za knjiZenje nadleZnom Katastra,---=--=--=mm=c-osmcocomaooommmmnmnaas

U Cetinju, 17.06.2024, godine (sedamnaestog juna dvijehiljadedvadesetdetvrte), u 10:30 h(deset

Zasova | trideset minuta).-------------- e e
Prodavac

ﬁJES T D"‘JIEA ETINJE
Pok in Miriaga Mirkowvié

Kupac
_ Ragmila Pravilovi¢
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