CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01-332/24- UPI - 30
Cetinje, 23. 10. 2024. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuéi po zahtjevu investitora
lvana Vukmirovi¢a, Predraga Vukcevica, Dragice Vucinic, Sanje Sasi¢-Vucini¢ za
davanje saglasnosti na Idejno riedenje, na osnovu ¢lana 88, a u vezi sa ¢lanom 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cre Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20, 86/22, 4/23) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Ivana Vukmirovi¢a, Predraga VukceviGa, Dragice
Vuéini¢, Sanje gaéié-UuE:inié za davanje saglasnosti na ldejno rjesenje stambeno-
poslovnog objekta, projektovanog na katastarskim parcelama br. 2645/1 i 2646/2 KO
Cetinje 1, UP73, Blok B1.3 u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a ,Aerodrom®(Zona B},
Cetinje ("Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi” broj 18/12), izradenim od strane
“ANDU architects” d.o.0. Podgorica i ovjerenc elektronskim potpisom na ime Sonja
Dubak od 16.09.2024. u 15:50:40 +02'00".

Obrazlozenje

Zahtievom broj 01-332/24-UPI-30 od 19.09.2024. godine, investitori Ivan
Vukmirovié, Predrag Vuk&evié, Dragica Vuéinié, Sanja Sagi¢-Vuginié obratili su se
Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje stambeno-
poslovnog objekta, projektovanog na katastarskim parcelama br. 2645/1 i 2646/2 KO
Cetinje I, UP73, Blok B1.3 u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a ,Aerodrom“(Zona B),
Cetinje ("SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi" broj 18/12), izradenim od strane
“ANDU architects” d.o.o. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom na ime Sonja
Dubak od 16.09.2024. u 15:50:40 +02'00".

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 082/20) utvrdeni su
poslovi Glavnog drzavnog arhitekte, pored ostalih i da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2,
tatka 3 i stav 3 ovog Zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) Daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog projekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
&lana 116 ovog Zakona, koji je uskladen sa driavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) lzraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) Daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) Daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu



oblikovanja | materijalizacije; 6) Utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog Zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona utvrdeno je da se poslovi Glavnog drZavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tatka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa 4 ili 5 zvjezdica i turistiCkog
rizorta kao i poslove iz ¢lana 87 stav 4 taka 2,3,5,6 prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

Stavom 3 istog ¢lana utvrdeno je da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog €lana
izvréni organ jednice lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu koiji
mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog Zakona.

Do dono&enja drZavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - €lan
215 Zakona.

Shodno navedenom Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev i izvrSio pregled

dostavljenog idejnog riesenja pa je, shodno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku,
Investitoru dostavio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka kojim je Investitora
obavijestio:

- Naslovna strana Idejenog rjefenja ima drugadiji 3D prikaz cbjekta od ostalih
priloga.

Buduéi da geodetska podloga nije prikazala postoje¢e objekte na predmetnoj i
objekte u nizu susjednim katastarskim parcelama i da je na licu mjesta jasno da se
stvarnc stanje ne poklapa sa katastrom u smislu razgraniéenja objekata i
konstruktivnih cjelina, potrebno je prikazati tatan odnos kako medusobno tako i u
odnosu na granicu urbanistitke i katastarskih parcela pa je geodetsku podlogu
potrebno dopuniti kako bi situacija mogla da opise odnos sa susjednim objektima u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sl. List Crne Gore®, br. 44/18 i 43/19).

Iz postojece situacije se uoava da postoji neslaganje urbanisticke i katastarske
parcele na granici sa susjednom katastarskom parcelom broj 2644, koje nije
evidentirano elaboratom a nije ni dopunom UT uslova u smislu vaZenja zvaniénog
Katastra kod manjih neslaganja sa granicom urbanisticke parcele, pa je potrebno
precizno prikazati i uskladiti postoje¢a neslaganja a time i spoj susjednih objekata sa
obije strane ukoliko se teZi neprekinutom nizu, a uz potrebnu dopunu UT uslova.

Na presjecima i osnovama je potrebno jasno prikazati u smislu odnosa sa susjednim
objektima idejno rije$en spoj sa postojeéim objektima koji ¢e detaljnije biti rijeSen
kroz glavni projekat.

Presjeci nisu prikazani. Karakteristicni presjecifizgledi moraju sadrZati iri prikaz
kompletne parcele sa definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine,
privatne izgradene povrsine, saobracéajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti),
relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih objekata. Susjedne
objekte prikazati u siluetama.

Potrebno je precizno prikazati reSavanje uli€nog niza i planirani spoj sa susjednim
objektima buduéi da se uoéava da nije tretirano ovim rje$enjem i do pocetka prijave
gradnje pribaviti saglasnost susjeda za zajednicko reSavanje spojeva u slucaju da na



pojedinim djelovima budu potrebni radovi na njihovim urbanistickim parcelama i
objektima, buduéi da se to ne moze sagledati iz priloZzene geodetske podloge.

Sto se tite oblikovanja objekta sa materijalizacijom u necklasiénom maniru sa
konzolnim etazama iznad prizemlja oko 4m prepusta &to &ini skoro treéinu prednje
fasade ne odaje utisak stabilne gradevine buduéi da nije u pitanju moderna
arhitektura, takode ne uklapa se u ambijent cetinjskih kuéa u nizu niti formira niz a
Sto se ne moZe sagledati iz proizvoljnih prikaza susjednih objekata pri &emu
uklapanje u stvarni ambijent nije uradeno a obavezan je prilog u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(“SluZbeni List Cme Gore®, br. 44/18 i 43/19).

Za ovo konstruktivno rieSenje nije odradeno idejno rje$enje konstrukcije &ak su ose
konstrukcije na osnovama uradene tako da ne odgovaraju prikazanim konstruktivnim
elementima niti formiraju konstruktivni sklop. Na mjestu spoja konzole sa susjednim
objektom u stvarnosti ostaje praznina i neprimjereno riesenje za uliéni niz koji niti je
formiran niti prekinut na nacin da je to prihvatljivo estetski i urbanisticki.

Nagib krova je predimenzionisan kao i visina otvora u potkroviju koja je veéa od
visine otvora na donjim etazama. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji, nagib je
okrenut prema trotoaru i nagib od 43 stepena je neprimjeren za Cetinje i kolektivno
stanovanje a rijetko se moZe vidjeti i na privatnim kuc¢ama. Potrebno je u sklopu
rieSenja predvidjeti odgovarajuce snjegobrane a Sto propisuje i Pravilnik o uslovima
za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (“Sluzbeni List Cme Gore”,
br. 66/231 113/23).

Sto se tide urbanisticko tehnickih uslova broj 05-351/18-1103 od 31.07.2018. godine
u dijelu oblikovanja i materijalizacije ne citiraju dosljedno planski dokument i pojedine
smjernice nisu date pa se upuéuju Investitori i Projektant da se upoznaju sa
tekstualnim dijelom lzmjena i dopuna DUP-a ,Aerodrom“(Zona B}, Cetinje ("Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi” broj 18/12), poglavliiem 4.4 Smijemice za
sprovodenje plana, naroéito uzimajuéi u obzir, a Sto izdati uslovi nisu tretirali, da se
radi o parceli na kojoj se nalazi izgradeni objekat u Zoni B1.3 i da u tom slucaju vaze
smjernice za intervencije na postoje¢im objektima a da c¢e planirane intervencije
usloviti provjera konstruktivnog sistema pojedinih objekata pri éemu je predvidena
mogucnost rusenja postojeéeg objekta i izgradnja novog saglasno indeksima
zauzetosti 1| izgradenosti planiranih objekata, za odredenu namjenu, sa
maksimalnim kapacitetima i spratnoscu definisanim za pojedine urbanisticke
parcele. lzmedu ostalog za krovove na kojima je predvidena potkrovna etaza, a sto
|e ovdje sluc¢aj prema tabeli sa parametrima, dozvoljeni nagib krova je 22-26 stepeni,
dozvoliena visina nadzidka potkrovlja je do 1,60m. Prema smjernicama Plana: “Na
predloZenoj spratnosti jedan nivo racuna se u prosjetnoj vrijednosti 3m. Predlozena
visinska regulacija planirana je u odnosu na konfiguraciju terena i gabarite ckolnih
objekata, kao i u odnosu na uskladenost sa opstom slikom naselja, nesmetanim
vizurama i ekonomi¢noséu gradnje.”. Svi zadati parametri uklapaju se i u visinu
vijenca od 10,80m kako bi nizovi kuéa bili uskladeni. Predmetni planski dokument je
dostupan na stanicama: www.cetinje.me | www.lamp.gov.me




Buduci da se radi o formiranju niza i uklapanju buduéih krovnih ravni i visine vijenca
potrebno je da se nagibi krovova postuju i kod buduéih objekata u nizu kako bi se
zadrzala pozitivha urbanistiCka praksa i tradicija cetinjskih blokova i urbane matrice a
sto je iz citiranih djelova Plana bila namjera planera.

Smjernice za oblikovanje i uredenje prostora u okviru Plana su:

“‘Oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa postojecim prostornim oblicima,
namjenom i sadrzajem objekata. Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura
mora da slijedi klimatske i ambijentalne karakteristike grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljive projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata date na grafickim prilozima kao spratnost objekata obavezno
postovati, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima
i opétoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni poknivac predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala koji
garantuje adekvatnu zastifu enterijera objekita.

Preporucuje se izrada prozorskih ofvora i vrata od visokokvalitetne sfolarije ili
bravarije radjene od tankih profila bojene paZljivo odabranim bojama, pri demu
posebnu paZnju treba posveliti proporcijama otvora.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Ograde oko individualnih stambenih objekata planirati od prirodnih materijala
(kamen, metal, drvo).

Ozelenjavanje vsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvali i oplemeniti.
Rasvjetu prostora kolskih i pje§ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Sve prikljucke telefonske i elekircne mreZe raditi podzemno.

Sve prikliucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od
nadleZnih Javnih preduzeca. Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZecim
propisima za gradfenje u seizmickim podrudjima.

Obrada povrsina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora
odgovarali svojoj namjeni. Potrebno je da dominiraju sledece vrsle obrada:

* obradjene javne zelene povrsine partera

* obrada kolovoznih povrsina

* obrada pjesackih povrsina

* uredjenje prostora oko viseporodi¢nih i kolektivnih stambenih i stambeno poslovhih
objekta

i f&ﬂﬁenjb dvorista individualnih objekata

* urbana oprema u prostoru (klupe za sjedenje, cesme, nadstresnice, korpe za
otpadke, oprema za djecifa igralista)

* na prostoru javnih komunikacija predvidfena je primjena djela likovnifi i
primijenjenih umjetnosti.”

Buduéi da se izgled prednje fasade ne slaZe sa prikazanim 3D modelom naroéito u
pogledu otvora na prizemlju koji su prikazani kao ulazna vrata dok se iz organizacije
prostora moZe zakljuéiti da to nisu u stvari, ¢ak se srednji otvor nalazi u tu$ kabini



poslovnog prostora, gdje je na izgledima prikazan kao dvokrilna vrata sa staklom dok
je na 3D modelu prikazan kao nedefinisana ispuna. Takode na 3D modelu dvoje
preostalih otvora imaju ispune koje nisu primjerene estetski za bravariju a imitiraju
podjelom neuspjedno stara drvena vrata cetinjskih kuéa pri éemu ne predstavijaju
adekvatno transponovanje tradicije na nove materijale.

Sto se tite organizacije sadr?aja u skladu sa namjenom i Pravilnikom o uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (“SluZbeni List Cme Gore®, br.
66/23 i 113/23) koji nije ispostovan, a kako izmjene u fazi revizije ne bi uticale na
oblikovanje objekta, potrebno je cbratiti paznju i objekat izmedu ostalog uskladiti sa
dijelom B, C i D poglavlja:

B.1 Pristupne povrsine, B.4 Ulazni prostor stambene zgrade, B.5: Vjetrobran, B.6:
Hol i hodnici, B.7 stepenista

C.3 Instalacije grijanja i hladenja, C.5 Zaéstita od padavina

D.2 Zastitna ograda -

Buduci, da se Investitor, u ostavijenom roku, nije izjasnio o rezultatima ispitnog
postupka, niti je uvaZio primjedbe i smjernice Glavnog gradskog arhitekte na koje mu
je, kao nadlezan, ukazao u cilju uskladivanja dostavljenog ldejnog rjegenja sa istim,
to je primjenom ¢&lana 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku Glavni gradski
arhitekta odlucio kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
priiema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog arhitekte taksirana sa 4
Eura a.t.

V.D. GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
' Marija Mrvaljevié, dipl. ing. arh.
Vot e =7
Dostavljeno:

- |.Vukmirovi¢, P. Vukéevié, D. Vuéinié, S. Sasié-Vudinié
- U dosije
- Arhivi



