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CRNA GORA
NOTAR

SENJA BOZOVIC
CETINIE

UL Baja Pivljaning broj 45

Dana 12.06.2023 sadine (dvanaestog Sestog dvije hiljade dvadeser trece) podine u 13:00h (trinacat
Casova), preda mnom dolje polpisanim notarom Senjom Bozovie, s shuzhenim siediftem u
Cetinju ul.Baja Pivljanina broj 45, sa zahyjevom da na asnovu njihovih 1mava volje. satinim
untarski zapis Ugovora o otkupu stana istoveemen su pristupila sljedeéa fica:

PRODAVAC: - - - .
L. PRIJESTONICA CETINJE, sa sjedistem na Cetinju, Ulica Bajovn broj 2, koju zastupn
pradonucelnik Nikola Duraskovié, roden u C etinju, dana 27 05.1979 sodine (dvadeset sedmag
maje hiljadu dever stoting sedamdeset devete), IMBG »drkavljanin Crie Gare, sa
prebivalistem o Cetinju, na adresi stanovanja ul.IV Praleterske broj, 9, sn lithom kartom by
izdate od strane MUP-a Cme Gore FI. Celinje, dana 07.05 2019 godine (sedmaop

maa dvije hiljode devemneste) sodine, sa rokom vazenja do 10 godine (deset) ( u daljem teksm:
«Prodavact), a koga po punomodiu broj UZZ 151/2022 od 06.04.2022.50d, sadinjena pred
notarem Irennm KneZevic sa sjedistem na Cetinju, punemocnik G-din Latkovié Vak. JMBG
roden'dana 16.09.1988 (3esnaestog devetog hiljadu dever stoting osamdeset

osme) godine, po zanimanju  diplomirani pravnik. Dircktor Direkeije 7a Imavinu | zudtity
tmiovinsko pravnih inteeesa, na adresi stanovanja Ohilica br. 26. Cetinje Ll sam identitet utvrdila
pvidom  w biénu kar br, izdaw od strane MUP-a Crme Gore FL Cetinje. duna
10.12.2021. (desetog dvanaestog dvije hiljade dvadesel prve) godine sa rokem vazema do dana
10.F2.2031 (desetog dvanaesiop dvije hiljsde trideset prve) podine, ( u daljem wkstu kuo:
“Tunomoénik prodavea™) e : -

KLUPAC:- s
2. kasnecovié Alen, od oea Cazima, roden dang 16.09.1973 (3csnaestog deveton hiljadu dever
stoting sedamdeset trece) godine, godine u Cetinju, sa adresom stanavanja u IV Jul, lamela DD, stin
br.l, JMBG po kazivanju ogostitelf, bradni status: neazenen, S sam jdentitor
utvrdila na osnovu ligne karte by izdate od MUP-a Crne Gore TFL Cetinje. dana
10.02.2020 godine (desetog drupog dvije hiljade dvadescte) godine sa rokom vaZenja od |0
(deset)ooding, moh, Tel: , kao kupac (u daljem wekstu: , Kupac*),

_——

PRETHODNE NAPOMENE -

=

Zajednitki naziv 7a uéesnike u avom pasia je: LUgovorne strane ™ -

Podaci o imenu aca, mjesw rodenja, adresi prebivalig, zanimanju i bradnom statusu ugovornih
strana, uneseni su na osnovu usmenih izjava Ugovormih strina.Stranke su upoznate sa ¢injenicom
da su njihovi ligni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o
radu notara, te u smislu Zakona o zadtiti podataka o licnosti( * S List Crne Gore™, br 79/08, 70/00.
44/12) 1 drugih propisa o zadtiti lienih podataka daju svoju saglasnost za upatrebu istih v svrhu
ovog notarskog zapisa. -
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L pripremnpom postupku, notar je identifikovae stranke, te pmi‘ltuu dnm&\*hcnu dokumentaciju 2a
mm]m anje ovog notarskog zapisa kako slijedi:-

I R]tien;n Notarske komore Crne Gore, by NKCG-C 1 'I‘*F"ﬂ!"r w.l dma 31 05,2023, q’tndewt
prvog petog dvije hiljade dvadeset trece) godine. s
1. List nepokretnosti br. 2433 KO Cetinje |, preuzel sa zvanmiénog sajta prave #a nekretnine
Crne Goreod 12,06.2023 godine (dvanacstog Sestop dvije hiljade dvadeset frede) podine potpisan
i petatiran elektronskim potpisom ovog notara,
3. Punomocje poslovne oznake UZZ 151/2022 od dana 06.04.2022 (Sestog cetvriog dvije
hiljade dvadeset druge) godine, safinjono pred notarom Irénom Knerevié, sa sluzbenim
sjedistem na Cetinju e - - e

4. Lahtjev predsjedniku Vuku Latkoviéu, pod poslovnom oznakom 07-33723-UP1 § nd d:mu
05.04.2023 (petog éetvrtag dvije hiljade dvadeset trede) godine. - weae

5. Ugovor o Koriféenju stana, od dana 25.05.1992 (dvadeset pelog petog hiljadu dever statina
devedeset druge) godine. -

6. Odluka o odobravanju otkupa stsna Kasnecovié Alenu iz Cetinja pod brojem 07-337/23-UP]
5 od 26,05.2023. (dvadeset Sestog petog dvije hiljade dvadeset rede) godine.
7. Levod ix matiéne knjige rodenih, pod poslovnim brojem 06-UPI-202/23/2614 ad dana
25.05.2023 (dvadesel petog petog dvije hiljade dvadeset treée) godine.
8. Izvod iz mati®ne knjige umrlih, pod poslovnim brojem | 1-UPL-20420/2541 od dana
21.12.2020 (dvadeset prvog dvanuestog dvije hiljade dvadesete) godine.
9. Levod iz maticne knjige rodenih, pod poslovaim brojem 06-UPI-20223/3611 od dana
25.05.2023 {dvadesel petog petog dvije hiljade dvadeset trece) godine.
10, Ievod iz matiCoe knjige rodenih, pod poslovnim brojem 06-1P1-202/23/3612 od dana
25.05.2023 (dvadeset petog petog dvije hiljade dvadeset treée) podine.
I'L. Tzjava Abramaovié Nenada poslovie eznake OV 1030/2023 sadinjena pred notarem KneZevid
Trenom, od dana 25.05.2023 (dvadeset petog petog dvije hiljade dvadeset tede) godine,—————
12. Obratun otkupne vrijednosti stana, od dana 19.05.2023 (devetnaestog petog dvije hiljade
dvadeset trede) Bodine mmm e
17. Sluzbena zabilfeika, od dana 25.05.2023 (dvadeset petog petog dvije hiljade dvadeset lre-.el
godine. -

18.)dentifikacione isprave ugovomih strana koje se prilazu uz ovaj notarski zapis u fotokopijama
ovierenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 150/2023 od 12.06.2023 godine (dvanaestog
Sestog dvije hiljade dvadeset trefe) godine.

Prethoune navedenom dokumentacijom utvrduje se da je Gradonadelnik Prijestonice Cetinje donio
Odluku o odobravunju otkupa stana kasnecovié Alenu iz Celinja pod brojem 07-337/23<UPI 5 od
26.05.2023, (dvadeset sestog petog dvije hiljade dvadeset trede) podine, kojem se odobrava otkup
stana Kasnecovid Alenu iz Cetinja i 10 evidentiranog na kat.parcell 18452 upisano u listu
nepokretnosti broj 2433 KO CETINJE 1, broj zgrade 5, nadin karifcenja stambeni prostar, PD2,
spratnost prizemlje, povrsine 30m2, svojina Driava Cma Gora u obimu prava 1/1, raspolaganje
I'rijestonica Cetinje u obimu prava 1/1, 1 to po cijeni od 1,350,00€ ( jedna hiljada tri stotine pedesat
eura), Predmetnz nepokretnost ¢ otkupliuje na ocsnovu Odluke o adobravanju otkupa stans
Kusnecovid Alenu iz Cetinja pod brojem 07-337/23-UPI 5 od 26.05.2024, (dvadeset $estog petog
dvije hiljade dvadeset trede) podine.
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Pravni asnov za donoSenje gore nivedene odluke sadriano je u ¢lanu 44, Zakona o odizuvaniy
stambenih zgrada kojim je propisano da lics koja su zapotela postupak otkupea st prije siupanga
na snagu Zakona o etazno) svojini nastavljaju otkup stana u sklady sa élanom 67 tug vakona kajim
Je propisano da lica koja su zapotela postupak otkupg stana, odnosno stekla prave na otkup slana
prije stupanja na snagu novog zakona vrse otkup stana u skladu sa ¢lanom $5-71 zakona o etainn
b e e L = S

Nakon $to je notar ustanovie da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njonom
stuzhenom podrudju, & prije notarske obrade isprave, sa ugovomnim stranams su obavljene
kongultacije. Nakon S se notar uvierio da su ugovorne strane spusobne 1 oviaddene za
zakliucivanje ovog pravaog posle, i nakon $to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i podudily
ih o pravnom dometu i posliedicama namjeravanih izjava volje. stranke su izjavile du zakljuéuju
slededs: --- -

———=UGOVOR O OTKUPUSTANA—

LPRED KUPOPRODAJE

— Clan 1. 1
Predmet kupoprodaie je prenos prava svojinelraspolaganje) sa prodavea na kupea u obimu prava
od 171 na nepokretnosti koja je upisana u ,,V* fistu Lista nepokretnosti br.2433 KO CETINJE
I, na kat.parceli 1845/2. broj zgrade 5, nagin koriséenja stambeni prostor, osnov sticanja prayvni
propis, sobnost jednosoban stan. PD2, spratnast prizemlje, povidine 30m2, svojina Drzava Crna
Gora w obimu prava V1, raspolaganje Prijestonica Cetinje u obimu praval/l —M
UG listu ,podaci o teretima i ogramic¢enjima * nema upisanih tereta i ogranitenju;
Notar je strankama predocio ng moguénost da notar izvrg ovid u evidenciju nepokretnostl, w na
mogucnost nesaglasnosti predodenog Tzvada iz katastra i evidencije katagtra i na posliedice 10 £a,
te th poudio da prije sudinjavanja ovog notarskog zapisa notar moZe da izvrdi neposredan uvid u
evidenciju katastra toga, pa su stranke zahtjevale du se saéinjavanje ovog notarskog zapisa izyvrii
uvid notara u evidenciju katastra, a 8o je postupajuéi notar i udinio, “emees =

Clan 1.2

Ugaverne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovors, kupuju u
videnom stanju, kao i da duzi niz goding Zive u istom i isti koriste. -

I1 PRODAJA

(7t T o -
Prodavac prenosi uz nakoadu na kupea pravo svojine(raspolaganja) u obimu prava od 1/1
na nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti br. 2433 KO Cetinje I, a blize oznaéenom
u rubrumu I ovog ugovora. -

T CLIENA - i

-- Clan 3.1-
Ugovorne strane saglasno ttvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetnu nepokretnost,
n kznosn od 1,350,00€ ( jedna hiljada tri stotine pedeset eura).
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{vidam n Obradunsky listu kupoprodaine cljene nepoketnostifstana pod pavaljnijim uslavima,
prowzlazi da je kupoprodana cijena predmetne nepokrotnosti utvedena u ukupnom iznosu od
2,700,00€ (dvije hiljade sedam stotina pedesel eura), te nakon umanjenja 305 po osHOVY SUEOSL
objekta iznosi 1,350,00€ ( jedna hiljada tri stotine pedeset cura), potom otkupna vrijednost sunu
nmanjuje za 20% a za sluaj da stranka zeli da stan otplati u cjelosti 510 znost 1,080,00€ ( jedna
hiljadn osamdeset eura).--- — ————
s Clan 33 e —
|/govame strane saglasno izjavljuju da je Kupae isplatio PRODAVCU dio. kupoprodajne ciiene
1 fznosu od 34,00 € (pedeset Setiri enra) na ziro ruéun Prodavea koji se vodi kod Erste banke AD
Podgorica br. 540-775175, a prije potpisivanje ovog ugovora §to produvae potviduje svojim
POIpISOm na VoM ugovoru, -
Preostali iznos kupoprodajne cijene od 1,296,00€ (jedna hiljada dvie stotine devedeser Sext
enral, kupae je duzan isplatiti prodaveu najkasnije do 12,06.2025 (dvanacstog Sestog dvije hiljade
dvadeset pete padine) na ruéun prodavea br. 540-775175 koji se vadi kad Erste banke Ad Podgoric

i to i 23 {dvadesiet tri) jednake mjeseéne rate, bez posredovinja ovog notara. -
Ukoliko kupac ne isplati ostatak ugovorene cijena na nadin i u roku, koji predstavlja bitan elament
ugovora, kako je to ugovoreno ovim ¢lanom ugovorne strane su saglisne da s¢ ugovor raskidu po
sili zakona, &o ima za posljedicu, da isti v tom sluaju neée proizvesti ogekivano pravno dejsivo
i da ée se smatrati kao da nije zakljulen 3o daje moguénost  prodaveu da na predmetnim
nepokreinostima prencse prave svojine na drugo lice po sopstyenom izhoruSa prednjim se
saglasava kupac.———- -
S Clan 3.3

Notar je poudila Kupea na moguénost njegovog adekvatnag osiguranja u vezi sa dospjelodéu
placanja cijenc kao §to je: e
- ugovaranje i upisivanje predbiljeZbe u katastar nepokretnosti prije isplate cijena i nhjasnila mu da
i kako predbiljezba psigurava kupea. s tim $o je upozorila da se predbiljiezha kao uslovni upis.
shodno zakonu mora opravdati u roku od 30 do 60 dana;
- ugovaranje isplate cijene na notarski raéun za siranke i njenu isplatu sa tog raduna prodaveima
tek kada se kupac uknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svajine a koji iznos Ge notar isplatiti
prodaveu nakon Sto se kupac upie kao iskljudivi viasnik na nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog ugovors
kod Uprave za nekretine PJ) Cetinje, e ohjasnila strankama prednosti ovakvog postupanija i
upozorile Kupea na mogude posljedice suproinag postupanja; “mrme e e
-moguénost da zahtijeva upis hipoteke na nepokretnosti iz taéke 1.1. ovog ugovora koja je predmet
prodaie ili na drugoj nepokretnosti u svojini prodavea, do ispunjenosti uslova 2a prenos svojine na
nepokretnosti na svoje ime a radi obezbjedenja svop potraZivanja na vracanje ispladenog iznusa
kupopradajne cijene | naknade &tete u sludaju raskida ovog Ugovora krivicom prodaves;

- dd moze zahtjevati podvrgavanje prodavea neposrednom prinudnom izvidenju na cielokupno]
imovini u pogledu potrazivanja na vradanje ispladenog iznosa kupoprodajne cijene u  slucaju
raskida ovog Ugovors; -

- da prodavac ovim ugovorom odrede zabranu otudenja i opteredenja nepokretosti iz tatke 1.1,
ovog ugovora bez pisane saplasniosti Kupea, do isteka roka isplate cielokupnog iznosa ugovorsne
kupoprodijne cijene 1 ispunjencsti uslova za prenos svojine na nepokretnosti na Kupeay-—-—--—-—
“Nakon toga i nakon $to ga je notar upozorila na posljedice suprotnog postupanja Kupae izricito
irjavijuje da je razumio pouke i upozorenje notara i da ne zahtijeva od Prodavea predbilje?bu prava

1
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svojine u korist Kupea do sticania uslova za uknjizbu Kupea kao viasmika predmetne nepokeetnasti
a $1o Prodavac prihvata, — —

Kupac potom izjavi da ne trazi da se ovim ugovorom stipulira niti jedno od predioZenih
sredstava obezbjedenja. o sa im se sagladava i Prodavac. — -
- e ——Clan 34— -
Notar je poudila prodavee na moguénost njihovog obezbjedenja u vezi sa placanjem
cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene , kao Sto je P _
- podvrgavanje Kupea na izvrienje bez odlaganjs na predmelu prodaje i na njegove] cielokuping
imevini 2a iznos neispladene cijene; ~———————-

davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru vz istovremeni nalog notaru da 1zda
sama dielimicni otpravik koji nede sadrzavati saglasnost za preénos prava svajine  da isplate
cjelokupne kupoprodajne cijene: —

- ztim moguénost davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebno) isprivi koja
¢e hith predats Kupeu, odnosno katastru nepokretnosti kadu se isplati cjelokupna kupoproduna
cijend; - : e
- te ulazak Kupea u posied nepokretnosti tek kada se isplati cielokupni tznos kupoprodajne cijene;-

Nukon toga, punomoénik Prodavac izri&ito izjavljujuju, a sagime je saglasan i Kupac, kako sl tedic-

- da Prodavac u ovoj ispravi izjave saglasnost za prenos prava svojine, ali da se Kupeu ili
hilo kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka dijela aku, sve
dak se Prodaven neisplati u cjelosti Kupoprodajna cijena na ugovoreni nadin, -——————

Ligoverne strane saglasno jzaiviuju da zele de se upite zabiljezba predmetnog ugovera u
katastarskom operaty PI Cetinje, - —a

TV ODGOVORNOST ZA PRAVNE 1 MATERLJALNE NEDOSTATKE -

Clan 4.1 o -
Stranke saglasno izjavljuju da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke s obzirom da je
kupac prenzeo predmetnu nepokretnost u drzavinu 1992, godine, a shodno Ugovaru o koridfenju
stana koji je potpisan Kasnecovié Stanka sa Jaynim stambenim preduzedem Cetinje dana
25.05.1992 (dvadeset petog petog hiljadu devet stoting devedesel druge) godine.
Prodavac garantuuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanili i neupisanih prava 1
opranitenje. kao i da je ne terele nikakva potmaZivanja, neuknjiZenom hipotekom itd. 1zuzev
vidljivih iz lista nepokretnosti. - -

Stranke su snglasne da sva potraZivanja kaja terete nepokretnosti (struja, porezi, voda, komunalije
itd,) padaju no teret kupen 5 obzirom da je isti vec u posjedu stana veé od 1992. goding.-emsees—ee

Notar je poufio ugovorne strane posljedicama ograniCenja ili iskljuéenja od odgovomost, te ih
upozoria da ¢e bitl bez dejstva prodavéevo ogranicenje i iskljucenje odgovomnosti za pravne
nedostatke, kao i za coraniGenia javno-pravae prirode koja kupeu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu otekivati, a nije ih ssopitio
kupew.--- -- -

Prodavac izridito izjavijuje da zakljudenje ovog Upgovora nije u suprotnosti sa drugim ranije

b
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zekljucenim poslovima, niti obavezama po bilo kom asnava, te da u vesi predieine nepokretnostd
nyje zakljugen ugovor. niti bilo koji drugi pravni posao, &lje hi dejstvo maeglo nastupiti nakon ovog
Hgovara i njegove tknjizbe. S
Da su sve isprave. prezentovane kupeu | notary vierodostojne, a podaci sadrzani u njima tnéni, da
ne postoje druge Cinjenice | okolnosti &ije bi postojunje podruzumijevalo trazenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti te mu nije poznato postojanje bilo kakvih favno pravnih ogranicenja knje:
se odnose na predmetnu nepokrenost. e
------- Clan 4.2 e
Ukoliko se pojavi wrede lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmernu
nepekretnost. KUPAC moZe raskinuti Ugovor, traiti povrat ispladene kupoprodajie ciiene s
pripadajucim zakonskim zaternim kamatama od dana pladania do isplate, kao | zahtjevali da mu
PRODAVAC nadolnadi Stetu sa svim drugim pravima keja mu pripadaju po Zakonu o
obligacionim odnpsima, e

. -~ Clan 43 ——nv— - e
PRODAVAC izjavijuje de ne.odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i da mu iste
nifesu pornute. Notar je podudio ugovorne strane o posljedicama ogranidenjn il iskljuéenia
odgovornesti, t¢ ik npororio da iskljuéenje od odzovomosti za matcrijalne i pravoe nedostatke
nema dejstva ako je Prodavac za njih znao ili nije magao znati, ednosno muo da se mogu oéekivati,
a nije su th saopétio KUTPCU. - —

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTL TERETI 1 OPASNOSTI e e
~errress Clan 5.1 =R
Ugovome strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereli i opasnosti prelaze na kupea na dan
zakljuCenju ovog ugovora, te je PRODAVAC saglasan da se s tim danom na KUPCA prenesu
prikljucei struje, vade i druge komunalne usluge.

V1 TROSKOVI. POREZI . B

Clan 6.1 e
Nakan $to je notar poutio stranke da za nagradu i troSkove notara odeovaraju solidamo i da se
mogu drugacije dogovoriti, stranke saplasno izjavijuju da trofkove povezane s4 ovim ugoyorem -
fraskove ovog notarskog zapisa, trofkove upisa prava svojine i troskove poreza na promet
nepokretnosti, snosi KUPAC. -

VII ODOBRENJA. PRAVO PRECE KUPOVINE

Clan 7.1 cn
U konkretnom sludaju ispitavii sve ckolnosti notar je saopdtio strankama da ovaj ugover ne
podlijeZe nikakvim odobrenjima i da u konkretnom sludaju ne postoji 2akonsko pravo prede
kupovine-.

P —

VIIT ZAHTIEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTAB LULANDI)

Clan 8.1
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Sastavni o szvernika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvadnim napomenama, kaji su
HEOVOrnIm stranamn prezentirani,—-—-- . . e

OTPRAVAK DLIELA AKTA (u kojem je izostavliena clausula intabulandiy——
Prodavae (1) - —-- -

hupac (1) —-
OTPRAVAK (nakon isplate kupoprodajne cijene): - :

Prodaveu (1) - —
Rupeu (1)
Uprava za katastar i defavou imovinu (1) - e
Foreska uprava (1)
Uprava za spredavamja pranja novea i finansiranja terorizma (1) -
Uprava lokalnil javaih prihoda (1)Naknada za rad i naknady roskova je abracunald prema
Notarskaj tarifi (,.S1.list CG*, br. 6/2012) prema tariini. broj 1. u iznosu od TO00€, prema tarinom
broju 19 NT u iznosu od 10,006, sa obratunatim PDV u ukupnom iznosu od 16,80€, a naplacen je
sveukupno iznos od 96,80€. -

——

Notar je ovaj ugovor proditala ugovornini stranama u cielosti | neposrednim pitanjima se uvjerily
da njegov sadrzaj adgovara pravej volji stranaka, nakon ey su ugovorne strane izjavile da je tako
pustupliena, da su mzumiele sadrziny Ovog pravnog posta i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slabodnom voljom odobravaju, te stranke potom svajeruéno, potpisuju kako slijedi, nakon Cega
e Zapis potpisala i notar. . -

U Cetinju dana 12.06.2023 godine (dvanaestog Sestog dvife hiljade dvadeset trece) godine u 13:30h
(trinacst vaddrideset minuta), . -

Kupae: | o
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